Codedela construction et del'habitation

Annexes

Clauses types applicables aux sociétés immobiliéres mentionnées au 2°
du | del'article R. 313-31 qui ont prislaforme de sociétés anonymes
ou de sociétés par actions simplifiées.

Article Annexel al'article R313-31

A. Clauses communes aux sociétés anonymes et aux sociétés par actions simplifiées.
1. Capital de lasociété.

Le capital de la société doit étre détenu a plus de 50 % par un ou plusieurs organismes collecteurs
mentionnés aux aet b du 2° de I'article R. 313-9 du code de la construction et de I'habitation.

Aucune personne physique chargée a un titre quelconque de I'administration ou de la gestion d'un
des organismes mentionnés al'alinéa précédent ne peut détenir directement ou indirectement plus
d'une action de la société.

Le capital de la société doit étre immédiatement libéré.
[l ne peut pas étre augmenté par incorporation de réserves.
2. Actions de la société.

Les actions de la société ne permettent pas |'attribution de logements en toute propriété ou en
jouissance.

3. Distribution de dividendes et affectation des résultats.
Le versement annuel des dividendes ne doit pas excéder 6 % du capital.

Sur décision de chaque organe délibérant du ou des organismes collecteurs mentionnés au premier
alinéade la clause 1 ci-dessus, les bénéfices non distribués sont réinvestis dans des emplois prévus
par laréglementation de la participation des employeurs al'effort de construction. Les titres
éventuellement souscrits ou acquis avec ces bénéfices ne peuvent étre que ceux des sociétés
mentionnées aux 2°, 2° biset 9° du | de l'article R. 313-31 du code de la construction et de
I'habitation.

4. Cession des actions.

Sauf en cas de succession, de liquidation de communauté de biens entre époux ou de cession soit a
un conjoint, soit & un ascendant ou a un descendant, la cession & un tiers d'actions doit étre autorisée
par I'organe délibérant de la société anonyme, ou par |'organisme collecteur président de la société
par actions simplifiée lorsque celle-ci comprend plusieurs actionnaires.

Elle est réalisee en priorité au profit d'un actionnaire existant ou d'un organisme collecteur visé aux
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a, b oucdu2°del'articleR. 313-9 du code de la construction et de I'habitation, sous réserve des
conditions et autorisations prévues par la réglementation en vigueur. A défaut d'accord entre les
parties sur le prix de cession, celui-ci est déterminé par un expert désigné soit par les parties, soit, a
défaut d'accord entre elles, par ordonnance du tribunal statuant en laforme des référés et sans
recours possible. Le prix de la cession ne peut étre, en tout état de cause et conformément al'article
L. 313-28 du code de la construction et de I'habitation, ni supérieur alavaleur de ces actions dans|a
situation nette de la société, ni supérieur aleur valeur nominale majorée de 50 %.

5. Cession des logements appartenant a la société.

Toute cession de logements locatifs doit étre préalablement autorisée par décision de chague organe
délibérant des organismes collecteurs mentionnés au premier alinéa de la clause 1 ci-dessus.

Sauf autorisation motivée donnée par décision de chacun des organes délibérants visés ci-dessus,
elle ne peut étre réalisée qu'au profit des locataires, d'une autre société immobiliere mentionnée aux
1° et 2° de l'article R. 313-31-2 du code de la construction et de I'habitation ou d'un organisme
collecteur mentionné au ¢ du 2° de l'article R. 313-9 du méme code.

L 'autorisation mentionnée a l'alinéa précédent est immédiatement transmise au représentant de I'Etat
dans le département d'implantation des logements cédés. Dans le délai d'un mois qui suit la
réception de |'autorisation concernée par le représentant de I'Etat, celui-ci peut demander a chague
organe délibérant des organismes collecteurs mentionnés ci-dessus de procéder a une seconde
délibération relative ala cession des logements.

L orsque cette autorisation est relative ala mise en vente de plus de 50 logements sur le territoire
d'une commune, €elle est immédiatement transmise, pour son information, au maire de lacommune
concernée.

L es mémes dispositions sont applicables aux logements construits en vue de I'accession ala
propriété qui ont, faute d'acquéreur, été mis en location et qui font I'objet d'une mise en vente
ultérieure.

6. Dissolution de la société.

En cas de dissolution amiable ou statutaire de la société, |'assemblée générale extraordinaire de la
société anonyme, ou I'assembl ée générale des actionnaires de la société par actions simplifiée,
nomme un liquidateur qui doit étre agrée par décision de chaque organe délibérant des organismes
collecteurs mentionnés au premier alinéa de la clause 1 ci-dessus.

Apres reglement du passif et remboursement du capital social, le surplus du produit net de la
liquidation excédant 1a moitié du capital social ne peut étre dévolu gu'a un organisme mentionné au
aou b du 2° del'article R. 313-9 du code de la construction et de I'habitation, lequel doit I'imputer
aux sommes recueillies au titre de la participation des employeurs al'effort de construction.

B. Clauses particuliéres aux sociétés par actions simplifiées.
7. Clause commune a toutes les sociétés par actions simplifiées.

La société par actions simplifiée est présidée par un organisme collecteur mentionné au aou b du 2°
del'article R. 313-9 du code de la construction et de I'habitation. Le président dirige la société et la
représente al'égard destiers. A cetitre, il est investi de tous les pouvoirs nécessaires pour agir au
nom de la société dans la limite de son objet social et des pouvoirs expressement dévolus par laloi
et les présents statuts a I'actionnaire unique ou aux décisions collectives des actionnaires. Le
président peut déléguer, dans les conditions et limites qu'il détermine, ses pouvoirs de direction de
la société a un directeur général, personne physique.
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8. Clause particuliére aux sociétés par actions simplifiées comprenant plusieurs actionnaires.
L es opérations ci-apres doivent étre décidées:

-alamajorité des voix dont disposent les actionnaires présents ou représentés en assembl ée
générae:

-approbation des comptes annuels;
-nomination du commissaire aux comptes ;

-au deux tiers des voix dont disposent les actionnaires présents ou représentés en assembl ée
générae:

-dissolution et liquidation de la société ;

-augmentation et réduction du capital ;

-fusion, scission et apport partiel d'actif ;

-exclusion d'un actionnaire.

9. Clause particuliére aux sociétés par actions simplifiées unipersonnelles.

L 'associ € unique exerce les pouvoirs qui sont dévolus par laloi ala collectivité des actionnaires
lorsgue la société comporte plusieurs actionnaires. || ne peut déléguer ces pouvoirs.
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Codedela construction et del'habitation

Annexes

Clauses types applicables aux sociétés immobiliéres mentionnées au 2°
du | del'article R. 313-31-2 qui ont prislaforme de sociétés civiles
réalisant des opérations afinalitélocative prévueal'article R. 313-17.

Article Annexell al'article R313-31-2

1. Objet de la société.

L'objet exclusif de la société est laréalisation d'opérations a finalité locative prévues au ler du | et
au Il del'article R. 313-17 du code de la construction et de I'habitation ainsi que la gestion des
|ogements correspondants.

2. Capital delasociété.

Le capital de la société doit étre détenu a plus de 50 p. 100 par un ou plusieurs organismes
collecteurs mentionnés aux a et b du 2° del'article R. 313-9 du code de la construction et de
|'habitation.

Aucune personne physique chargée a un titre quelconque de I'administration ou de la gestion d'un
des organismes mentionnés al'alinéa précédent ne peut détenir directement ou indirectement plus
d'une part de la société.

Le capital de la société doit étre immédiatement libéré.
[l ne peut pas étre augmenté par incorporation de réserves.

Les parts de la société ne permettent pas I'attribution de logements en toute propriété ou en
jouissance.

3. Versement de dividendes et affectation des bénéfices.
Le versement annuel des dividendes ne doit pas excéder 6 p. 100 du capital.

Sur décision de chaque organe délibérant du ou des organismes collecteurs détenteurs du capital de
la société et mentionnés au premier alinéa de la clause 2 ci-dessus, les bénéfices non distribués sont
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réinvestis dans des emplois prévus par la réglementation de la participation des employeurs a
I'effort de construction.

4. Cession des parts de |a société.

Sauf en cas de succession, de liquidation de communauté de biens entre époux ou de cession soit a
un conjoint, soit a un ascendant ou a un descendant, la cession a un tiers de parts doit étre autorisée
par |'organe délibérant de la société.

Elle est réalisée en priorité au profit d'un porteur de parts existant ou d'un organisme collecteur visé
aux a, b ou c du 2° de l'article R. 313-9 du code de la construction et de I'habitation, sous réserve
des conditions et autorisations prévues par la réglementation en vigueur. A défaut d'accord entre les
parties sur le prix de cession, celui-ci est déterminé par un expert désigné, soit par les parties, soit, a
défaut d'accord entre €elles, par ordonnance du tribunal statuant en laforme de référés et sans
recours possible. Le prix de la cession ne peut étre, en tout état de cause et conformément al'article
L. 313-28 du code de la construction et de I'habitation, ni supérieur alavaleur de ces parts dans la
situation nette de la société, ni supérieur aleur valeur nominale majorée de 50 p. 100.

5. Cession des logements appartenant a la société.

Toute cession de logements locatifs doit étre préalablement autorisée par décision de chague organe
délibérant des organismes collecteurs mentionnés au premier alinéa de la clause 2 ci-dessus.

Sauf autorisation motivée donnée par décision de chacun des organes délibérants cités ci-dessus,
elle ne peut étre réalisée qu'au profit des locataires, d'une autre société immobiliere mentionnée aux
1° et 2° del'article R. 313-31-2 du code de la construction et de I'habitation ayant pour objet la
réalisation d'opérations afinalité locative ou d'un organisme collecteur mentionné au ¢ du 2° de
I'article R. 313-9 du méme code.

L 'autorisation mentionnée a l'alinéa précédent est immédiatement transmise au représentant de I'Etat
dans le département d'implantation des logements cédés. Dans le délai d'un mois qui suit la
réception de |'autorisation concernée par le représentant de I'Etat, celui-ci peut demander a chague
organe délibérant des organismes collecteurs mentionnés ci-dessus de procéder a une seconde
délibération relative ala cession des logements.

L orsque cette autorisation est relative ala mise en vente de plus de 50 logements sur le territoire
d'une commune, €elle est immédiatement transmise, pour son information, au maire de lacommune
concernée.

6. Gérance de la société.

La société est administrée par un gérant. Cette fonction est attribuée a un organisme collecteur visé
au aou b du 2° del'article R. 313-9 du code de la construction et de |'habitation ou déléguée a une
autre personne physique ou morale. En cas de délégation, le gérant est nommeé par décision
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conjointe de chaque organe délibérant des organismes collecteurs mentionnés au premier alinéa de
la clause 2 ci-dessus. Sa révocation est prononcée dans les mémes formes.

Le gérant rend compte annuellement de sa gestion aux associés par un rapport écrit d'ensemble sur
I'activité de la société au cours de |'exercice ou de I'année écoul ée, ce rapport comportant
I'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encourues ou prévues.

7. Dissolution de la société.

En cas de dissolution amiable ou statutaire de la société, |'assemblée générale extraordinaire nomme
un liquidateur qui doit étre agréé par décision de chague organe délibérant des organismes
collecteurs mentionnés au premier alinéa de la clause 2 ci-dessus.

Apres reglement du passif et remboursement du capital social, le surplus du produit net de la
liquidation excédant la moitié du capital social ne peut étre dévolu gu'a un organisme mentionné au
aou b du 2° del'article R. 313-9 du code de la construction et de I'habitation, lequel doit I'imputer
aux sommes recueillies au titre de la participation des employeurs al'effort de construction.

8. Commission d'attribution.

(Clause an'insérer dans les statuts que pour les sociétés ayant une partie au moins de leur
patrimoine implanté dans de grands ensembl es anciennement classés en zone a urbaniser par
priorité).

Lasociété est dotée, en application de l'article L. 441-1-2 du code de la construction et de
I'habitation, d'une commission d'attribution de ses logements locatifs, qui attribue nominativement
chacun des logements mis ou remis en location.

Le maire de la commune d'implantation des logements a attribuer, ou son représentant, est membre
de droit de cette commission, pour les séances ou I'attribution de ces logements est al'ordre du jour.
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Codedela construction et del'habitation

Annexes

Clauses types applicables aux sociétés immobiliéres mentionnées au 2°
dul desarticlesR. 313-31 et R. 313-31-2 versant la participation
financiere aux or ganismes collecteurs mentionnésaux a et b du 2° de
|'article R. 313-9.

Article Annexelll aux articles R313-31, R313-31-2

1. Objet de la société.

L'objet exclusif de la société est |aréalisation d'opérations a finalité d'accession ala propriété
prévues al'article R. 313-16 du code de la construction et de I'habitation ainsi que la gestion des
logements correspondants qui, faute d'acquéreur, ont été mis en location.

2. Capital delasociété.

Le capital de la société doit étre détenu a plus de 50 p. 100 par un ou plusieurs organismes
collecteurs mentionnés aux a et b du 2° del'article R. 313-9 du code de la construction et de
|'habitation.

Aucune personne physique chargée a un titre quelconque de I'administration ou de la gestion d'un
des organismes mentionnés al'alinéa précédent ne peut détenir directement ou indirectement plus
d'une part de la société.

Le capital de la société doit étre immédiatement libéré.

Il ne peut pas étre augmenté par incorporation de réserves.

3. Versement de dividendes et affectation des bénéfices.
Le versement annuel des dividendes ne doit pas excéder 6 p. 100 du capital.

Sur décision de chaque organe délibérant du ou des organismes collecteurs détenteurs du capital de
la société et mentionnés au premier alinéa de la clause 2 ci-dessus, |es bénéfices non distribués sont
réinvestis dans des emplois prévus par la réglementation de la participation des employeurs a
I'effort de construction.
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4. Cession des parts de la société.

Sauf en cas de succession, de liquidation de communauté de biens entre époux ou de cession soit a
un conjoint, soit a un ascendant ou a un descendant, la cession a un tiers de parts doit étre autorisée
par |'organe délibérant de la société.

Elle est réalisée en priorité au profit d'un porteur de parts existant ou d'un organisme collecteur visé
aux a, b ou c du 2° de l'article R. 313-9 du code de la construction et I'habitation, sous réserve des
conditions et autorisations prévues par la réglementation en vigueur. A défaut d'accord entre les
parties sur le prix de cession, celui-ci est déterminé par un expert désigné soit par les parties, soit, a
défaut d'accord entre elles, par ordonnance du tribunal statuant en laforme des référés et sans
recours possible. Le prix de la cession ne peut étre, en tout état de cause et conformément al'article
L. 313-28 du code de la construction et de I'habitation, ni supérieur alavaleur de ces parts dans la
situation nette de la société, ni supérieur aleur valeur nominale majorée de 50 p. 100.

5. Cession des logements appartenant a la société.

Dans le cas ou des logements construits en vue de laréalisation de I'objet de |a société ont, faute
d'acquéreur, été mis en location, leur vente ultérieure doit étre préal ablement autorisée par décision
de chague organe délibérant des organismes collecteurs mentionnés au premier alinéa de la clause 2
ci-dessus.

Sauf autorisation motivée donnée par décision de chacun des organes délibérants visés ci-dessus,
elle ne peut étre réalisée qu'au profit des locataires, d'une autre société immobiliere mentionnée a
I'article R. 313-31-2 du code de la construction et de I'habitation ayant pour objet la réalisation
d'opérations afinalité locative ou d'un organisme collecteur mentionné au ¢ du 2° de l'article R.
313-9 du méme code.

L 'autorisation mentionnée a l'alinéa précédent est immédiatement transmise au représentant de I'Etat
dans le département d'implantation des logements cédés. Dans le délai d'un mois qui suit la
réception de |'autorisation concernée par le représentant de I'Etat, celui-ci peut demander a chague
organe délibérant des organismes collecteurs cités ci-dessus de procéder a une seconde délibération
relative ala cession des logements.

L orsgue cette autorisation porte sur la mise en vente de plus de 50 logements sur le territoire d'une
commune, elle est immédiatement transmise, pour son information, au maire de la commune
concernée.

6. Dissolution de la société.

En cas de dissolution amiable ou statutaire de la société, |'assemblée générale extraordinaire nomme
un liquidateur qui doit étre agréé par décision de chague organe délibérant des organismes
collecteurs mentionnés au premier alinéa de la clause 2 ci-dessus.
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Apres reglement du passif et remboursement du capital social, le surplus du produit net de la
liquidation excédant 1a moitié du capital social ne peut étre dévolu gu'a un organisme mentionné au
aou b du 2° del'article R. 313-9 du code de la construction et de I'habitation, lequel doit I'imputer
aux sommes recueillies au titre de la participation des employeurs al'effort de construction.
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Codedela construction et del'habitation

Annexes

Clauses types applicables aux sociétés immobiliéres mentionnées au 2°
bisdu | del'article R. 313-31 qui bénéficient de préts prévusau 2° du
| del'article R. 313-17 qui ne peuvent réaliser qu'une opération a
finalité locative.

Article AnnexelV al'article R313-31-2

1. Objet de la société.

L'objet exclusif de la société est laréalisation d'une opération afinalité locative prévue au 1° du | de
I'article R. 313-17 du code de la construction et de I'habitation ainsi que la gestion des logements
correspondants.

Pour laréalisation de cette opération, la société se place sous le contréle du ou des organismes
collecteurs mentionnés au a ou b du 2° del'article R. 313-9 du code de la construction et de
I'habitation par I'intermédiaire duquel (desquels) ont été effectuées les souscriptions de parts ou
d'actions prévues au ¢ de l'article R. 313-23 du méme code.

L'(ou les) organismes (s) collecteur (s) peut (peuvent) en conséquence se faire communiquer tous
documents d'ordre administratif, juridique, comptable et technique se rattachant al'opération.

2. Capital delasociété.
Le capital de la société doit étre immédiatement libéré.
Il ne peut étre augmenté par incorporation de réserves.

Aucune personne physique chargée a un titre quelconque de I'administration ou de la gestion d'un
des organismes mentionnés au deuxieme alinéa de la clause 1 ci-dessus ne peut détenir directement
ou indirectement plus d'une action ou d'une part de la société.

Les parts ou actions de la société ne permettent pas |'attribution de logements en toute propriété ou
en jouissance.

3. Versement de dividendes et affectation des bénéfices.
Le versement annuel des dividendes ne doit pas excéder 6 % du capital.

Chague organe délibérant du ou des organismes collecteurs mentionnés au deuxiéme alinéade la
clause 1 ci-dessus décide de |'affectation des bénéfices de la société. Les bénéfices non distribués ne
peuvent étre réinvestis que dans des emplois prévus par la réglementation de la participation des
employeurs al'effort de construction.

4. Cession des logements locatifs appartenant a la société.
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Toute cession de logements locatifs doit étre préalablement autorisée par décision de l'organe
délibérant de la société.

5. Cession des parts ou actions de la société.

Sauf en cas de succession, de liquidation de communauté de biens entre époux ou de cession soit a

un conjoint, soit a un ascendant ou a un descendant, la cession a un tiers de parts ou d'actions doit
étre autorisée par I'organe délibérant de la société.

6. Dissolution de la société.

En cas de dissolution amiable ou statutaire de la société, |'assemblée générale extraordinaire nomme
un liquidateur qui doit étre agréé par décision de chague organe délibérant des organismes
mentionnés au deuxieme alinéa de la clause 1 ci-dessus.

Apres reglement du passif et remboursement du capital social, le surplus du produit net de la
liquidation excédant la moitié du capital social ne peut étre dévolu gu'a une autre société
immobiliére mentionnée al'article R. 313-31-2 du code de la construction et de I'habitation ayant
pour objet laréalisation d'opérations afinalité locative.

7. Commission d'attribution.

(Cette clause n'est ainsérer dans leurs statuts que par |les sociétés de nature civile et dont |'opération
est implantée dans de grands ensembl es anciennement classés en zone a urbaniser).

Lasociété est dotée, en application de l'article L. 441-1-2 du code de la construction et de
I'habitation, d'une commission d'attribution de ses logements locatifs, qui attribue nominativement
chacun des logements mis ou remis en location.

Le maire de la commune d'implantation des logements a attribuer ou son représentant est membre
de droit de cette commission pour les séances ou |'attribution de ces logements est al'ordre du jour.
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Codedela construction et del'habitation

Annexes

Clauses types applicables aux sociétés immobiliéres mentionnées au 2°
du | del'article R. 313-31 qui réalisent des opérations prévuesau b de
|'article R. 313-18 (SOFAL).

Article AnnexeV aux articles R313-31, R313-31-2

1. Objet et nature de la société.

L'objet exclusif de la société est I'acquisition en vue de la vente ou de lalocation de logements
existants ainsi qu'éventuellement la gestion temporaire, pour le compte de leurs propriétaires, de tels
logements.

La société est une société anonyme administrée par un conseil d'administration ou un conseil de
surveillance et un directoire.

2. Capital delasociété.

Le capital de la société doit étre détenu a plus de 50 % par un ou plusieurs organismes collecteurs
mentionnés aux aet b du 2° de l'article R. 313-9 du code de la construction et de I'habitation.

Aucune personne physique chargée a un titre quelconque de I'administration ou de la gestion d'un
des organismes mentionnés al'alinéa précédent ne peut détenir directement ou indirectement plus
d'une action de la société.

Le capital de la société doit étre immédiatement libéré.
Il ne peut pas étre augmenté par incorporation de réserves.

Les actions de la société ne permettent pas |'attribution de logements en toute propriété ou en
jouissance.

3. Versement de dividendes et affectation des bénéfices.
Le versement annuel des dividendes ne doit pas excéder 6 % du capital.

Chague organe délibérant du ou des organismes collecteurs mentionnés au premier alinéade la
clause 2 ci-dessus décide de I'affectation des bénéfices de la société. Les bénéfices non distribués ne
peuvent étre réinvestis que dans des emplois prévus par la réglementation de la participation des
employeurs al'effort de construction.

4. Cession des actions.

Sauf en cas de succession, de liquidation de communauté de biens entre époux ou de cession soit a
un conjoint, soit & un ascendant ou a un descendant, la cession & un tiers d'actions doit étre autorisée
par I'organe délibérant de la société.
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Elle est réalisée en priorité au profit d'un porteur d'actions existant ou d'un organisme collecteur
visé aux a, b ou c du 2° de I'article R. 313-9 du code de la construction et de I'habitation, sous
réserve des conditions et autorisations prévues par la réglementation en vigueur. A défaut d'accord
entre les parties sur le prix de cession, celui-ci est déterminé par un expert désigné soit par les
parties, soit, a défaut d'accord entre elles, par ordonnance du tribunal statuant en laforme des
référés et sans recours possible. Le prix de la cession ne peut étre, en tout état de cause et
conformément al'article L. 313-28 du code de la construction et de I'habitation, ni supérieur ala
valeur de ces actions dans la situation nette de la société, ni supérieur aleur valeur nominale
majorée de 50%.

5. Dissolution de la société.

En cas de dissolution amiable ou statutaire de la société, |'assemblée générale extraordinaire nomme
un liquidateur qui doit étre agréé par décision de chague organe délibérant de chacun des
organismes mentionnés au deuxiéme alinéa de la clause 2 ci-dessus.

Apres reglement du passif et remboursement du capital social, le surplus du produit net de la
liquidation excédant la moitié du capital social ne peut étre dévolu gu'a un organisme mentionné au
aou b du 2° del'article R. 313-9 du code de la construction et de I'habitation, lequel doit I'imputer
aux sommes recueillies au titre de la participation des employeurs al'effort de construction.
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Codedela construction et del'habitation

Annexes

Clauses types applicables aux sociétés immobiliéreslocatives
mentionnéesal'articleL. 313-1-2.

Article Annexe VI al'article R313-31-2

1. Objet de la société.

L'objet exclusif de la société est laréalisation d'opérations a finalité locative prévues au ler du | et
au |l del'article R. 313-17 du code de la construction et de I'habitation ainsi que la gestion des
logements correspondants.

2. Capital delasociété.

Aucune personne physique chargée a un titre quelconque de I'administration ou de la gestion d'un
organisme collecteur de la participation des employeurs al'effort de construction ayant souscrit au
capital dela société ou acquis des parts ou actions de celle-ci ne peut détenir directement ou
indirectement plus d'une part ou action de la société.

Le capital de la société doit étre immédiatement libéré.
Il ne peut étre augmenté par incorporation de réserves.
3. Actions ou parts de la société.

Les actions ou parts de la société ne permettent pas |'attribution de logements en toute propriété ou
en jouissance.

Sauf en cas de succession, de liquidation de communauté de biens entre époux ou de cession soit &
un conjoint, soit & un ascendant ou a un descendant, la cession & un tiers d'actions ou de parts doit
étre autorisée par I'organe délibérant de la société.

La cession de parts ou d'actions doit étre autorisée par |'organe délibérant de la société.

Elle est réalisée en priorité au profit d'un porteur de parts ou d'actions existant ou d'un organisme
collecteur visé aux a, b ou ¢ du 2° de I'article R. 313-9 du code de la construction et de I'habitation,
sous réserve des conditions et autorisations prévues par la réglementation en vigueur. A défaut
d'accord entre les parties sur le prix de cession, celui-ci est déterminé par un expert désigné soit par
les parties, soit a défaut d'accord entre elles, par ordonnance du tribunal d'accord entre elles, par
ordonnance du tribunal statuant en la forme des référés et sans recours possible. Le prix dela
cession ne peut étre, en tout état de cause et conformément al'article L. 313-28 du code de la
construction et de I'habitation, ni supérieur alavaleur de ces parts ou actions dans la situation nette
de la société, ni supérieur aleur valeur nominale majorée de 50 %.

4. Versement de dividendes et affectation des bénéfices.
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Le versement annuel des dividendes ne doit pas excéder 6 % du capital.

L es bénéfices non distribués sont réinvestis dans des emplois prévus par la réglementation de la
participation des employeurs al'effort de construction.

5. Cession des logements appartenant a la société.
Lacession des logements locatifs de la société doit étre décidée par I'organe délibérant de la société.

Elle ne peut étre réalisée qu'au profit des locataires, d'une autre société immobiliére mentionnée aux
1°, 2° et 5° del'article R. 313-31-2 du code de la construction et de |'habitation ayant pour objet la
réalisation d'opérations afinalité locative, ou d'un organisme collecteur mentionné au ¢ du 2° de
I'article R. 313-9 du méme code.

L es cessions de logements locatifs décidées en dérogation avec les régles prévues al'alinéa
précédent sont transmises au représentant de I'Etat dans le département d'implantation des
logements cédés. Dans le délai d'un mois qui suit laréception de la décision concernée par le
représentant de I'Etat, celui-ci peut demander a une seconde délibération relative ala cession des
logements.

L orsque cette autorisation est relative ala mise en vente de plus de 50 logements sur le territoire
d'une commune, €elle est immédiatement transmise, pour son information, au maire de lacommune
concernée.

6. Dissolution de la société.

En cas de dissolution amiable ou statutaire de la société, apres reglement du passif et
remboursement du capital social, le surplus du produit net de laliguidation excédant la moitié du
capital social ne peut étre dévolu gu'a un organisme mentionné au aou b du 2° de l'article R. 313-9
du code de la construction et de |'habitation, lequel doit I'imputer aux sommes recueillies au titre de
la participation des employeurs al'effort de construction.

7. Commission d'attribution.

(Cette clause n'est ainsérer dans le statut que par les sociétés de nature civile et ayant une partie au
moins de leur patrimoine implanté dans de grands ensembl es anciennement classés en zone a
urbaniser en priorité).

Lasociété est dotée, en application de l'article L. 441-1-2 du code de la construction et de
I'habitation, d'une commission d'attribution de ses logements locatifs, qui attribue nominativement
chacun des logements mis ou remis en location.

Le maire de lacommune d'implantation des logements a attribuer, ou son représentant, est membre
de droit de cette commission, pour les séances ou I'attribution de ces logements est al'ordre du jour.
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Codedela construction et del'habitation

Annexes

Convention-type applicable au secteur locatif intermédiair e portant
sur un logement ne bénéficiant pas de subvention pour travaux.

Article Annexel aL'article R321-23

Convention conclue entre '’ANAH et M. (ou la société)

en application des articles L. 321-4 et R. 321-23 du code de la construction et de I'habitation
(annexe | relative au conventionnement en secteur locatif intermédiaire) n‘ouvrant pas droit au
bénéfice de |'aide personnalisée au logement (APL).

L'ANAH, représentée par :
Le délégué de I'agence dans | e département :
ou

Le président du conseil général ou de I'établissement public de coopération intercommunale, ou son
représentant, ayant conclu la convention prévue al'article L. 321-1-1 du code de la construction et
deI'habitation :

D'une part, et

Nom, prénom du bailleur :
Demeurant :

Code postal : Commune::

ou

Raison sociae:

Adresse du siege social :

Code postal : Commune::
Représentée par : Nom, prénom du représentant légal :
Adresse du représentant |égal :
Code postal : Commune::
dénommé (e) ci-aprés le bailleur,

D'autre part,
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Sont convenus de ce qui suit :
|.-Objet et champ d'application de la convention

La présente convention a pour objet de fixer les droits et les obligations des parties prévus par les
articlesL. 321-3 aL. 321-12 du code de la construction et de I'habitation (CCH) pour le logement
Ci-aprés désigné.

A.-Adresse précise du logement :

N°:Voie:

Code postal : Commune::

Béatiment : Escalier : Porte : Etage :

B.-Surface habitable du logement (art.R. 111-2) : m 2,

C.-Surface des annexes entrant dans le calcul de la surface habitable dite fiscale définie par I'article
R. 321-27 du CCH (lamoitié des annexes danslalimitede8 m2) : m2,

D.-Surface habitable dite fiscale totale du logement (D =B + C) : m2
Année d'achevement du logement ou de I'immeuble :

ou a défaut date approximative :

E.-Indiquer laréférence cadastrale du logement :

I1.-Prise d'effet, prolongation,

résiliation de la convention et information

Date de prise d'effet de la présente convention :

Durée de la convention :

(ne peut étre inférieure asix ans).

Date d'expiration de la convention :

Prolongation de la convention : la prolongation de la convention doit faire I'objet d'un avenant ala
convention initiale. Les engagements du bailleur devront étre intégrés dans I'avenant.

Résiliation : une convention ne peut étre résiliée qu'atitre exceptionnel par I'agence, notamment en
cas d'inexécution de ses engagements par le bailleur.

Le bailleur sengage, dans un délai de quinze jours a compter de ladate alaquelle larésiliation est
devenue définitive, aen faire notification aux locataires. Lorsque le bailleur abénéficié d'un
avantage fiscal, I'agence informe |'administration compétente.

Information : |e propriétaire transmet |e document mentionné al'article R. 321-30 du CCH, établi
par I'Agence nationale de I'habitat, a l'autorité compétente en matiére fiscale.

[11.-Conditions d'occupation du logement et conditions de ressources des |ocataires
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Conditions d'occupation

Pendant toute la durée de la convention, le bailleur sengage alouer le logement, ci-dessus désigné,
nu a des personnes physiques, atitre de résidence principale et occupé comme tel au moins huit
mois par an. La condition de location a des personnes physiques ne sapplique pas lorsque le
logement est loué a un organisme public ou privé en vue de sa sous-location, meublée ou non, a des
personnes défavorisées ou a des personnes physiques dont |a situation nécessite une solution
locative de transition, ou pour I'hébergement de ces personnes. Dans ce cas, le loyer du
sous-locataire ne doit pas dépasser e montant du loyer principal, il ne doit pasy avoir fourniture de
prestation hoteliére ou para-hoteliére et I'occupant du logement doit remplir les conditions de
ressources (décret n° 2008-529 du 4 juin 2008, Journal officiel du 6 juin 2008). Ce logement ne
peut étre occupé atitre d'accessoire d'un contrat de travail ou en raison de |'exercice d'une fonction.

L e logement ne peut étre loué ou occupé a quel gue titre que ce soit par :

-les ascendants ou |es descendants du signataire de la convention ;

-ceux de son conjoint, de son concubin ou de son partenaire lié par un pacte civil de solidarité ;
-son conjoint, son concubin ou son partenaire lié par un pacte civil de solidarité ;

-les associés de la société signataire de la convention, leurs conjoints, concubins ou partenaires liés
par un pacte civil de solidarité ainsi que leurs ascendants ou descendants ;

-les administrateurs de |'association signataire, leurs conjoints, concubins ou partenaires liés par un
pacte civil de solidarité ainsi que leurs ascendants ou descendants.

Conditions de ressources des locataires

Le bailleur sengage alouer le logement a des ménages dont les revenus, ala date du signature du
bail, sont inférieurs aux plafonds de ressources définis al'article 2 duodecies de I'annexe 111 du code
général desimpbts (CGl).

Le montant des ressources a prendre en compte pour apprécier la situation de chaque ménage
requérant est égal au revenu fiscal de référence de chaque personne composant le ménage, figurant
sur les avis dimposition établis au titre de |I'avant-derniere année précédant celle de la signature du
contrat de location.

Ces plafonds de ressources sont révisés annuellement au ler janvier de chaque année en fonction de
I'évolution du salaire minimum de croissance visé al'article L. 141-2 du code du travail. Cette
variation est appréciée entre le 1er octobre de |'antépénultieme année et e 1er octobre de I'année
précédente.

IV .-Contrat de location et information du locataire

Lebail conclu entre le bailleur et le locataire doit étre conforme alaloi n° 89-462 du 6 juillet 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs, sous réserve des dispositions du chapitre V de la présente
convention. Le contrat de location prévoit que le loyer est payé aterme a échoir.

Le bailleur sengage a ce que le logement loué dans le cadre de la présente convention respecte les
caractéristiques de décence qui sont définies dans le décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002 et qui
portent sur les conditionsrelatives a:

-la sécurité physique et la santé des locataires ;
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-les éléments d'équipement et de confort ;
-les normes de surface et de volume.

Lors delasignature du bail, le bailleur sengage a remettre au locataire une copie de la présente
convention, et ainformer |le locataire de toute modification apportée a la convention ayant des
incidences sur leurs relations contractuelles.

Le propriétaire porte sur la quittance le montant du loyer maximum applicable au logement.
Six mois avant son terme, le bailleur informe le locataire de la date d'expiration de la convention.
V.-Montant du loyer maximal et modalités de révision

Le loyer pratiqué par le bailleur doit étre inférieur au loyer plafond maximal qui est fixé au m 2 de
surfacefiscalea.... €.

Ce loyer maximum est révisé au ler janvier de chaque année, a partir de la date de signature de la
convention, dans les conditions prévues au deuxiéme alinéade I'article 17 d de laloi n° 89-462 du 6
juillet 1989 modifiée.

V1.-Suivi et contrbles

Tout changement d'occupation ou d'utilisation du logement ou toute mutation de propriété ainsi que
tout changement de domicile du propriétaire bailleur intervenant pendant la période d'application de
la convention doit étre déclaré par le bailleur al'agence dans un délai de deux mois suivant
I'événement.

Le bailleur sengage afournir atout moment, ala demande de I'agence, toutes les informations et
tous les documents nécessaires au plein exercice du contréle.

V11.-Sanctions en cas d'inexécution des engagements par le bailleur
Sanctions

En cas de non-respect par le bailleur des dispositions de la présente convention, 'ANAH peut
prononcer des sanctions mentionnées aux articles L. 321-2 et R. 321-30-2 du CCH dansles
conditions prévues aux articles R. 321-21 et R. 321-4 du CCH.

Le montant de la sanction pécuniaire prévue al'article L. 321-2 est fixé compte tenu de la gravité
desfaits reprochés et de la situation financiére de la personne ou de I'organisme intéressé selon un
baréme fixé par |e reglement général de |'agence, sans toutefois pouvoir dépasser lamoitié de l'aide
accordée ou une somme équivalent a deux ans du loyer maximal prévu par la convention (hors
loyers accessoires et charges récupérables) en cas de non-respect du loyer maximal et en cas de
mutation sans poursuite expresse des engagements relatifs aux conditions d'occupation du logement
ou une somme équivalent a neuf mois du loyer maximal prévu par la convention (hors loyers
accessoires et charges récupérables) lorsgque le bailleur n'exécute pas | es autres engagements prévus
par la convention (tels que notamment ceux relatifs aux conditions d'occupation des logements, aux
plafonds de ressources, a l'information des locataires ou au contrdle de 'ANAH), cette derniere
somme peut étre doublée dans le cas ou le bailleur ne respecte pas plusieurs de ses obligations
contractuelles pour le méme logement.

L'ANAH doit préalablement mettre en demeure le bailleur, par |ettre recommandée avec demande
d'avis de réception, de satisfaire a son obligation. Ce dernier doit, dans un délai de deux mois, soit
formuler ses observations, soit faire connaitre son acceptation. Lorsque I'ANAH écarte ces
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observations, sa décision doit é&re motivée.
Litiges

En cas de contestation sur la mise en cauvre de la présente convention, le litige est porté devant le
tribunal administratif dans le ressort duquel se situe I'immeuble.

Fait en 2 originaux
a, lebailleur
a, I'ANAH

(indiquer lafonction du signataire)

Derniére modification du texte le 04 aolt 2013 - Document généré le 18 septembre 2013 - Copyright (C) 2007-2008 L egifrance



Codedela construction et del'habitation

Annexes

Convention-type applicable au secteur locatif social portant sur un
logement ne bénéficiant pas de subvention pour travaux.

Article Annexell al'article R321-23

Convention conclue entre '’ANAH et M. (ou la société)

en application des articles L. 321-8 et R. 321-23 du code de la construction et de I'habitation
(annexe Il relative au conventionnement en secteur locatif social) ouvrant droit au bénéfice de I'aide
personnalisée au logement (APL).

L'ANAH, représentée par :
Le délégué de I'agence dans | e département :
ou

Le président du conseil général ou de I'établissement public de coopération intercommunale, ou son
représentant, ayant conclu la convention prévue al'article L. 321-1-1 du code de la construction et
deI'habitation :

D'une part, et

Nom, prénom du bailleur :
Demeurant :

Code postal : Commune::

ou

Raison sociae:

Adresse du siege social :

Code postal : Commune::
Représentée par : Nom, prénom du représentant légal :
Adresse du représentant |égal :
Code postal : Commune::
dénommé (e) ci-aprés le bailleur,

D'autre part,
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sont convenus de ce qui suit :
|.-Objet et champ d'application de la convention

La présente convention a pour objet de fixer les droits et les obligations des parties prévus par les
articlesL. 321-3 aL. 321-12 du code de la construction et de I'habitation (CCH) pour le logement
Ci-aprés désigné.

A.-Adresse précise du logement :

N°:Voie:

Code postal : Commune::

Béatiment : Escalier : Porte : Etage :

B.-Surface habitable du logement (art.R. 111-2) : m 2

C.-Surface des annexes entrant dans le calcul de la surface habitable dite fiscale définie par I'article
R. 321-27 du CCH (lamoitié des annexes danslalimitede8 m2) : m2,

D.-Surface habitable dite fiscale totale du logement (D =B + C) : m2
Année d'achevement du logement ou de I'immeuble :

ou a défaut date approximative :

E.-Indiquer laréférence cadastrale du logement :

I1.-Prise d'effet, prolongation,

résiliation de la convention et information

Date de prise d'effet de la présente convention :

Durée de la convention :

(ne peut étre inférieure a six ans)

Date d'expiration de la convention :

Prolongation de la convention : la prolongation de la convention doit faire I'objet d'un avenant ala
convention initiale. Les engagements du bailleur devront étre intégrés dans I'avenant.

Résiliation : une convention ne peut étre résiliée qu'atitre exceptionnel par I'agence, notamment en
cas d'inexécution de ses engagements par le bailleur.

Le bailleur sengage, dans un délai de quinze jours a compter de ladate alaquelle larésiliation est
devenue définitive, aen faire notification aux locataires et aux organismes liquidateurs concernés.
Lorsque le bailleur a bénéficié d'un avantage fiscal, |'agence informe |'administration compétente.

Information : |e propriétaire transmet |e document mentionné al'article R. 321-30 du CCH, établi
par I'Agence nationale de I'habitat, a l'autorité compétente en matiére fiscale.

[11.-Conditions d'occupation du logement et conditions de ressources des |ocataires
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Conditions d'occupation

Pendant toute la durée de la convention, le bailleur sengage alouer le logement, ci-dessus désigné,
nu a des personnes physiques, atitre de résidence principale et occupé comme tel au moins huit
mois par an. La condition de location a des personnes physiques ne sapplique pas lorsque le
logement est loué a un organisme public ou privé en vue de sa sous-location, meublée ou non, a des
personnes défavorisées ou a des personnes physiques dont |a situation nécessite une solution
locative de transition, ou pour I'hébergement de ces personnes. Dans ce cas, le loyer du
sous-locataire ne doit pas dépasser e montant du loyer principal, il ne doit pasy avoir fourniture de
prestation hoteliére ou para-hoteliére et I'occupant du logement doit remplir les conditions de
ressources (décret n° 2008-529 du 4 juin 2008, Journal officiel du 6 juin 2008). Ce logement ne
peut étre occupé atitre d'accessoire d'un contrat de travail ou en raison de |'exercice d'une fonction.

L e logement ne peut étre loué ou occupé a quel gue titre que ce soit par :

-les ascendants ou |es descendants du signataire de la convention ;

-ceux de son conjoint, de son concubin ou de son partenaire lié par un pacte civil de solidarité ;
-son conjoint, son concubin ou son partenaire lié par un pacte civil de solidarité ;

-les associés de la société signataire de la convention, leurs conjoints, concubins ou partenaires liés
par un pacte civil de solidarité ainsi que leurs ascendants ou descendants ;

-les administrateurs de |'association signataire, leurs conjoints, concubins ou partenaires liés par un
pacte civil de solidarité ainsi que leurs ascendants ou descendants.

Conditions de ressources des locataires

Le bailleur sengage alouer le logement a des ménages dont les revenus, ala date de signature du
bail, sont inférieurs aux plafonds de ressources fixés par |'arrété du 29 juillet 1987 modifié relatif
aux plafonds de ressources des bénéficiaires de lalégidation sur les habitations a loyer modéré et
des nouvelles aides de I'Etat en secteur locatif.

Le montant des ressources a prendre en compte pour apprécier la situation de chaque ménage
requérant est égal au revenu fiscal de référence de chaque personne composant le ménage, figurant
sur les avis dimposition établis au titre de |'avant-derniere année précédant celle de la signature du
contrat de location.

Ces plafonds sont révisés annuellement au ler janvier de chague année en fonction de la variation
de I'indice de référence des loyers, mentionné al'article 17 de laloi n° 89-462 du 6 juillet 1989.

Conditions spécifiques d'attribution pour un logement tres social

Lorsque la subvention est accordée pour un logement qualifié de tres social, e bailleur doit
informer le préfet lors de lamise en location ou a chaque remise en location. Dans un délai d'un
mois, le préfet ou I'organisme désigné a cette fin [ui adresse une liste de candidats. Le bailleur
sengage a choisir son locataire parmi ce (ou ces) candidats. En |'absence de candidat proposs, il
peut louer le logement a des personnes de son choix des lors que leurs revenus n'excedent pas les
plafonds de ressources prévus ci-dessus.

IV .-Contrat de location et information du locataire

Lebail conclu entre le bailleur et le locataire doit étre conforme alaloi n° 89-462 du 6 juillet 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs, sous réserve des dispositions du chapitre V de la présente
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convention. Le contrat de location prévoit que le loyer est payé mensuellement a terme échu.

Le bailleur sengage a ce que le logement loué dans le cadre de la présente convention respecte les
caractéristiques de décence qui sont définies dans le décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002 et qui
portent sur les conditionsrelatives a:

-la sécurité physique et la santé des locataires ;
-les éléments d'équipement et de confort ;
-les normes de surface et de volume.

Lors delasignature du bail, le bailleur sengage a remettre au locataire une copie de la présente
convention, et ainformer |le locataire de toute modification apportée a la convention ayant des
incidences sur leurs relations contractuelles.

Le propriétaire porte sur la quittance le montant du loyer maximum applicable au logement.
Six mois avant son terme, le bailleur informe le locataire de la date d'expiration de la convention.
V.-Montant du loyer maximal et modalités de révision

Le loyer pratiqué par le bailleur ne doit pas excéder le loyer maximal qui est fixé au m 2 de surface
fiscdea.. €.

Ce loyer maximum est révisé au ler janvier de chaque année, a partir de la date de signature de la
convention, dans les conditions prévues au deuxiéme alinéade I'article 17 d de laloi n° 89-462 du 6
juillet 1989 modifiée.

V1.-Suivi et contrbles

Tout changement d'occupation ou d'utilisation du logement ou toute mutation de propriété ainsi que
tout changement de domicile du propriétaire bailleur intervenant pendant la période d'application de
la convention doit étre déclaré par le bailleur al'agence dans un délai de deux mois suivant
I'événement.

Le bailleur sengage afournir atout moment, ala demande de I'agence, toutes les informations et
tous les documents nécessaires au plein exercice du contréle.

V11.-Sanctions en cas d'inexécution des engagements par le bailleur
Sanctions

En cas de non-respect par le bailleur des dispositions de la présente convention, 'ANAH peut
prononcer des sanctions mentionnées aux articles L. 321-2 et R. 321-30-2 du CCH dansles
conditions prévues aux articles R. 321-21 et R. 321-4 du CCH.

Le montant de la sanction pécuniaire prévue al'article L. 321-2 est fixé compte tenu de la gravité
desfaits reprochés et de la situation financiére de la personne ou de I'organisme intéressé selon un
baréme fixé par |e reglement général de |'agence, sans toutefois pouvoir dépasser lamoitié de I'aide
accordée ou une somme équivalent a deux ans du loyer maximal prévu par la convention (hors
loyers accessoires et charges récupérables) en cas de non respect du loyer maximal et en cas de
mutation sans poursuite expresse des engagements relatifs aux conditions d'occupation du logement
ou une somme équivalent a neuf mois du loyer maximal prévu par la convention (hors loyers
accessoires et charges récupérables) lorsgque le bailleur n'exécute pas | es autres engagements prévus
par la convention (tels que notamment ceux relatifs aux conditions d'occupation des logements, aux
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plafonds de ressources, a l'information des locataires ou au contrdle de 'ANAH), cette derniere
somme peut étre doublée dans e cas ou le bailleur ne respecte pas plusieurs de ses obligations
contractuelles pour le méme logement.

L'ANAH doit préalablement mettre en demeure le bailleur, par |ettre recommandée avec demande
d'avis de réception, de satisfaire a son obligation. Ce dernier doit, dans un délai de deux mois, soit
formuler ses observations, soit faire connaitre son acceptation. Lorsque I'ANAH écarte ces
observations, sa décision doit étre motivée.

Litiges

En cas de contestation sur la mise en ceuvre de la présente convention, le litige est porté devant le
tribunal administratif dans le ressort duquel se situe I'immeuble.

Fait en 2 originaux
a, lebailleur
a, I'ANAH

(indiquer lafonction du signataire)
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Codedela construction et del'habitation

Annexes

Convention-type applicable au secteur locatif intermédiaire et au
secteur locatif social portant sur un immeuble ou sur un ou plusieurs
logements bénéficiant de subventions pour travaux

Article Annexelll al'article R321-23

Convention conclue entre '’ANAH et M. (ou la société

en application des articles L. 321-4 (n'ouvrant pas droit au bénéfice de I'aide personnalisée au
logement), L. 321-8 (ouvrant droit au bénéfice de |'aide personnalisée au logement) et R. 321-23 du
code de la construction et de I'habitation (annexe 111 relative au conventionnement avec travaux
portant sur un immeuble ou sur un ou plusieurs logements).

L'ANAH, représentée par :
le délégué de I'agence dans le département :
ou

Le président du conseil général ou de I'établissement public de coopération intercommunale, ou son
représentant, ayant conclu la convention prévue al'article L. 321-1-1 du code de la construction et
deI'habitation :

D'une part, et

Nom, prénom du bailleur :
Demeurant :

Code postal : Commune::

ou

Raison sociae:

Adresse du siege social :

Code postal : Commune::
représentée par : Nom, prénom du représentant |égal :
Adresse du représentant |égal :
Code postal : Commune:

dénommeé (e) ci-apres, le bailleur,
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D'autre part,
sont convenus de ce qui suit :
|.-Objet et champ d'application de la convention

La présente convention a pour objet de fixer les droits et les obligations des parties prévus par les
articlesL. 321-3 aL. 321-12 du code de la construction et de I'habitation (CCH) pour les logements
désignés dans les annexes de |la présente convention. Elle porte sur |'opération décrite dans I'annexe
ci-jointe.

Adresse précise de I'immeuble (ou du logement) :
N°:Voie:

Code postal : Commune:

Année d'achevement de I'immeuble:

La présente convention ouvre droit al'aide personnalisée au logement (APL) pour une partie des
logements (cocher la case correspondante) :

-oui () nombre de logements concernés :
-non ()
[1.-Aide (s) accordée (s) par 'ANAH

Lestravaux d'amélioration doivent conduire a mettre a minima les logements en conformité avec
les caractéristiques du logement décent définies par le décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002 et
doivent figurer danslaliste prévue al'article R. 321-15 du CCH.

Description des travaux d'amélioration :

Le projet d'ensemble porte sur......... logement (s) de I'immeuble désigné au | dont........ fait (font)
I'objet de la présente convention.

L es principaux travaux portent sur :

[11.-Prise d'effet, prolongation, résiliation de la convention et information
Date de prise d'effet : (voir annexe).

Durée de la convention : ans.

Date d'expiration de la convention : (voir annexe).

Prolongation de la convention par le bailleur : la prolongation de la convention par période de trois
ans doit faire I'objet d'un avenant ala convention initiale. Les engagements du bailleur devront étre
intégrés dans |'avenant.

Résiliation : une convention ne peut étre résiliée qu'atitre exceptionnel par I'agence, notamment en
cas d'inexécution de ses engagements par le bailleur. Dans ce cas, le délégué de 'ANAH ou le
président du conseil général ou de I'établissement public de coopération intercommunale, ou son
représentant, ayant conclu la convention prévue al'article L. 321-1-1 du code de la construction et
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de I'habitation peut prononcer e reversement total ou partiel de toute subvention versée par 'ANAH
dans les conditions prévues aux articles R. 321-21 et R. 321-5 du CCH.

Le bailleur sengage, dans un délai de quinze jours a compter de ladate alaquelle larésiliation est
devenue définitive, aen faire notification aux locataires et aux organismes liquidateurs concernés
(le cas échéant pour les logements bénéficiant de I'aide personnalisée au logement). Lorsgue le
bailleur a bénéficié d'un avantage fiscal, I'agence informe |'administration compétente.

Information : |e propriétaire transmet |e document mentionné al'article R. 321-30 du CCH, établi
par I'Agence nationale de I'habitat, a l'autorité compétente en matiére fiscale.

IV .-Conditions d'occupation des logements, conditions de ressources des locataires et conditions
spécifiques d'attribution

Conditions d'occupation

Pendant toute la durée de la convention, le bailleur sengage alouer chaque logement désigné dans
les annexes jointes, nu a des personnes physiques, atitre de résidence principale et occupé comme
tel au moins huit mois par an. La condition de location a des personnes physiques ne sapplique pas
lorsgue le logement est loué a un organisme public ou privé en vue de sa sous-location, meublée ou
non, a des personnes défavorisées ou a des personnes physiques dont |a situation nécessite une
solution locative de transition, ou pour I'hébergement de ces personnes. Dans ce cas le loyer du
sous-locataire ne doit pas dépasser e montant du loyer principal, il ne doit pasy avoir fourniture de
prestation hoteliére ou para-hoteliére et I'occupant du logement doit remplir les conditions de
ressources (décret n° 2008-529 du 4 juin 2008, Journal officiel du 6 juin 2008).

Le logement ne peut étre occupé atitre d'accessoire d'un contrat de travail ou en raison de |'exercice
d'une fonction.

L e logement ne peut étre loué ou occupé a quel gue titre que ce soit par :

-les ascendants ou |es descendants du signataire de la convention ;

-ceux de son conjoint, de son concubin ou de son partenaire lié par un pacte civil de solidarité ;
-son conjoint, son concubin ou son partenaire lié par un pacte civil de solidarité ;

-les associés de la société signataire de la convention, leurs conjoints, concubins ou partenaires liés
par un pacte civil de solidarité ainsi que leurs ascendants ou descendants ;

-les administrateurs de |'association signataire, leurs conjoints, concubins ou partenaires liés par un
pacte civil de solidarité ainsi que |leurs ascendants ou descendants.

Conditions de ressources des locataires

Le bailleur sengage alouer les logements a des ménages dont les revenus, a la date de signature du
bail, sont inférieurs a des plafonds de ressources fixés :

-pour les logements soumis aux dispositions de l'article L. 321-4 du code de la construction et de
I'habitation n'ouvrant pas droit au bénéfice de |'aide personnalisée au logement (APL), al'article 2
duodecies de I'annexe |11 du code général desimpdts (CGl). Ces plafonds sont révisés chaque
année, au ler janvier, en fonction de I'évolution annuelle du salaire minimum de croissance. Cette
variation est appréciée entre le 1er octobre de I'avant-derniere année et e ler octobre de I'année
précédente ;
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-pour les logements soumis aux dispositions de l'article L. 321-8 du code de la construction et de
I'habitation ouvrant droit au bénéfice de I'aide personnalisée au logement (APL) par |'arrété du 29
juillet 1987 modifié, relatif aux plafonds de ressources des bénéficiaires de lalégidation sur les
habitations a loyer modéré et des nouvelles aides de I'Etat en secteur locatif. Ces plafonds sont
révisés annuellement au ler janvier de chague année en fonction de la variation de I'indice de
référence des loyers, mentionné al'article 17 de laloi n° 89-462 du 6 juillet 1989.

Le montant des ressources a prendre en compte pour apprécier la situation de chaque ménage
requérant est égal au revenu fiscal de référence de chaque personne composant le ménage, figurant
sur les avis dimposition établis au titre de |'avant-derniere année précédant celle de la signature du
contrat de location.

Institution du droit de réservation (le cas échéant)

....... logement (s) fait (font) I'objet d'un droit de réservation avec droit de suite au profit de '’ANAH
pour ladurée de la présente convention.

L'ANAH délégue au réservataire délégué désigné ci-dessous la gestion du (des) droit (s) de
réservation et le pouvoir de conclure la convention de réservation définie ci-dessous.

Conditions spécifiques d'attribution du (des) logement (S) en cas de réservation

Les modalités d'identification du (des) logement (s) réservé (s) ainsi que les modalités de gestion
des droits font I'objet d'une convention de réservation signée entre le propriétaire et le réservataire
désigné ci-dessus.

Le bailleur sengage a produire cette convention dans les délais et conditions prévus au réglement
général del'agence.

Désignation du réservataire délégué

Réservataire délégué :

Raison sociae:

Adresse du siege social :

Code postal : Commune:

Représenté par : Nom, prénom du représentant 1égal :

Adresse du représentant [égal :

Code postal : Commune::

Conditions spécifiques d'attribution pour un logement tres social

Lorsque la subvention est accordée pour un logement qualifié de tres social, e bailleur doit
informer le préfet lors de lamise en location ou a chaque remise en location. Dans un délai d'un
mois, le préfet ou I'organisme désigné a cette fin par lui lui adresse une liste de candidats. Le
bailleur sengage a choisir son locataire parmi ce (ou ces) candidats. En |'absence de candidat
proposé, il peut louer le logement a des personnes de son choix dés lors que leurs revenus
n'excedent pas les plafonds de ressources prévus ci-dessus.

V .-Contrat de location et information du locataire
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Lebail conclu entre le bailleur et le locataire doit étre conforme alaloi n° 89-462 du 6 juillet 1989
tendant a améliorer les rapports locatifs, sous réserve des dispositions du chapitre VI de la présente
convention.

Pour les logements soumis aux dispositions de I'article L. 321-8 du code de la construction et de
I'habitation ouvrant droit au bénéfice de I'aide personnalisée au logement (APL), le contrat de
location doit prévoir que le loyer est payé mensuellement aterme échu.

Pour les logements soumis aux dispositions de I'article L. 321-4 du code de la construction et de
I'habitation n'ouvrant pas droit au bénéfice de |'aide personnalisée au logement (APL), le contrat de
location doit prévoir que le loyer est payé mensuellement aterme a échoir.

Le bailleur sengage a ce que le logement, loué dans le cadre de la présente convention respecte les
caractéristiques de décence qui sont définies dans le décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002 et qui
portent sur les conditionsrelatives a:

-la sécurité physique et la santé des locataires ;
-les éléments d'équipement et de confort ;
-les normes de surface et de volume.

Lors delasignature du bail, le bailleur sengage a remettre au locataire une copie de la présente
convention, et ainformer |le locataire de toute modification apportée a la convention ayant des
incidences sur leurs relations contractuelles. Le bailleur porte sur la quittance le montant du loyer
maximum applicable au logement. Six mois avant son terme, il informe le locataire de la date
d'expiration de la convention.

VI.-Montant du loyer maximal et modalités de révision

Leloyer deslogements faisant |'objet de cette convention ne peut excéder un loyer maximal qui est
fixé au m 2 de surface fiscale.

Ce loyer maximum est révisé au ler janvier de chaque année, a partir de la date de signature de la
convention, dans les conditions prévues au deuxieme alinéa de |'article 17 d) delaloi n° 89-462 du
6 juillet 1989 modifiée.

Pour les montants des loyers plafonds et pratiqués pour chaque logement : voir annexes jointes.
VII.-Suivi et controles

Tout changement d'occupation ou d'utilisation du logement ou toute mutation de propriété ainsi que
tout changement de domicile du propriétaire bailleur intervenant pendant |a période d'application de
la convention doit étre déclaré par le bailleur al'Agence dans un délai de deux mois suivant
I'événement.

Le bailleur sengage afournir atout moment, ala demande de I'Agence, toutes les informations et
tous les documents nécessaires au plein exercice du contréle.

VII1l.-Sanctions en cas d'inexécution des engagements par |e bailleur
Sanctions

En cas de non-respect par le bailleur des dispositions de la présente convention, 'ANAH peut
prononcer des sanctions mentionnées aux articles L. 321-2 et R. 321-30-2 du CCH dansles
conditions prévues aux articles R. 321-21 et R. 321-5 du CCH.
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Le montant de la sanction pécuniaire prévue al'article L. 321-2 est fixé compte tenu de la gravité
desfaits reprochés et de la situation financiére de la personne ou de I'organisme intéressé selon un
baréme fixé par le reglement général de I'Agence, sans toutefois pouvoir dépasser la moitié de I'aide
accordée ou une somme équivalent a deux ans du loyer maximal prévu par la convention (hors
loyers accessoires et charges récupérables) en cas de non-respect du loyer maximal et en cas de
mutation sans poursuite expresse des engagements relatifs aux conditions d'occupation du logement
ou une somme équivalent a neuf mois du loyer maximal prévu par la convention (hors loyers
accessoires et charges récupérables) lorsgque le bailleur n'exécute pas | es autres engagements prévus
par la convention (tels que notamment ceux relatifs aux conditions d'occupation des logements, aux
plafonds de ressources, a l'information des locataires ou au contréle de 'ANAH), cette derniere
somme peut étre doublée dans le cas ou le bailleur ne respecte pas plusieurs de ses obligations
contractuelles pour le méme logement.

L'ANAH doit préalablement mettre en demeure le bailleur, par |ettre recommandée avec demande
d'avis de réception, de satisfaire a son obligation. Ce dernier doit, dans un délai de deux mois, soit
formuler ses observations, soit faire connaitre son acceptation. Lorsque I'ANAH écarte ces
observations, sa décision doit étre motivée.

Litiges

En cas de contestation sur la mise en ceuvre de la présente convention, le litige est porté devant le
tribunal administratif dans le ressort duquel se situe I'immeuble.

Fait en 2 originaux,
a, lebailleur
a, I'ANAH

(indiquer lafonction du signataire)

Article Annexe

|.-Logements intermédiaires
1. Désignation

N° LOGEMENT BATIMENT ESCALIER PORTE ETAGE ANNEE REF. DATE D'EFFET LOGEMENT

d'achévement de cadastre de la convention | réservé

2. Surfaces et loyers
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N° LOGEMENT SURFACE SURFACE SURFACE FISCALE DONT NOUVELLE LOYER MAXIMAL LOYER MENSUEL
habitable des annexes totale du logement surface suite au m 2 de surface hors charges (***)
(R. 111-2) *) (**) aux travaux fiscale (ala date
subventionnés de signature
par 'ANAH du bail)
1 2 3 4 5 6
TOTAL
(*) Entrant dans le
calcul de la surface
habitable dite fiscale
définie par l'article R.
321-27 (la moitié des
annexes dans la limite
de 8 m?2).
(**) La surface fiscale
totale du logement est
égale a la surface
habitable (1) + la
surface des annexes
2.
(***) Le loyer pratiqué
par le bailleur doit étre
inférieur au loyer
maximal (5).
I1.-Logements sociaux ou tres sociaux
1. Désignation
N° LOGEMENT | BATIMENT ESCALIER PORTE ETAGE ANNEE REF. DATE D'EFFET | LOGEMENT
d'achévement de cadastre de la convention | réservé
2. Surfaces et loyers
N° LOGEMENT SURFACE SURFACE SURFACE FISCALE DONT NOUVELLE LOYER MAXIMAL LOYER MENSUEL
habitable des annexes totale du logement surface suite au m 2 de surface hors charges (***)
(R. 111-2) *) **) aux travaux fiscale (ala date
subventionnés de signature
par 'ANAH du bail)
1 2 3 4 5 6
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N° LOGEMENT

SURFACE
habitable
(R. 111-2)

SURFACE
des annexes

*

SURFACE FISCALE
totale du logement

)

DONT NOUVELLE
surface suite

aux travaux
subventionnés

par 'ANAH

LOYER MAXIMAL
au m 2 de surface

fiscale

LOYER MENSUEL
hors charges (***)
(ala date

de signature

du bail)

TOTAL

(*) Entrant dans le
calcul de la surface
habitable dite fiscale
définie par l'article R.
321-27 (la moitié des
annexes dans la limite
de 8 m?2).

(**) La surface fiscale
totale du logement est
égale a la surface
habitable (1) + la
surface des annexes
().

(***) Le loyer pratiqué
par le bailleur doit étre
inférieur au loyer
maximal (5).
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Codedela construction et del'habitation

Annexes

Convention type pour les établissements de crédit consentant des préts
conventionnés.

Article Annexel al'article R331-65

Entre le Crédit foncier de France agissant pour |le compte de I'Etat et représenté par...,
D'une part, et... (ladite société dénommeée ci-apres |'organisme préteur).
D'autre part,

Vu le code de la construction et de I'habitation, livre 111, titre 111, chapitre unique, section 111 (2e
partie) et les textes pris pour son application,

Il aété convenu ce qui suit.
Article ler.
Habilitation de I'organisme préteur a consentir des préts conventionnés.

En application de I'article R. 331-65 du code précité, |a présente convention habilite I'organisme
préteur a consentir des préts conventionnés.

L'organisme préteur Sengage a consentir des préts conventionnés dans les conditions prévues par la
réglementation en vigueur et par la présente convention.

Article 2.
Objet.

L es préts conventionnés peuvent étre accordés pour financer les opérations visées al'article R.
331-63 du code précité.

Article 3.
Bénéficiaires.

L es préts conventionnés sont consentis aux personnes visées aux articles R. 331-66 et R. 331-67 du
code précité qui offrent des garanties, et une solvabilité suffisantes.

L'organisme préteur sengage a proposer en permanence ces préts aux candidats emprunteurs qui, a
la date de leur demande de prét, remplissent, outre les conditions visées au premier alinéa, celles
requises pour bénéficier de I'aide personnalisée au logement (A. P. L.) prévue par lelivrelll, titre
V, du code précité (1re et 2e parties).

A cet effet, une attestation délivrée par la caisse d'allocations familiales doit étre produite &
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I'organisme préteur qui la conservera au dossier.
Article 4.
Nature, durée et période d'anticipation.

L es préts conventionnés sont des préts amortissables en dix ans au minimum et vingt ans au
maximum. Toutefois, lorsqu'ils financent des opérations d'amélioration de logements, ces durées
sont de cing ans au minimum et douze ans au maximum.

Lorsqu'ils sont consentis avant la date d'achevement des travaux, la période d'amortissement choisie
est précédée d'une période d'anticipation.

En conséquence, la possibilité d'accorder aux bénéficiaires tout autre crédit d'anticipation des préts
conventionnés est exclue.

Article 5.

Montant.

L es préts conventionnés peuvent atteindre au maximum 80 % du co(t des logements dans les
limites définies par le code précité, livrelll, titre 11, chapitre unique, section I11 (2e partie) et les
textes pris pour son application.

Il ne peut étre consenti aucun autre prét a moyen ou long terme pour la méme opération, a
I'exception toutefois des préts d'épargne logement, des préts consentis au titre de la participation des
employeurs al'effort de construction, ou des préts consentis par des organismes a caractére
exclusivement social.

Article 6.
Financement.

a) Les préts conventionnés peuvent étre mobilisés aupres du Crédit foncier de France apres
agrément préalable :

D'une part, pendant la période d'anticipation, pour l'intégralité de leur montant et pour une durée
maximale de deux ans;

D'autre part, pendant la période d'amortissement sils n'excedent pas la durée de sept ans (période
d'anticipation comprise), dans les conditions prévues par |a réglementation des crédits a moyen
terme mobilisables.

b) Si les conditions prescrites par la réglementation du marché hypothécaire sont respectées et si
I'organisme préteur est admis a se refinancer sur ce marché, les préts conventionnés (période
d'anticipation comprise) sont éligibles au marché a hauteur du crédit utilisé. Le fait de mobiliser le
crédit sur le marché hypothécaire pendant la période d'anticipation emporte obligation de renoncer
aux facilités de mobilisation prévues al'alinéa précédent.

Article 7.
Agrément des baremes.

L'organisme préteur est tenu de soumettre a l'agrément du Crédit foncier de France les projets de
barémes qu'il se propose d'offrir alaclientele.
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Ces baremes, diment référencés et millésimés, sont présentés sur des model es types établis par le
Crédit foncier.

L es baremes sont réputés agréés et peuvent étre mis en vigueur, a défaut de notification expresse de
I'agrément par le Crédit foncier, deslors qu'ils n'ont fait I'objet d'aucune opposition ou observation
dela part de ce dernier dans le mois qui suit leur communication aux fins d'agrément.

La procédure décrite ci-dessus est applicable lors des modifications apportées aux barémes
précédemment agréés par le Crédit foncier et préalablement ala mise en vigueur de nouveaux
barémes. Toutefois, |es modifications apportées aux barémes en application de l'article 9 ade la
présente convention ne sont pas concernées par cette procédure, |'organisme préteur ayant pour
seule obligation en pareil cas de communiquer les barémes révisés au Crédit foncier avant la date
d'entrée en vigueur des nouveaux taux.

Article 8.
Conditions de taux d'intérét et de remboursement.

Parmi les baremes de préts conventionnés, I'organisme préteur doit prévoir des formules de préts a
taux fixe ou progressif qui doivent étre assortis, conformément aux prescriptions de |'article R.
331-72 du code précité, d'annuités progressives.

En outre, I'organisme préteur peut proposer des préts ataux fixe et a annuités constantes ainsi que
des préts ataux révisable, ces derniers devant étre consentis aux conditions prévues al'article R.
331-74 du code précité. Larévisabilité du taux est déclenchée par I'évolution d'un ou plusieurs
index (Index a choisir par |'organisme préteur sur laliste ci-apres :

Taux de base bancaire ;

Taux d'intervention de la Banque de France sur |le marché monétaire contre bons du Trésor atrois
mois ;

Taux de mobilisation des effets représentatifs de crédits a moyen terme a un mois ou, a défaut, au
jour lejour ;

Taux moyen pondéré des effets d'une durée de cing ans négociés sur le marché hypothécaire ;

Taux de rendement moyen brut des emprunts de premiére ou deuxieme catégorie pondéré en
fonction des transactions boursiéres et publié par la Caisse des dépbts et consignations ;

Taux des bons d'épargne acing ans;;

Taux des bons du Trésor sur formules souscrits par le public acing ans;;
Taux des comptes sur livrets;

Taux des préts conventionnés a taux fixe).

Lorsque I'organisme préteur choisit de combiner plusieurs index pour une catégorie de préts, la
pondération entre ces index est fixée ne varietur lors du dépbt du bareme.

Ce choix pourrafaire |'objet d'une modification chaque année ala date d'anniversaire de la
convention. Cette modification sera notifiée au Crédit foncier par simple lettre adressée au plus tard
un mois avant la date d'entrée en vigueur du ou des nouveaux index.

Letaux n'est révisé que dans la mesure ou lamise en jeu des clauses de révision prévues aux
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contrats conduit a une variation de ce taux, tant ala hausse qu'a la baisse, d'au moins 25 centimes.
Cesrévisions prennent effet a compter de la plus prochaine échéance.
Article 8 bis.

1° Les préts conventionnés a annuité progressive consentis avant le 31 décembre 1983 peuvent, par
convention entre les parties, étre aménagés et leur durée initiale prolongée :

jusgu'a vingt-cing ans au maximum dans le cas d'opérations prévues aux 1° et 3° de l'article R.
331-63 du code susvisé;

jusgu'a quinze ans au maximum dans le cas d'opérations prévues aux 2° et 4° de l'article R. 331-63
du méme code.

Cette faculté est subordonnée ala condition que le taux effectif global du prét initialement fixé ne
Soit pas augmenté.

2° Lesformules de préts visés au 1° du présent article :

-perdent leur qualité de prét conventionné au-dela des limites maximales fixées al'article 4 dela
présente convention ;

-peuvent déroger aux regles régissant les formules de prét ataux progressifs définies au paragraphe
2 del'article 8 de la présente convention, dans les limites suivantes :

-lesintéréts reportés majorés du capital restant dii ne peuvent excéder de plus de 18 % le montant
du capital emprunté ;

-les intéréts reportés majorés du capital restant di ne peuvent excéder le montant du capital
emprunté au-dela des sept dixiémes de la nouvelle durée du prét.

Article 9.
Taux d'intérét maxima (hors assurance).
L es préts conventionnés doivent respecter des taux maxima.

Cestaux sont définis par |'addition d'un taux de référence et d'une marge déterminée sur les bases
suivantes:

a) Letaux de référence est égal ala moyenne arithmétique des trois taux ci-apres :

Taux moyen pondéré des effets d'une durée de cing ans négociés sur le marché hypothécaire, publié
par le Crédit foncier ;

Taux moyen pondéré des effets d'une durée égale ou supérieure a dix ans négociés sur le marché
hypothécaire, publié par le Crédit foncier ;

Taux de rendement moyen brut des emprunts de 2e catégorie pondéré en fonction des transactions
boursieres et publié par |a Caisse des dépéts et consignations.

Cetaux de référence est calculé et publié par le Crédit foncier dans les quinze premiers jours de
chague trimestre civil, sur la base des moyennes hebdomadaires constatées lors du trimestre
précédent, il est pris en compte pour déterminer le taux des préts autorisés a partir du ler du mois
suivant cette publication et pendant trois mois. Toutefois, les variations cumulées de ce taux de

Derniére modification du texte le 04 aolt 2013 - Document généré le 18 septembre 2013 - Copyright (C) 2007-2008 L egifrance



référence, tant ala hausse qu'alabaisse, inférieures a 25 centimes, ne donnent lieu a modification ni
des taux d'intérét maximani du taux de référence précédemment applicable.

b) Lamarge est ainsi fixée:

Pour les préts ataux fixe, qu'ils soient ou hon a annuités progressives 1 point ;
1,50 point pour les préts d'une durée inférieure ou égale aquinze ans;;

1,75 point pour les préts d'une durée supérieure aquinze ans;

Pour les préts ataux variable, ces marges sont diminuées de 25 centimes.
Article 10.

Remboursements anti ci pés.

Les titulaires de préts conventionnés peuvent rembourser ceux-ci par anticipation, en totalité ou en
partie, moyennant le respect des préavis contractuels. En cas de remboursements partiels,
I'organisme préteur peut exiger que ces remboursements représentent une somme au moins égale au
dixieme du capital emprunté. Les remboursements anticipés volontaires prennent effet lors des plus
prochaines échéances mensuelles ou trimestrielles.

En cas de remboursement anticipé, le total des intéréts percus ne peut avoir pour effet de porter, sur
ladurée courue, le taux de rendement de I'opération a un taux supérieur au taux moyen prévu par le
contrat.

L 'organisme préteur ne peut exiger aucune autre somme des emprunteurs a l'occasion des
remboursements anticipés volontaires ou consécutifs al'exigibilité anticipée des préts
conventionnés intervenant pendant toute la durée des préts (période d'anticipation incluse), sauf au
titre des indemnités qui pourraient étre autorisées par des dispositions |égidlatives ou réglementaires
d'ordre public.

Tant gue ces dispositions ne seront pas intervenues, |'organisme préteur soblige an'exiger, en aucun
cas, al'occasion des remboursements anticipés, des indemnités pour préjudice technique et financier
d'un montant supérieur a une semestrialité d'intéréts calculés sur le capital remboursé au taux

moyen du prét.

Article 11.
Application de la réglementation des préts conventionnés.

L'organisme préteur fait son affaire personnelle de I'insertion dans les contrats de préts de toutes les
clauses propres a permettre le contrdle de I'application de la réglementation relative aux préts
conventionnés et, sil y alieu, au marché hypothécaire et au moyen terme mobilisable.

Article 12.
Controles.

L'organisme préteur est tenu de répondre a toutes demandes d'information et de communication
relatives aux préts faisant |'objet de la présente convention qui lui seront adressées par le Crédit
foncier.

Le Crédit foncier peut effectuer, a son initiative, chez |'organisme préteur les contréles auxquelsil
est habilité a procéder, dans le cadre du marché hypothécaire, en vertu de |'arrété du 23 mars 1970
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fixant les modalités d'application de I'article 16 de laloi du 31 décembre 1969 précitée.

L'organisme préteur facilitera tous contrdles sur place (a son siege, et dans ses succursales ou
agences) d'ordre comptable et administratif, afin que le Crédit foncier soit en mesure de sassurer du
respect de la réglementation relative aux préts conventionnés.

Article 13.
Renseignements statistiques.

L'organisme préteur doit fournir au Crédit foncier, au début de chague mois ou de chaque trimestre,
en fonction de la périodicité retenue par la commission de contrdle des banques pour la production
de certains documents comptables :

Un état des préts conventionnés accordés au cours du mois ou du trimestre précédent (en nombre de
logements et en montant), et, un état des encours desdits préts, arrété ala date de la situation
comptable du mois ou du trimestre précédent.

Une distinction doit étre faite entre les préts conventionnés dont les titulaires remplissaient, ala date
de lademande, les conditions requises pour bénéficier de I'aide personnalisée au logement et les
autres préts conventionnés, en isolant al'intérieur de chacune de ces deux catégories les préts a taux
revisable.

Article 14.
Avis du Crédit foncier.

Des avis du Crédit foncier, spécifiques au régime des préts conventionnés, préciseront, le cas
échéant, les modalités d'application de la présente convention.

Les modifications qui affecteraient les caractéristiques et les modalités des préts conventionnés,
notamment leurs conditions financiéres, seront également portées a la connaissance de |'organisme
préteur, au moyen d'avis du Crédit foncier. L'organisme préteur sera tenu de respecter les
dispositions contenues dans ces avis qui feront partie intégrante de la présente convention, a moins
gu'il ne dénonce cette derniére en application de I'article 16 ci-apres.

Article 15.
Durée de la convention.

La présente convention est conclue pour une durée d'un an renouvel able, chague année et pour la
méme durée, par tacite reconduction.

Article 16.
Dénonciation de la convention par |'organisme préteur.

L'organisme préteur qui ne désire pas continuer a consentir des préts conventionnés ala faculté de
dénoncer |la présente convention :

1. Soit chague année, a compter de la date de signature de cette derniére ;
2. Soit lors des modifications apportées aux conditions de ladite convention.

Cette dénonciation doit étre effectuée par lettre adressée au Crédit foncier :
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Au casvisé au 1. danslestrois mois précédant la date d'effet de la dénonciation ;

Au casvisé au 2. danslestrois mois de la diffusion des avis du Crédit foncier portant modification
aladite convention.

Il est entendu que, nonobstant cette dénonciation, I'organisme préteur reste tenu de respecter la
présente convention pour les opérations en cours.

Article 17.
Retrait de I'habilitation donnée al'organisme préteur.

Au cas ou les dispositions de la présente convention ne seraient pas respectées, le Crédit foncier de
France prendrait les mesures de sauvegarde qui paraitraient nécessaires et, |le cas échéant, retirerait,
par ssimple lettre, al'organisme préteur |'habilitation donnée par I'article ler ci-dessus.

Fait en double exemplaire, a..., le....
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Codedela construction et del'habitation

Annexes

Convention type conclue en application del'article L. 351-2 (2° ou 3°)
du code dela construction et del'habitation entrel'Etat et I'organisme
d'habitations a loyer modér é.

Article Annexel al'article R353-1

Convention type conclue entre I'Etat et... (1) en application del'article L. 351-2 (2° ou 3°) du code
de la construction et de I'habitation pour |'opération de....

Le ministre chargé du logement, agissant au nom de I'Etat, et représenté par le préfet, ou, lorsqu'un
établissement public de coopération intercommunal e ou un département a signé une convention

mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2, par le président de |'établissement public de
coopération intercommunale ou du conseil général,

D'une part, €t... (1), ou et... représentée par... (2) dénommeé (€) ci-apres, le bailleur,
D'autre part,

sont convenus de ce qui suit :

|.-Dispositions générales.

Article ler.

Objet de la convention.

La présente convention a pour objet de fixer les droits et |es obligations des parties prévus par les
articlesL. 353-1 aL. 353-17 du code de la construction et de I'habitation pour |'opération de...
décrite plus précisément dans le document joint ala présente convention.

La présente convention ouvre, pendant sadurée, le droit al'aide personnalisée au logement dans les
conditions définies par letitre V du livre Il du code de la construction et de I'habitation.

Article 2.

Prise d'effet et date d'expiration de la convention.

La présente convention ainsi que ses avenants éventuels prennent effet ala date de leur signature.
Elle expirele 30 juin....

A défaut de résiliation expresse notifiée au moins six mois avant cette date, la convention est
renouvel ée par tacite reconduction par périodes triennales prenant effet a compter de sa date
d'expiration.
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Aucunerésiliation de la part du bénéficiaire ne peut prendre effet avant cette date. Pour prendre
effet a cette date, larésiliation doit étre notifiée au moins six mois avant la date fixée pour son
expiration. Si larésiliation intervient al'initiative du bailleur, elle est effectuée par acte notarié ou
par acte d'huissier de justice et notifiée au préfet, ou, lorsqu'un établissement public de coopération
intercommunale ou un département a signé une convention mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L.
301-5-2, au président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil
général, par acte d'huissier de justice ou par décision administrative.

L e remboursement, anticipé ou non, d'un des préts utilisés pour financer I'opération, d'une
subvention ou le reversement du complément d'impét en application de I'article 284 du code général
des impots, sont sans effet sur la durée de la convention.

Article 3.
Changement de propriétaire.

La présente convention est jointe al'acte de mutation. Elle donne lieu al'inscription hypothécaire
prévue al'article L. 353-3 du code de la construction et de I'habitation.

Article 4.
Régime des rapports | ocatifs applicables aux logements conventionnés.

L es logements objets de la présente convention sont soumis aux dispositions de laloi n° 89-462 du
6 juillet 1989 modifiée tendant a améliorer les rapports locatifs, dans les conditions prévues par
I'article 40 111, aux dispositions du code de la construction et de I'habitation et aux dispositions de la
présente convention.

Article 5.
Aide personnalisée au logement (APL).

L e bénéfice de |'aide personnalisée au logement est ouvert ou modifié respectivement a compter de
|a date d'effet de la convention ou de ses avenants conformément aux articlesL. 351-3-1 et R. 351-3
du code de la construction et de I'habitation.

Article 6.
Réservations préfectoral es des logements.

Le bailleur sengage, compte tenu des limites prévues al'article R. 441-5 du code de la construction
et de I'habitation aréserver... % des logements faisant I'objet de |a présente convention aux
personnes et aux familles prioritaires désignées par le préfet ou par son délégataire en application
des dispositions de I'article L. 441-1, en tenant compte des besoins appréciés localement et dans les
conditions fixées par la convention de réservation relative au contingent du préfet et, le cas échéant,
par la convention de délégation du contingent préfectoral prise en application des dispositions de
I'article L. 441-1.

Le bailleur sengage aréserver, au bénéfice des fonctionnaires et agents de I'Etat, civils et militaires,
des logements dans la proportion et selon les modalités définies par lelivre IV titre 1V, chapitre ler,
section |, du code de la construction et de |'habitation.

Pour répondre a ces obligations, |e bailleur sengage a signaler les logements devenus vacants aux
services préfectoraux et, le cas échéant, aux délégataires des droits a réservation du préfet en
application de l'article L. 441-1.
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I1.-Engagements du bailleur al'égard de I'Etat relatifs aux conditions de location des logements.
Article 7.
Mise en gérance des logements.

Si lagestion n'est pas directement assurée par le bailleur, il informe le préfet, et, le cas échéant, le
président de |'établissement public de coopération intercommunale ou le président du conseil
général partie ala présente convention, les organismes chargés de la liquidation et du paiement de
I'ai de personnalisée au logement pour le compte de I'Etat et les locataires de la mise en gérance de
I'opération ou de tout changement de gestionnaire.

Article 8.
Maintien des logements & usage locatif et conditions d'occupation des logements.

Les logements faisant |'objet de la présente convention sont maintenus a usage locatif jusgu'ala date
fixée pour |'expiration de cette convention, sous réserve des dispositions de I'article L. 443-10 du
code de la construction et de I'habitation.

1°-Conditions de location.

L es logements sont |oués nus a des personnes physiques, atitre de résidence principale, et occupés
au moins huit mois par an. Ils ne peuvent faire I'objet de location meublée ou de sous-location, sous
réserve des conditions prévues par les articles L. 442-8 a L. 442-8-4 du code de la construction et de
I'habitation.

2°-Ressources.

Les logements libres de toute occupation sont loués a des familles dont les ressources annuelles
n'excedent pas les plafonds de ressources fixés al'article R. 441-1 ou prévu au premier alinéa de
I'article R. 331-12 du code de la construction et de I'habitation pour I'attribution des logements
sociaux.

Toutefois, les logements financés dans les conditions prévues par la section |11 du chapitre unique
du titre 111 du présent livre peuvent étre loués a des personnes dont |es ressources annuelles
n'excedent pas le plafond fixé pour I'attribution d'un logement financé al'aide d'un prét prévu a
I'article R. 331-17 du code de la construction et de |'habitation.

3°-Mixité sociae.

a) Lorsgue I'opération a été financée dans les conditions de I'article R. 331-14 autres que celles
prévues au Il del'article R. 331-1 et qu'elle bénéficie de subventions prévues aux 2° ou 3° de
I'article R. 331-15,30 % au moins de logements, soit... (3) logements doivent étre occupés par des
meénages dont |es ressources n'excedent pas 60 % du plafond de ressources prévu au premier alinéa
de l'article R. 331-12 du code de la construction et de I'habitation pour I'attribution des logements
sociaux. Toutefois, lorsque I'opération ainsi financée comporte moins de 10 logements, au moins 30
% des logements, soit... logements (ce nombre sobtenant en arrondissant al'unité la plus proche le
résultat de |'application du pourcentage), doivent étre occupés par des ménages dont les ressources
n'‘excedent pas le plafond fixé au | du deuxieme alinéade l'article R. 331-12 du code de la
construction et de I'habitation pour I'attribution des logements sociaux. Cette obligation n'est pas
applicable aux opérations comportant un seul logement.

A l'entrée en service de I'immeuble, eu sus des 30 % de |ogements ci-dessus mentionnés,
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I'organisme d'habitations a loyer modéré sengage, compte tenu de la demande locale, que visent
notamment a satisfaire le plan d'action départemental pour le logement des personnes défavorisées,
I'accord collectif départemental signé avec |'organisme et les chartes et conférences
intercommunales du logement, alouer... (4) autres logements a des ménages dont |es ressources
n'excedent pas 60 % du plafond prévu au premier alinéade l'article R. 331-12 du code de la
construction et de I'habitation pour |'attribution des logements sociaux. L'organisme d'habitations a
loyer modéré sengage afournir au préfet un état ala mise en location, permettant de vérifier que cet
engagement d'occupation sociale est respecté.

La vérification de I'engagement d'occupation sociale mentionné au premier alinéa sera effectuée
tous les trois ans au vu des résultats de I'enquéte prévue al'article L. 442-5 du code de la
construction et de I'habitation. Sil est constaté que cet engagement n'est plus rempli, tous les
logements attribués postérieurement a ce constat fait par le préfet du lieu de situation des

logements, devront |'étre a des ménages dont |es ressources n'excédent pas 60 % du plafond de
ressources prévu au premier alinéade l'article R. 331-12 du code de la construction et de I'habitation
pour |'attribution des logements sociaux jusqu'a ce que |'organisme établisse que |'engagement est
respecté a nouveau.

Lorsgue la convention fixe le loyer maximum de chague logement en application du 1° et du 2° de
I'article R. 353-16, les dispositions du 3 du document prévu par I'article ler desannexes| et Il a
I'article R. 353-1 et relatives ala composition de |'opération sont remplacées par |les dispositions
suivantes:

Composition de I'opération.

L es éléments ci-apres sont décrits par immeuble ou programme immobilier :
Locaux auxquels sapplique la présente convention.

1. Nombre des logements locatifs par type de logements :

1.1. Nombre de logements réservés a des personnes dont les ressources n'excedent pas 60 % des
plafonds de ressources prévus au premier alinéa de |'article R. 331-12 pour I'attribution des
logements sociaux (art. 8 de la convention) :

-nombre de logements prévus au premier alinéadu Il ade l'article 8.
-nombre de logements prévus au second alinéadu |11 adel'article 8.

1.2. Nombre de logements qu'il est possible d'attribuer a des personnes dont |es ressources excedent
les plafonds de ressources prévus au premier alinéade I'article R. 331-12 pour |'attribution des
logements sociaux, dans lalimite de 120 % de ces plafonds (art. 8 de la convention)

1 bis. Surface utile:
2. Surface habitable totale (art. R. 111-2) :
3. Surface totale des annexes entrant dans le calcul de la surface utile (art. R. 353-16 (2°)) :

3 bis. Liste de ces annexes, conforme a l'arrété modifié du 9 mai 1995 du ministre du logement pris
en application de l'article R. 353-16 :

4. Surface utile totale de I'opération (art. R. 353-16 (2°)) :

5. Décompte des surfaces et des coefficients propres au logement appliqués pour le calcul du loyer :
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Désignation des logements (col. 1)

Surface habitable (art. R. 111-2) (cal. 2)

Surface réelle des annexes (col. 3)

Surface utile (surface habitable augmentée de 50 % de la surface des annexes) (col. 4)
Loyer maximum du logement en euros par metre carré de surface utile (col. 5)
Coefficient propre au logement (col. 5)

Loyer maximum du logement (col. 4 (a), cal. 5 (a), col. 6 () (cal. 7)

Total :

(a) Les mgjorations prévues au deuxieme alinéa de I'article 9 de la convention sont susceptibles de
sappliquer acesloyers.

A défaut de transmission de |'état ou des résultats de I'enquéte, le préfet peut demander a
I'organisme de reverser al'Etat |a subvention regue, représentant |'avantage supplémentaire obtenu
par |'organisme en échange de I'engagement d'occupation sociale susmentionné. L'organisme doit y
procéder dans le mois de la notification de la décision prise dans les conditions suivantes : le préfet
doit mettre préalablement en demeure, par |ettre recommandée avec demande d'avis de réception,
I'organisme de satisfaire a son obligation. Ce dernier devra dans le délai de deux mois soit formuler
ses observations, soit transmettre I'état ou les résultats de I'enquéte. Lorsque le préfet écarte ces
observations, sa décision doit étre motivée.

Sil est constaté gue I'engagement d'occupation social e susmentionné n'est plus rempli et si les
attributions de logements ne sont pas exclusivement faites au profit de ménages dont les ressources
n'excedent pas 60 % du plafond prévu au premier alinéade l'article R. 331-12 du code de la
construction et de I'habitation pour |'attribution des logements sociaux, le préfet peut demander a
I'organisme de reverser al'Etat |a subvention regue, représentant |'avantage supplémentaire obtenu
par |'organisme en échange de I'engagement d'occupation sociale susmentionné. L'organisme doit y
procéder dans le mois de la notification de la décision prise dans les conditions suivantes : le préfet
doit mettre préalablement en demeure, par |ettre recommandée avec demande d'avis de réception,
I'organisme de satisfaire a son obligation. Ce dernier devra, dans le délai de deux mois, formuler ses
observations. Lorsque le préfet écarte ces observations, sa décision doit étre motivée.

b) Lorsque I'opération a été financée dans les conditions de I'article R. 331-14 autres que celles
prévues au Il del'article R. 331-1 et bénéficie de subventions prévues au 2° ou 3° del'article R.
331-15,10 % des logements de |I'opération peuvent étre loués a des ménages dont |es ressources
excedent les plafonds de ressources prévu au premier alinéade l'article R. 331-12 du code de la
construction et de I'habitation pour I'attribution des logements sociaux, dans lalimite de 120 % de
ces plafonds. Toutefois, lorsque I'opération ainsi financée comporte moins de 10 logements, 10 %
des logements, soit... logements (ce nombre sobtenant en arrondissant al'unité la plus proche le
résultat de |'application du pourcentage), peut étre loué a des ménages dont les ressources
n'excedent pas les plafonds de ressources fixés au |1 du deuxieme alinéa de |'article R. 331-12 du
code de la construction et de |'habitation pour I'attribution des logements sociaux.

4°-Cas d'une acquisition ou d'une convention sans travaux faisant suite a une nouvelle acquisition
lorsgue les loyers ne sont pas établis sur la base de la surface corrigée, résultant de I'application du
décret n° 48-1766 du 22 novembre 1948 et de I'article 4 du décret n° 60-1063 du ler octobre 1960.

Il est procédé a un bilan de I'occupation sociale des logements sur la base des éléments recuelllis
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lors de I'enquéte prévue al'article L. 441-9 ou al'article L. 442-5 et dans des conditions définies par
arrété du ministre chargé du logement.

Article 9.
Montants des loyers maximum et modalités de révision.

Le montant du loyer maximum mentionné al'article R. 353-16 est fixé a... F le métre carré par...
(mois ou année selon gue la superficie est exprimée en surface utile ou en surface corrigée).

Ce montant est majoré de 33 % pour les logements qui ont été attribués dans les conditions du
paragraphe 111 b de |'article 8 ci-dessus.

Les annexes qui n'entrent pas dans le calcul de la surface utile peuvent donner lieu ala perception
d'un loyer accessoire, dans les conditions définies dans le document intitulé Composition de
I'opération annexé a la présente convention.

Ces loyers maximums sont révisés chaque année, le ler juillet, dans les conditions prévues a
I'article 17 d delaloi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée.

Article 9 bis.

Dispositions particulieres relatives aux loyers maximums des logements conventionnés lors d'une
acquisition, ou d'une convention sans travaux faisant suite a une nouvelle acquisition lorsque les
loyers ne sont pas établis sur la base de la surface corrigée, résultant de |'application du décret n°
48-1766 du 22 novembre 1948 et de I'article 4 du décret n° 60-1063 du ler octobre 1960.

Lorsque I'opération faisant I'objet de la présente convention est une opération d'acquisition, ou n'est
pas liée alaréalisation de travaux mais fait suite a une nouvelle acquisition, le loyer maximum
applicable a chaque logement occupé par un locataire ou un occupant de bonne foi dont les
ressources excedent les plafonds de ressources prévus al'article R. 331-12 du code de la
construction et de I'habitation pour I'attribution des logements sociaux au moment de |I'acquisition,
ou qui n'apas fourni d'informations sur le niveau de ses ressources, est, par dérogation et atitre
transitoire, fixé &.. euros par metre carré de surface utile par mois. Ce loyer maximum est révise
chague année, le 1er juillet, dans les conditions prévues al'article 17 d delaloi n° 89-462 du 6
juillet 1989 modifiée. Il ne peut avoir pour effet d'autoriser, au moment de I'entrée en vigueur de la
convention, une majoration de plus de 10 % du loyer acquitté par le locataire ou |'occupant de
bonne foi, lorsque ce loyer est supérieur acelui fixé al'article 9 de la présente convention.

Article 9 ter.

Conformément a l'arrété préfectoral prévu au 5° de l'article R. 353-16 du code de la construction et
de I'habitation, le loyer maximum peut étre majoré dans les conditions prévues a ce méme article,
sans dépasser........ € par métre carré et par mois.

Cette majoration de loyer sapplique pendant une durée de........ Mois et concerne........ metres carrés
de logements. Le nombre de metres carrés peut varier de plus ou moins 20 %.

Lorsque lamajoration de loyer prévue aux alinéas précédents est appliquée, les stipulations du 11
del'article 8 de la présente convention ne Sappliquent pas.

Article 10.

Modalités de fixation et de révision du loyer pratiqué.
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Le loyer pratigué pour chaque logement conventionné dont la valeur est fixée au métre carré, ne
peut excéder le loyer maximum établi dans les conditions ci-dessus.

Danslalimite de ce loyer maximum, le loyer pratiqué :

1° Peut étre révisé chague année le ler janvier et e ler juillet en cours de contrat de location.

2° Peut étre réévalué dans |les conditions prévues par le code de la construction et de I'habitation.
Article 10 bis.

Durant le mois qui suit lasignature de la convention, le bailleur informe les locataires ou occupants
de bonne foi en place ala date de la signature de la convention qu'ils disposent d'un délai de deux
mois a compter de laréception de |'information pour présenter leurs justificatifs de revenus dans les
conditions prévues pour |'attribution des logements sociaux et que ceux disposant de ressources
inférieures aux plafonds prévus al'article R. 331-12 du code de la construction et de I'habitation
pour |'attribution des logements sociaux se verront appliquer, a partir de la réception par I'organisme
desjustificatifs et au plus tard le quatriéme mois suivant la date de signature de la convention ou la
date d'achévement des travaux si celle-ci en prévoit, un nouveau loyer dans lalimite du loyer
maximum fixé au document prévu par l'article 1er des annexes| et Il al'article R. 353-1. Avant
I'application de ce nouveau loyer, le loyer maximum est celui mentionné al'article 9 bis.

L e locataire ou occupant de bonne foi peut également présenter ces justificatifs a tout moment et
bénéficier de laméme mesure dés le mois qui suit la présentation de ces justificatifs.

Le loyer pratiqué applicable a chaque logement occupé par un locataire ou un occupant de bonne foi
dont les ressources excedent les plafonds de ressources prévus al'article R. 331-12 du code de la
construction et de I'habitation pour I'attribution des logements sociaux au moment de I'acquisition
ou qui n'a pas fourni d'informations sur |e niveau de ses ressources ne peut excéder le loyer
maximum fixé al'article 9 bis.

[11.-Engagements du bailleur al'égard des locataires.
Article 11.
Etablissement d'un bail conforme ala convention.

Lebail doit étre conforme ala présente convention. Une copie de la convention est tenue en
permanence ala disposition des locataires et de leurs associations qui peuvent en prendre
connaissance chez le gardien ou, en |'absence d'un gardien, au siege du bailleur.

Cette information est mentionnée a chague locataire, ou par affichage de fagon trés apparente dans
les parties communes de I'immeuble.

Le bailleur est tenu de remettre a chague locataire un décompte de surface corrigée ou de surface
utile établi d'apres le modele type annexé al'article R. 353-19. Dans I'hypothése ou cette surface
serait modifiée, le bailleur est tenu de communiquer au locataire un nouveau décompte dans les
deux mois précédant son application.

Article 12.
Travaux.

Pour I'exécution des travaux, le bailleur respecte les dispositions de I'article L. 353-15 du code de la
construction et de |'habitation.
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Lorsque I'exécution des travaux nécessite I'évacuation temporaire des lieux, |'organisme bailleur
doit mettre provisoirement ala disposition du locataire un logement en bon état d'habitation
remplissant des conditions d'hygiene normales, correspondant a ses besoins personnels ou familiaux
et, le cas échéant, professionnels, ainsi qu'a ses possibilités. | doit en outre étre situé :

Dans le méme arrondissement ou les arrondissements limitrophes, ou les communes limitrophes de
I'arrondissement ou se trouve le local, objet de lareprise, si celui-ci est situé dans une commune
divisée en arrondissements ;

Dans le méme canton ou dans |es cantons limitrophes de ce canton inclus dans |la méme commune,
ou dans les communes limitrophes de ce canton, si lacommune est divisée en cantons;

Dans les autres cas sur le territoire de la méme commune ou d'une commune limitrophe, sans
pouvoir étre éoigné de plus de cing kilométres.

Lestravaux font I'objet d'une attestation d'exécution conforme établie par le préfet ou, lorsgu'un
établissement public de coopération intercommunale ou un département a signé une convention
mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2, par le président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du conseil général.

A compter de la date de signature de la convention ou de la date d'achevement des travaux, le
bailleur notifie, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte
extragjudiciaire, aux locataires ou occupants de bonne foi dansles lieux ou réintégrés ala suite d'un
relogement temporaire un nouveau loyer qui est applicable de plein droit dés sa notification. A cette
notification est joint un décompte de surface corrigée ou de surface utile établi d'apres le modele
type annexé al'article R. 353-19.

Article 13.
Information des locataires en cas de changement de propriétaire.

En cas de mutation atitre gratuit ou onéreux, et en vue de I'information du préfet, et, le cas échéant,
du président de |'établissement public de coopération intercommunale ou du président du conseil
général partie ala présente convention, des locataires et des organismes liquidateurs de I'aide
personnalisée au logement, |e ou les nouveaux propriétaires leur font connaitre leur identification
dans les conditions conformes soit al'article 5, soit al'article 6 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955
modifié, par acte extrajudiciaire, lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou remise
contre décharge dans un délai d'un mois a compter de ladite mutation.

Article 14.
Information des locataires en cas de modification ou de résiliation de la convention.

Le bailleur informe les locataires de toute modification apportée ala convention ayant des
incidences sur leurs relations contractuelles.

Article 15.
Maintien dans les lieux et congé donné par le locataire.

Pendant la durée de la convention, le locataire bénéficie du droit au maintien dans les lieux dans les
conditions de I'article L. 353-15, dans la mesure ou il se conforme aux obligations de l'article 7 de la
loi du 6 juillet 1989, sauf dénonciation expresse du locataire dans les conditions de l'article 151,
deuxieme et troisieme alinéa, de laloi du 6 juillet 1989 précitée et du deuxieme alinéa de |'article L.
353-15 du code de la construction et de |'habitation.
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Le locataire ou sous-locataire peut donner congé a tout moment. 1l est redevable du loyer et des
charges pendant la durée effective du délai de préavis, de jour ajour, sauf si le logement se trouve
occupé avant lafin du préavis par un autre locataire en accord avec le bailleur.

Article 16.
Modalités du paiement du loyer.
Leloyer est payé mensuellement a terme échu.

Le bailleur indique sur la quittance le montant du loyer principal, du ou des loyers accessoires, des
charges locatives et le cas échéant |le montant de |'aide personnalisée au logement.

Le bailleur sengage a porter le montant du loyer maximum sur la quittance.

En application de I'article L. 351-9 du code de la construction et de |'habitation, pour chague appel
de loyer, le bailleur déduit sil y alieu le montant de |'aide personnalisée au logement gu'il percoit
pour le compte du locataire du montant du loyer et des dépenses accessoires de logement.

Lorsque I'organisme liquidateur de I'aide personnalisée au logement verse au bailleur des rappels
d'aide personnalisée au logement pour le compte de locataires, le bailleur affecte ces sommes au
compte de ces derniers. Si apres affectation il en résulte un surplus, le bailleur le reverse au
locataire dans le délai d'un mois.

En cas deretard du locataire dans le paiement du loyer ou des charges locatives, e bailleur doit
prendre toutes dispositions en vue de recouvrer sa créance.

En cas d'impayé constitué au sens de I'article R. 351-30 du code de la construction et de I'habitation,
le bailleur doit informer e locataire, lorsqu'il est bénéficiaire de |'aide personnalisée au logement,
de la saisine de la commission départemental e des aides publiques au logement visée al'article 19
de la présente convention.

Article 17.
Dépdt de garantie.

Le dépbt de garantie stipul € le cas échéant par |e contrat de location pour garantir |'exécution de ses
obligations locatives par le locataire ne peut étre supérieur a un mois de loyer en principal.

IV .-Engagements a |'égard des organismes chargés de la liquidation et du paiement de I'APL et &
I'égard de la commission départemental e des aides publiques au logement.

Article 18.

Obligations al'égard des organismes chargés pour le compte de I'Etat de laliquidation et du
paiement de |'aide personnalisée au logement.

1° Le bailleur renseigne dés I'entrée en vigueur de la convention pour chaque locataire demandeur
de I'aide personnalisée au logement, la partie de I'imprimé de demande d'ai de personnalisée au
logement qui le concerne.

2° Le bailleur fournit aux organismes liquidateurs de I'aide personnalisée au logement au plus tard
le 15 mai de chague année, conformément a l'arrété du 22 aolt 1986 modifié relatif alafixation des
justifications nécessaires a l'obtention de I'aide personnalisée au logement et a son renouvellement :
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Le montant du loyer applicable a chaque logement concerné par |a présente convention, a compter
du ler juillet de laméme année, pour permettre le renouvellement des droits al'aide personnalisée
au logement qui alieu a cette date ;

Un document attestant que tous les bénéficiaires sont a jour de leurs obligations vis-a-vis du bailleur
ou, le cas échéant, laliste des bénéficiaires d'aide personnalisée au logement non ajour en certifiant
gue cette liste est exhaustive. Ce document mentionne également la date a laquelle la commission
départemental e des aides publiques au logement prévue al'article R. 351-47 du code de la
construction et de I'habitation a été saisie en cas dimpayé constitué au sens de I'article R. 351-30 du
méme code.

3° En outre, il fait part dans un délai maximum d'un mois aux organismes liquidateurs de |'aide
personnalisée au logement des modifications affectant la situation locative du bénéficiaire
(notamment colocation, résiliation de bail, déces).

Article 19.
Obligations al'égard de la commission départemental e des aides publiques au logement (CDAPL).

Le bailleur percevant |'aide personnalisée au logement pour le compte du locataire, en application
desarticles R. 351-30 et R. 351-64 du code de la construction et de I'habitation, saisit la
commission départemental e des aides publiques au logement (CDAPL) dés qu'un impayé est
constitué au sens de |'article R. 351-30 du code de la construction et de I'habitation, en justifiant des
démarches entreprises aupres du locataire défaillant. En outre, il lui communigue le montant de
I'impayé constitué au moment de la saisine.

[l fournit également ala CDAPL copie du bail lorsque celle-ci le lui demande et I'informe, le cas
échéant, lorsgu'une procédure d'expulsion d'un bénéficiaire d'aide personnalisée au logement est
engageée pour non-paiement du loyer et des charges, au sensdel'article R. 351-30, et dans les
conditions prévues par |'article L. 353-15-1.

La CDAPL décide du maintien ou de la suspension de |'aide personnalisée au logement et en
informe le bailleur et le bénéficiaire.

V.-Dispositions générales.
Article 20.
Contréle.

Afin de permettre al'Etat d'assurer le contréle de |'application de la présente convention, le bailleur
fournit & tout moment ala demande du préfet toutes les informations et tous les documents
nécessaires au plein exercice de ce controle.

Article 21.
Révision de la convention.

La présente convention pourra étre révisée a la demande de |'une ou |'autre des parties par voie
d'avenant. Lesfrais de publication qui en résultent sont pris en charge par la partie qui sollicitela
révision.

Article 22.

Inexécution de la convention par e bailleur.
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1°-En application de I'article 284 du code général des impbts, les bailleurs qui ont, au taux réduit de
lataxe sur la valeur gjoutée, acquis un logement social ou imposé lalivraison a soi-méme d'un
logement locatif social ou de travaux d'amélioration, de transformation ou d'aménagement portant
sur un logement locatif social sont redevables d'un complément de taxe sur la valeur gjoutée égal a
ladifférence entre le taux réduit et le taux normal lorsque les conditions de taxation de vente ou de
livraison a soi-méme au taux réduit ne sont pas ou plus remplies.

2°-En application de I'article L. 353-2 du code de |a construction et de I'habitation, des sanctions
administratives peuvent étre mises en oeuvre.

L orsqu'un organisme ne respecte pas, pour un ou plusieurs logements, les regles d'attribution et
d'affectation prévues au code précité, le préfet peut infliger 1a sanction pécuniaire prévue al'article
L. 451-2-1 du méme code.

Lorsque le bailleur n'exécute pas les engagements prévus par la convention, autres que ceux relatifs
aux regles d'attribution et d'affectation, le préfet peut prononcer pour chague logement la sanction
prévue ci-dessous. Le préfet doit mettre préalablement en demeure, par |ettre recommandée avec
demande d'avis de réception, |'organisme de satisfaire a son obligation. Ce dernier devradansle
délai de deux mois soit formuler ses observations, soit faire connaitre son acceptation. Lorsque le
préfet écarte ces observations, sa décision doit étre motiveée.

Lasanction est une pénalité dont le montant est égal au maximum a9 mois de loyer maximum
prévu par la convention pour le logement considéré, hors loyers accessoires et charges récupérables.
Cette somme peut étre doublée dans le cas ou le bailleur ne respecte pas plusieurs de ses obligations
contractuelles pour un méme logement.

Article 23.
Résiliation par I'Etat.

En cas d'inexécution par le bailleur de ses engagements prévus par le convention, tels que
notamment non-respect du loyer maximum ou en cas de fraude, dissimulation ou fausse déclaration
al'égard des organismes liquidateurs de |'ai de personnalisée au logement, |e préfet peut procéder a
larésiliation de la présente convention. Le préfet doit préalablement mettre en demeure |'organisme
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception. L'organisme doit dans le délai de deux
mois soit satisfaire a ses obligations, soit formuler ses observations.

Lorsque le préfet écarte ces observations, sa décision doit étre motivée.

Danscecas, il est fait application des dispositions prévues al'article L. 353-6 du code de la
construction et de |'habitation.

Article 24.
Publication.

Lapublication de la convention de sarésiliation et de ses éventuels avenants au fichier immobilier
ou de leur inscription au livre foncier incombe au préfet, ou, lorsgu'un établissement public de
coopération intercommunale ou un département a signé une convention mentionnée aux articles L.
301-5-1 et L. 301-5-2, au président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du
conseil général. Les frais de publication sont ala charge de |'organisme.

Le préfet, ou, lorsqu'un établissement public de coopération intercommunale ou un département a
signé une convention mentionnée aux articlesL. 301-5-1 et L. 301-5-2, le président de
|I'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil général transmet aux
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organismes chargés de laliquidation et du paiement de I'aide personnalisée au logement une
photocopie de la présente convention, de ses avenants éventuels ainsi que I'état prouvant qu'elle (ou
ils) a(ont) bien fait I'objet d'une publication au fichier immobilier (ou d'une inscription au livre
foncier).

Document prévu par l'article ler desannexes| et Il al'article R. 353-1.

Description de I'opération de....

1° Désignation du ou des immeubles (6).

2° Nature de |'opération et financement.

3° Composition de |'opération :

A.-Locaux auxquels sapplique la présente convention.

1. Nombre des logements locatifs par type de logement :

1.1. Nombre de logements réservés a des personnes dont les ressources n'excedent pas 60 % des
plafonds de ressources prévus au premier alinéa de |'article R. 331-12 pour |'attribution des
logements sociaux (art. 8 de la convention).

1.2. Nombre de logements qu'il est possible d'attribuer a des personnes dont |es ressources excedent
les plafonds de ressources prévus au ler alinéade l'article R. 331-12 pour I'attribution des
logements sociaux, dans lalimite de 120 % de ces plafonds (art. 8 de la convention).

2. Surface habitable :

3. Surface corrigée :

4. Dépendances (nombre et surface) :

5. Locaux collectifs résidentiels (nombre et surface) :

6. Garages et parkings affectés a ces logements (nombre et différenciation par type) :
B.-Locaux auxquels ne sapplique pas la convention.

4. Origine des propriétés (6) :

5. Renseignements administratifs :

5.1. Permis de construire :

5.2. Date prévisible ou effective d'achevement des travaux de construction ou d'améioration :
5.3. Date d'achat :

5.4. Modalités de financement.

Financement principal :

-date d'octroi du prét :

-date de transfert du prét :
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-numéro du prét :

-durée :

Financement complémentaire :

Date d'achévement de la construction ou certificat de conformité :

Fata..,le...

6. Nombre et liste des annexes susceptibles de donner lieu a perception d'un loyer accessoire :

Ce sont les annexes ou parties d'annexes qui n'entrent pas dans le calcul de la surface utile, soit : les
emplacements réservés au stationnement des véhicules, les terrasses, cours et jardins, faisant I'objet
d'une jouissance exclusive.

Type d'annexe définie al'article R. 353-16, dernier alinéa du 2°
Loyer maximum conventionné de |'annexe en euros par mois.

AU cas ou ces annexes ne trouveraient pas preneur aupres des locataires de I'immeuble ou de tout
autre immeubl e conventionné appartenant au méme bailleur ou géré par lui, le bailleur peut louer
I'annexe a toute autre personne. Dans ce cas, le loyer maximum fixé par la convention ne lui est pas
opposable. Cette faculté n'est utilisable que pour autant qu'aucun locataire du patrimoine
appartenant ou géré par le bailleur ne manifeste sa volonté de louer les annexes en cause.

B.-Locaux auxquels ne sapplique pas |a présente convention.
L ocaux commerciaux (nombre) :

Bureaux (nombre) :

Fait en quatre originaux a..., le....
Lebailleur (5),

Le préfet, le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le président du
conseil général.

(1) Nom de la personne physique ou morale identifiée conformément aux dispositions, selon le cas,
des articles 5 ou 6 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié portant réforme de la publicité
fonciere.

(2) Si le propriétaire est une personne morale, indiquer le nom de son représentant.
(3) Indiquer le plus petit nombre entier permettant de respecter I'engagement de 30 %.
(4) Indiquer un nombre.

(5) Le bailleur doit avoir, préalablement a sa signature, paraphé chacune des pages.

(6) Etablie conformément al'article 7 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié portant réforme
delapublicité fonciere.
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Codedela construction et del'habitation

Annexes

Convention type conclue en application del'article L. 351-2 (2° ou 3°)
du code dela construction et del'habitation entrel'Etat et I'organisme
d'habitations a loyer modérérelative a une cité de promotion
familiale.

Article Annexell al'article R353-1

Le préfet de ..., agissant au nom de I'Etat et ..., dénommé ci-aprés le bailleur, sont convenus de ce
qui suit :

Article ler.

La présente convention a pour objet de fixer les droits et obligations des parties prévus par les
articlesL. 353-1 aL. 353-17 pour lacité de promotion familiale de ... financée dans les conditions
prévues par l'article R. 353-2 11, et décrite dans le document joint a la présente convention.

La gestion des logements faisant I'objet de la présente convention est assurée :
- par le bailleur [ui-méme ;

- par ..., Signataire de la convention de location en date du ... conclue avec le bailleur (et mise en
conformité avec les dispositions de |a présente convention par avenant en date du ...) qui, par la
présente convention et pour son exécution, déclare se subroger contractuellement aux droits et
obligations du bailleur.

Article 2.

La présente convention prend effet a compter de sa signature. Elle expire le 30 juin.

Article 3.

Pendant la durée de la présente convention, latotalité des logements du programme est réservée
principalement au profit de personnes ou de familles en provenance d'habitat insalubre et dont
I'acces en habitat définitif doit en général étre envisagé avec une action socio-éducative destinée a
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favoriser leur insertion sociale et leur promotion.

Une liste de ces personnes ou de ces familles est dressée par |e préfet sur proposition des
organismes de résorption de |'habitat insalubre.

Peuvent également figurer sur cette liste les personnes ou familles expul sées de leur logement et
nécessitant un encadrement socio-éducatif.

Article 4.

Le bailleur sengage a exercer ou afaire exercer dans la cité de promotion familiale une action
socio-éducative destinée afavoriser I'insertion sociale des occupants en habitat définitif.

Articleb.

Le bailleur, aprés consultation de |'organisme chargé de |'action socio-éducative, établit laliste des
familles ou des personnes jugées aptes a quitter la cité de promotion familiale.

Le bailleur sengage a effectuer dans des délais rapides toutes les démarches nécessaires au
relogement des familles ou des personnes figurant sur cette liste dans des logements n'excédant pas
les normes fixées pour les nouveaux logements locatifs aidés et correspondant aleurs besoins et a
leurs possibilités financiéres.

Une proposition de relogement est transmise par |e bailleur au locataire de la cité de promotion
familiale. Cette proposition doit indiquer lalocalisation, le type du logement, |a surface habitable et
le montant du loyer et doit porter réservation de ce logement pendant un délai minimal de quinze
jours.

Lelocataire ne bénéficie plus, en application de |'article 10 (11°) delaloi n° 48-1360 du ler
septembre 1948, du droit au maintien dans les lieux aprées refus de la cinguieme offre d'un logement
répondant aux conditions définies al'alinéa 2 du présent article.

Article 6.

Le prix mensuel du loyer maximum visé au 2°, b, et au 3° del'article R. 353-16 est fixéa... Fle
metre carré et a ... F le métre carré pour les logements sur lesquels la convention prévoit de faire
porter I'impact du financement trés social.

Le loyer maximum est révisable chague année, le 1er juillet, en fonction des variations de la
moyenne sur quatre trimestres de I'indice du co(t de la construction publié par I'Institut national de
la statistique et des études économiques. Cette moyenne est celle de I'indice du codt de la
construction ala date de référence et des indices des trois trimestres qui la précédent. La date de
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référence de l'indice est celle du quatriéme trimestre de I'année précédente.

Dans lalimite du loyer maximum et des dispositions prises en application du titre IV delaloi n°
82-526 du 22 juin 1982, le loyer pratiqué peut é&tre majoré au plusde ... p. 100 par an ; les
majorations peuvent intervenir le ler janvier et le ler juillet de chague année.

Le nouveau loyer notifié en application de I'article L. 353-16 peut faire I'objet d'une remise au profit
deslocataires dansleslieux ; elle est exprimée en un pourcentage du nouveau loyer fixé et révise
dans les conditions mentionnées ci-dessus. Ce pourcentage est identique pour chague locataire. |1
peut étre modifié aux dates de révision du loyer ; savaleur, son évolution et sa date d'extinction sont
fixées dans le décompte de surface corrigée ou de surface utile prévu par I'article R. 353-19.

Article 7.

Le bailleur sengage a demander larévision de la présente convention par avenant lorsgue, I'action
socio-éducative n'étant plus exercée, le programme conventionné perd la qualification de "cité de
promotion familiale". Cet avenant doit intervenir au plus tard dans un délai de trois mois a compter
de la suppression définitive de |'action socio-éducative. Lorsque la gestion est confiée aun
organisme, la subrogation contractuelle prévue al'article ler prend fin aladate derévision dela
convention.

Dans ce cas, la convention révisée doit étre conforme ala convention type prévue al'annexe | de
I'article R. 353-1 du code précité.

Article 8.

L es parties sengagent a respecter les obligations de portée général e reproduites en annexe ala
présente convention.

Le bailleur reconnait avoir pris connaisance de cette annexe et reconnait qu'une copie lui a été
remise.
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Codedela construction et del'habitation

Annexes

Document prévu par I'article 1er desannexes| et Il al'article R.
353-1.

Article Annexelll al'article R353-1

Description du progranme de ...

|. - Désignation du ou desimmeubles (1).

I1. - Nature de |'opération :

Variante 1 (2) : programme financé dans les conditions prévues par l'article R. 353-2 (I1, 1°) ;

Variante 2 (2) : programme construit, acquis et amélioré ou cédé a bail emphytéotique ou a
construction et amélioré au moyen d'un prét prévu par les sections| et IV du chapitre unique du titre
[11 du livrelll ;

Variante 3 (2) : programme construit acquis et amélioré, amélioré au moyen d'un prét conventionné
prévu par la section |11 du chapitre unique du titre 111 du livre 111 ;

Variante 4 (2) : programme amélioré au moyen d'une subvention de I'Etat prévue par la section | du
chapitre I1l du titre Il du livrelll.

[11. - Composition du programme :

A. - Locaux auxquels sapplique la présente convention :

1. Nombre des logements locatifs par type de logement avec numéro des logements:: ....
2. Surface habitable : ....

3. Surface corrigée deslogements:: ...

4. Dépendances (nombre et surface) : ....
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5. Locaux collectifs résidentiels (nombre et surface) : ....

6. Garages et parkings affectés a ces logements (nombre et différenciation par type) : ....

B. - Locaux auxquels ne sapplique pas la convention : ....

IV. - Origine de propriété (3).

V. - Rensaignements administratifs :

1. Permis de construire ou déclaration de construction :

2. Modalités de financement (4) :

Financement principal : ....

Dated'octroi du prét : ....

Numéro du prét : ....

Financement complémentaire: ....

Date d'achévement de la construction ou certificat de conformité :

Fata...,le...

(1) Etablie conformément al'article 7 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié portant réforme
delapublicité fonciere.

(2) Rayer lesvariantes et versions inutiles.

(3) Etablie conformément al'article 3 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié précité.

(4) Renseignements a compl éter des que les décisions de financement sont intervenues.
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Codedela construction et del'habitation

Annexes

Engagements de portée générale prévuspar lesannexes| et 11 a
|'article R. 353-1.

Article AnnexelV al'article R353-1

Article ler.

L es logements conventionnés sont soumis aux dispositions de laloi n° 82-526 du 22 juin 1982
relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs, sous réserve des dispositions de
I'article 75 (3°) de ladite loi.

Article 2.

L es logements conventionnés sont soumis aux dispositions de laloi n° 82-526 du 22 juin 1982
relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs, sous réserve des dispositions de
I'article 75 (3°) de ladite loi.

Article 3.

L es logements doivent étre loués nus a des personnes physiques, atitre de résidence principale, et
occupés au moins huit mois par an. I1s ne peuvent faire I'objet de sous-location, sous réserve des
articlesL. 442-8-1 a L. 442-8-4 du code de la construction et de I'habitation.

Lorsde leur mise en service et au fur et a mesure de leur vacance, les logements sont loués a des
personnes dont |es ressources annuelles n'excedent pas e plafond déterminé dans les conditions
prévues par I'article R. 331-20. Toutefois, cette disposition ne sappligue pas aux logements financés
dans les conditions prévues par la section 111 du chapitre unique du titre 111 du livre l11.

Article 4.

Le bailleur sengage aréserver, au bénéfice des fonctionnaires et agents de I'Etat, civils et militaires,
des logements dans |a proportion et selon les modalités définies al'article R. 441-19.

Article5.
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La convention se renouvelle pour des périodes triennales, sous réserve de dénonciation par |'une ou
I'autre des parties.

Si ladénonciation émane du bailleur, elle fait I'objet d'un acte authentique (acte notarié ou par
ministere d'huissier de justice) notifié six mois avant I'expiration de la convention ; si elle émane de
I'Etat, elle fait I'objet d'un acte administratif notifié dans le méme délai.

Article 6.

La présente convention peut étre révisée ala demande de |'une ou l'autre des parties. Lesfrais de
publication sont pris en charge par la partie qui sollicite larévision.

Article 7.

La convention est tenue a la disposition permanente des locataires ou de leurs associations qui
peuvent en prendre connaissance chez le gardien ou, en |'absence d'un gardien, au siége du bailleur.
Cette information est mentionnée par affichage et de facon trés apparente dans les parties
communes de I'immeuble.

Le bailleur sengage atenir aladisposition des locataires dans les lieux ou des candidats |ocataires
les notices d'information relatives al'aide personnalisée au logement.

Article 8.

En cas d'inexécution par le bailleur de ses engagements contractuel s tels que non-respect du loyer
maximum ou faute grave al'égard des organismes chargés du paiement de |'aide personnalisée au
logement, |'administration, apres mise en demeure par |lettre recommandée avec avis de réception
demeurée sans effet pendant un délai de deux mois, peut procéder unilatéralement alarésiliation de
la présente convention.

Il serafait application des dispositions prévues al'article L. 353-6 du code précité relatives au
maintien des locataires dans les lieux, le loyer étant celui fixé par la convention diminué de l'aide
personnalisée au logement désormais prise en charge par le bailleur.

Le bailleur sengage dans un délai de quinze jours a compter de ladate alaquelle larésiliation est
devenue définitive alanotifier aux locataires et aux organismes payeurs concernes.

Article 9.

En cas de dissimulation ou fraude pour imposer ou tenter d'imposer au locataire un loyer dépassant
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le prix fixé par la convention, le bailleur sera passible des sanctions pénales prévues al'article L.
353-10, sans préjudice de I'application de |'article 70 de laloi n° 82-526 du 22 juin 1982.

Article 10.

Afin de permettre al'Etat d'assurer le contréle de |'application de la présente convention, le bailleur
est tenu de fournir au préfet lesinformations et les documents nécessaires au plein exercice de ce
controle.

Article 11.

Le bailleur sengage atenir, dans un délai d'un an a compter de la signature de la convention ou de
la mise en service des logements neufs, un carnet d'entretien dans lequel seront consignés tous les
renseignements sur les interventions d'entretien, de réparation ou d'amélioration faites ou afaire par
lui sur I'immeuble.

Article 12.

Pour I'exécution des travaux, le bailleur sengage a respecter les dispositions du chapitre ler de laloi
du ler septembre 1948.

Lorsque I'exécution des travaux nécessite |'évaluation temporaire des lieux, |'organisme bailleur doit
mettre provisoirement ala disposition du locataire un logement en bon état d'habitation remplissant
des conditions d'hygiene normales, correspondant a ses besoins personnels ou familiaux e, le cas
échéant, professionnels, ainsi qu'a ses possibilités.

Lestravaux font I'objet d'une attestation d'exécution conforme établie par le préfet.

Article 13.

A compter de la date de signature de la convention ou de la date d'achevement des travaux, le
bailleur notifie, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte
extragjudiciaire, aux locataires ou occupants de bonne foi dansles lieux ou réintégrés ala suite d'un
relogement temporaire, un nouveau loyer qui est applicable de plein droit des sa notification.

A cette notification est joint un décompte détaillé de surface corrigée établie d'apres e modéle type
annexé al'article R. 353-19.

Le bailleur est tenu de remettre a tout nouveau locataire ce méme décompte de surface corrigée,
annexé au contrat de location.
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Article 14.
Leloyer est payé par fraction mensuelle a terme échu.

En cas de versement de |'aide personnalisée au logement en tiers payant, le montant de cette aide
doit figurer sur la quittance remise au locataire.

Article 15.

Le bailleur peut demander au locataire un dépdt de garantie qui ne peut étre supérieur a un mois de
loyer en principal. Les dispositions des deuxieme, troisieme et quatrieme alinéas de |'article 22 de la
loi n° 82-526 du 22 juin 1982 précitée sont applicables.

Article 16.

Le locataire peut donner congé a tout moment sous réserve d'un délai de préavis de trois mois,
ramené a un mois en cas de changement de résidence pour des raisons familiales graves ou des
raisons professionnelles.

Tout congé est donné par |ettre recommandée avec demande d'avis de réception, e préavis partant
deladate d'envoi et |le cachet de la poste faisant foi. Lorsque le délai de préavis vient a expiration
dans le courant d'un mois, le contrat de location produit effet jusqu'au dernier jour du mois.

Lelocataire est redevable du loyer et des charges pendant le délai de préavis, sauf si le logement est
occupé avant lafin du préavis par un autre locataire en accord avec le bailleur.

Article 17.
Le bailleur est tenu al'égard des organismes payeurs de I'aide personnalisée au logement (A.P.L.) :

- defournir les renseignements prévus par I'imprimé de demande d'A.P.L. pour chague locataire
demandeur de I'aide, ceux nécessaires aux révisions de I'A.P.L., et notamment e montant
effectivement payé par le locataire, déduction faite, le cas échéant, de la remise prévue par la
convention ;

- de signaler immeédiatement tout départ de locataire bénéficiairede l'A.P.L. ;
Si I'A.P.L. est versée en tiers payant, le bailleur doit en outre (1) :

- établir les liaisons nécessaires avec les organismes payeurs en vue de passer un accord définissant
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les conditions de versement de I'A.P.L. ;

- fournir annuellement toute justification concernant le paiement du loyer et saisir la section des
aides publiques au logement du conseil départemental de I'habitat dans le cas ou le bénéficiaire de
I'A.P.L. ne régle pas |la dépense de logement restant a sa charge ;

- opérer dans les plus brefs délais les régularisations consécutives a l'ouverture du droit et aux
modifications du montant de I'A.P.L. percue pour le compte du locataire.

(1) Si laconvention porte sur moins de dix logements, le bailleur doit, sil souhaite le versement en
tiers payant, le faire connaitre a|'organisme payeur ; a défaut, I'A.P.L. est versée directement au
locataire.

Article 18.

Lapublication de la convention se fait al'initiative de I'administration qui sSassure de cette
formalité.
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Codedela construction et del'habitation

Annexes

Convention type conclueentre|'Etat et M. ... (ou la société ...) en
application del'article L. 351-2 (4°) du code de la construction et de
|'habitation pour le programmede ... faisant |'obj et de travaux
d'amélioration achevés postérieurement au 4 janvier 1977, financés
sans aide spécifique de |'Etat ou au moyen d'une subvention de
|'agence nationale de |I'habitat.

Article Annexel al'article R353-32

Le ministre de I'environnement et du cadre de vie, agissant au nom de I'Etat en tant que ministre
chargé de la construction et de I'habitation, représenté par |e préfet,

D'une part,
et M. ... (1),
ou

et la société représentée par ... (1), dénommé(e) ci-apres, le bailleur,

D'autre part,

sont convenus de ce qui suit :

1. - Description du programme conventionné.

Art. 1 - Objet de la convention.

La présente convention a pour objet de fixer les droits et les obligations des parties prévus par les
articlesL. 353-1 aL. 353-13 pour e programme de ... décrit plus précisément dans le document ala
présente convention et faisant I'objet de travaux d'amélioration financés sans aucune aide spécifique
de I'Etat, ou bénéficiant de subventions octroyées par |'agence national e de |'habitat.

Dansle cas ou les travaux font I'objet d'une demande d'aide de I'agence, ils seront réalisés sous
réserve de I'obtention de cette aide.
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Lasignature de la présente convention ouvre, pendant sa durée, le droit al'aide personnalisée au
logement dans les conditions définies dans le livre 111, titre V (1ére partie) du code précité.

Art. 2 - Durée de la convention.

L es préts conventionnés sont des préts amortissables en dix ans au minimum et vingt ans au
maximum. Toutefois, lorsqu'ils financent des opérations d'amélioration de logements, ces durées
sont de cing ans au minimum et douze ans au maximum.

Lorsqu'ils sont consentis avant la date d'achevement des travaux, la période d'amortissement choisie
est précédée d'une période d'anticipation.

En conséquence, la possibilité d'accorder aux bénéficiaires tout autre crédit d'anticipation des préts
conventionneés est exclue.

2. - Engagements particuliers applicables au présent programme conventionné.
Art. 3 - Réservation a des familles ou a des occupants sortant d'habitat insalubre.

Le bailleur, compte tenu de I'importance de la liste des prioritaires dressée par les services
préfectoraux, sengage a affecter au fur et a mesure des vacances au minimum ... p. 100 des

logements du programme considéré a des familles ou des occupants sortant soit d'habitat insalubre
ou surpeuplé, soit d'une cité de transit ou provisoire ou d'un centre d'hébergement.

Dans I'hypothese ou ce pourcentage n'est pas nul, le bailleur sengage a signaler aux services
préfectoraux |les logements devenus vacants.

Cette réservation porte au minimum sur un nombre entier de logements, immédiatement inférieur
au chiffre résultant de ce pourcentage. Cette régle sapplique de plein droit a chague copropriétaire
en cas de mise en copropriété du programme faisant I'objet de |a présente convention.

Art. 4 - Montant maximum du loyer et modalités de révision.

Leloyer pratiqué par le bailleur, dont lavaleur est fixée par métre carré de surface habitable, ne doit
pas excéder le loyer maximum, qui est fixé a .. euros mensuels par metre carré de surface habitable.

Cette surface est calculée selon les modalités définies al'article R. 353-40 du code de la
construction et de I'habitation.

Ce loyer maximum est révisable chague année, le ler juillet, en fonction des variations de la
moyenne sur quatre trimestres de I'indice du co(t de la construction publié par I'Institut national de
la statistique et des études économiques. Cette moyenne est celle de I'indice du codt de la
construction ala date de référence et des indices des trois trimestres qui la précédent. La date de
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référence de l'indice est celle du quatriéme trimestre de I'année précédente.
Danslalimite du loyer maximum tel que défini ci-dessus, le loyer pratiqué :

1° Peut étre révisé chague année le ler juillet au cours de la période triennale en fonction des
variations de la moyenne sur quatre trimestres de I'indice du co(t de la construction. Cette moyenne
est celle de I'indice du colt de la construction a la date de référence et desindices destrois
trimestres qui la précedent. La date de référence de I'indice est celle du quatrieme trimestre de
I'année précédente.

Au cours de la premiére période triennale, le montant du loyer applicable chaque 1er juillet peut
érefixédanslebail ; il peut étre révisé en fonction des variations de la moyenne sur quatre
trimestres de I'indice du colt de la construction, dans les mémes conditions que celles de I'alinéa
précédent.

2° Peut étre régjusté al'expiration de chague période triennale le 1er juillet suivant la date
d'expiration du bail ;

Une information sur le loyer maximum et le loyer pratiqué par type de logement peut étre
demandée par le locataire ala signature du bail, et al'expiration de chague période triennale en cas
de régjustement du loyer pratiqué dans lalimite du loyer maximum.

Art. 5 - Par dérogation aux dispositions de |'article 19 de I'annexe a la présente convention, atire
transitoire et sous réserve de mention expresse dans le bail, le paiement aterme a échoir peut étre
maintenu temporairement par le bailleur qui sSengage a pratiquer le paiement aterme échu au plus
tardle....

Art. 6 - Reprise pour occupation personnelle.

Par dérogation aux dispositions de |'article 3 de I'annexe ala présente convention relatif aux
conditions d'occupation et de peuplement des logements lorsque le propriétaire est une personne
physique, il peut occuper les logements vacants atitre personnel ou les faire occuper par son
conjoint, ses ascendants ou descendants ou ceux de son conjoint. L'occupation doit étre
exclusivement atitre de résidence principale et, lorsque le programme bénéficie de subventions
octroyées par |'agence nationale de I'habitat, porte aux maximum sur le nombre entier de logements
immédiatement inférieur ... p. 100 du nombre total de logements conventionnés en la possession
dudit propriétaire, soit ... logements.

Si ceslogements deviennent a nouveau vacants avant |la date d'expiration de la convention, le
propriétaire bailleur qui a exercé son droit de reprise sengage ales relouer dans les conditions
définies par |a présente convention pour la durée restant a courir ou ales faire occuper dans les
conditions définies al'alinéa ler ci-dessus.

Si les logements conventionnés font I'objet d'une mise en copropriété, le copropriétaire ne peut les
occuper que sous réserve du respect des conditions définies al'alinéa ler ci-dessus.
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Dans le cas ou certains des |logements conventionnés feraient I'objet de mutation atitre gratuit ou
onéreux, le quota défini ci-dessus serait opposable au propriétaire ; cependant, ce quota n'est pas
opposable au propriétaire qui, ancien locataire ou occupant de bonne foi des lieux, acquiert la
propriété de son logement dans les conditions définies par le décret n° 77-742 du 30 juin 1977 pris
pour |'application de |'article 10 de laloi n° 75-1351 du 31 décembre 1975 modifiée relative ala
protection des occupants de locaux a usage d'habitation.

Art. 7 - Le bailleur sengage a respecter les dispositions de portée générale reproduites en annexe a
la convention type annexée al'article R. 353-32 dont il déclare avoir pris connaissance et reconnait
gu'une copie lui a été remise.

(1) Personne physique ou morale identifiée conformément aux dispositions, selon le cas, des articles
5 ou 6 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié portant réforme de la publicité fonciére.

Article Annexell al'article R353-32

Document prévu par l'article ler del'annexe al'article R. 353-32.

Description de programme de ...

|. Désignation du ou desimmeubles.

[1. Composition du programme.

1. Locaux auxquels sapplique la présente convention :

1.1. Nombre des logements locatifs par type de logements avec numéro des logements.
1.2. Surface habitable apres travaux.

1.3. Surface habitable telle que définie al'article R. 353-40 du code de la construction et de
I'habitation.

1.4. Dépendances (nombre, surface).
1.5. Garages et parkings affectés a ces logements (nombre et différenciation par type).

2. Locaux auxquels ne sapplique pas la convention ;
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2.1. Locaux commerciaux (nombre).

2.2. Bureaux (nombre).

2.3. Autres.

[11. Origine des propriétés.

IV. Réalisation des travaux d'amélioration.

Lestravaux d'amélioration doivent conduire a mettre les logements en conformité avec les normes
minimales d'habitabilité définies par arrété du ministre chargé du logement, sauf en cas d'impératifs
techniques tenant a la structure de I'immeuble.

4.1. Date d'achévement de la construction ou certificat de conformité.
4.2. Date alaguelle le bailleur sengage aréaliser les travaux définis ci-dessus :

ou/et dans le cas d'un programme de travaux prévoyant plusieurs tranches, mention des différentes
tranches et délai prévisible deréalisation : ....

V. Situation juridique de la commune ou est situé le programme.
Commune entrant ... ;

Commune n'entrant pas ...,

dans le champ d'application de laloi n° 48-1360 du ler septembre 1948 modifiée.

Fata...,le...

Article Annexelll al'article R353-32

Engagements de portée générale applicables a tout programme conventionné.
|. - Engagements al'égard de I'Etat.
Article ler.

Maintenance des |logements a usage locatif. Les logements faisant |'objet de la présente convention
doivent étre maintenus a usage locatif dans les conditions conformes a celles fixées par ladite
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convention jusgu'a la date prévue pour son expiration, sous réserve des dispositions de I'article 6 de
I'annexe al'article R. 353-32.

Article 2.

Obligations du bailleur relatives ala maintenance, |'entretien et la qualité des locaux loués.

Le bailleur est tenu, en application des articles 606, 1719, 1720 et 1721 du code civil, de maintenir
les locaux en bon état d'habitabilité et de faire exécuter toutes les réparations nécessaires qui sont a
sacharge.

Il Sengage atenir aladisposition de I'administration toutes informations sur les interventions
d'entretien, de réparations ou d'amélioration faites ou afaire par lui sur I'immeuble.

Article 3.

Conditions d'occupation et de peuplement des logements.

L es logements soumis ala présente convention doivent étre loués nus a des personnes physiques, a
titre de résidence principale, et occupés au moins huit mois par an. Ils ne peuvent faire I'objet de
sous-location. Ils doivent répondre aux conditions d'occupation suffisante telles que définies en
application de l'article L. 621-2.

Sous réserve de |'obtention de |'autorisation administrative prévue par |'article R. 631-4, le bailleur
sengage a ne pas faire obstacle a une utilisation des logements en partie a usage professionnel, dans
lamesure ou le locataire satisfait aux conditions d'occupation et de peuplement.

Le bailleur doit faciliter, notamment en cas de vacances des logements, les échanges de locaux a
I'intérieur de son patrimoine en vue d'une meilleure utilisation familiale.

Pour les locataires dans les lieux al'entrée en vigueur de la convention, aucun respect de plafond de
ressources n'est exigeé.

Au fur et a mesure des vacances, les logements sont |oués a des familles dont les ressources
annuelles n'excédent pas le plafond déterminé dans les conditions prévues par I'article R. 331-20.

Article 4.

Révision.

La présente convention pourra étre révisée tous les trois ans a la demande de |'une ou |'autre partie,
et notamment ala demande du bailleur en ce qui concerne ses obligations relatives alaréalisation
des travaux en cas de refus du nouveau bail par le locataire ou de refus d'octroi de |'aide de I'agence
nationale de I'habitat, dans les conditions prévues al'article ler de I'annexe al'article R. 353-32.
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Articleb.
Résiliation.

En cas d'inexécution par le bailleur de ses engagements contractuels, tels que non-respect du loyer
maximum ou faute grave al'égard des organismes liquidateurs de I'aide personnalisée au logement,
I'administration, apres mise en demeure par |lettre recommandée avec avis de réception demeurée
sans effet apres un délai de deux mois, peut procéder unilatéralement alarésiliation de la présente
convention.

Il serafait application des dispositions prévues al'article L. 353-6 par e maintien des |locataires
dansleslieux, leloyer éant celui fixé par la convention, diminué de |'aide personnalisée au
logement prise en charge désormais par le bailleur. Dans ce cas, le document visé al'article 21
(alinéa 2) ou la quittance doit faire apparaitre le montant de |'aide personnalisée tel que résultant des
calculs des services liquidateurs de |'aide personnalisée au logement.

Le bailleur sengage, dans un délai de quinze jours a compter de ladate alaquelle larésiliation est
devenue définitive, aen faire notification aux locataires et aux organismes liquidateurs concernés.

Article 6.
Sanctions.

En cas de dissimulation ou fraude pour imposer ou tenter d'imposer au locataire un loyer dépassant
le prix fixé par la convention, le bailleur sera passible des sanctions pénales prévues al'article L.
353-10.

En application de I'article L. 353-2 dudit code, en cas de non-respect de ses obligations
contractuelles telles que dépassement du plafond de ressources fixé pour les nouveaux locataires,
insuffisance ou manque d'information al'égard des locataires ou des organismes chargés de la
liquidation de |'aide personnalisée au logement ou non-respect de laréservation définie al'article 4
del'annexe al'article R. 353-32, et apres mise en demeure restée sans effet aprés un délai de six
mois, le bailleur sengage a verser au fonds national de I'habitation une somme égale a5 p. 100 du
montant des loyers dus au titre des logements faisant |'objet de la présente convention.

Dans le cas de non-respect du quota pour reprise pour occupation personnelle, le bailleur sengage a
verser au fonds national de I'habitation une somme correspondante, pour chacun des logements
inddment occupés, au loyer maximum da pour toute la durée de I'infraction.

En cas de défaut de versement de la somme visée aux alinéas 2 et 3 du présent article, leur
recouvrement sera opéré dans les conditions prévues par le décret n° 2012-1246 du 7 novembre
2012 relatif ala gestion budgétaire et comptable publique.

Article 7.
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Controle.

Afin de permettre al'Etat d'assurer le contréle de |'application de la présente convention, le bailleur
est tenu de fournir au ministre chargé de la construction et de |'habitation ou a son représentant
toutes les informations et tous |es documents nécessaires au plein exercice de ce controle.

Article 8.
Publication.

Le préfet sassure de la publication de la présente convention au fichier immobilier ou de son
inscription au livre foncier et en informe les organismes chargés de laliquidation et du paiement de
I'ai de personnalisée au logement.

[1. - Engagements a |'égard des locataires.

Obligation d'information al'égard du locataire ou de I'occupant.
Article 9.

Exécution des travaux.

Le bailleur, pour laréalisation des travaux définis dans le document prévu par I'article ler de
I'annexe al'article R. 353-32, sengage ainformer leslocataires ou les occupants et a respecter les
droits que ceux-ci tiennent des dispositions | égidatives ou réglementaires en vigueur.

Lorsque I'exécution des travaux ne nécessite pas le départ des occupants, le bailleur sengage a se
conformer, selon lecas:

Soit aux dispositions de I'article 14 modifié delaloi du ler septembre 1948 si les travaux portent
sur un logement occupé par un locataire ou un occupant de bonne foi pouvant se prévaloir des
dispositions de cetteloi ;

Soit aux dispositions de I'article 2 modifié de laloi n° 67-561 du 12 juillet 1967 relative a
I'amélioration de I'habitat quel que soit le régime juridique de lalocation.

Lorsque I'exécution des travaux nécessite I'évacuation temporaire des lieux, le bailleur sengage a
mettre provisoirement ala disposition du locataire ou de I'occupant un logement au moins
équivalent au logement faisant I'objet des travaux ou correspondant a ses besoins et situé dans un
périmetre géographique, tel que défini al'article 13 bis modifié delaloi du ler septembre 1948.

Article 10.
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Proposition aux locataires dans les lieux d'un bail conforme ala convention.

En application des dispositions de |'article L. 353-7 a la date d'entrée en vigueur de la présente
convention, le bailleur sengage a proposer au titulaire d'un bail en cours ou al'occupant de bonne
foi pouvant se prévaloir delaloi du ler septembre 1948 un projet de bail conforme ala présente
convention.

A ce projet de bail sont joints une copie de la convention, une notice d'information relative al'aide
personnalisée au logement et les é éments relatifs au bareme de cette aide.

Le projet de bail fait I'objet soit d'une notification aux intéresseés par |ettre recommandée avec
demande d'avis de réception, soit d'une remise contre décharge. Il reproduit en caracteres tres
apparents les dispositions de l'article L. 353-7.

Article 11.

Prise d'effet du bail conforme ala convention dans le cas ou le locataire est titulaire d'un bail en
cours.

A compter de laréception du projet de bail, le locataire titulaire d'un bail en cours dispose de six
MOi'S pour accepter le nouveau ball.

En cas d'acceptation, le locataire est tenu par les clauses de son ancien contrat et, notamment, celle
relative au loyer jusgu'al'entrée en vigueur du nouveau bail. Celui-ci ne prendra effet qu'a compter
de la date d'achevement de |I'ensemble des travaux (parties communes, parties privatives) prévus par
la présente convention et concernant latranche dans laquelle est compris son logement. Ceux-ci
font I'objet d'une attestation d'exécution conforme, établie par le préfet ou son représentant, et dont
une copie est remise contre décharge au locataire.

En cas de refus, les stipulations du bail en cours demeurent en vigueur sous réserve de |'application
des dispositions prévues par laloi n° 67-561 du 12 juillet 1967 et, notamment celle relative a
I'exécution des travaux qui peut étre faite dans les mémes conditions que les réparations urgentes
visées al'article 1724 du code civil.

Dans ce dernier cas, le locataire n'a pas droit al'aide personnalisée au logement et le bailleur est
admis a demander une révision de ses engagements contractuels ou le report de leurs effets dans les
conditions prévues al'article L. 353-7.

Article 12.
Prise d'effet de la convention pour les logements financés avec des primes et préts ala construction.

Pour les logements financés en application du livre 111, titre ler du code de la construction et de

Derniére modification du texte le 04 aolt 2013 - Document généré le 18 septembre 2013 - Copyright (C) 2007-2008 L egifrance



I'habitation, et qui font I'objet de travaux justifiés par des considérations de sécurité, de salubrité ou
de mise aux normes minimales d'habitabilité, conformément al'article L. 353-8, les dispositions de
la présente convention, et notamment celle relative au montant du loyer aprés travaux tel que fixé
dansle projet de bail, sappliquent de plein droit a compter de la date d'achévement des travaux
(parties communes, parties privatives) prévus par la présente convention et concernant latranche
dans laquelle est compris le logement. Ceux-ci font I'objet d'une attestation d'exécution conforme
établie par le préfet ou son représentant et dont une copie est remise contre décharge au locataire.

Le projet de bail, auquel seront joints une copie de la présente convention, une notice d'information
relative al'aide personnalisée au logement et des éléments relatifs au baréme de cette aide, doit
reproduire en caractéres trés apparents les dispositions de |'article L. 353-8.

[l fait I'objet d'une notification aux intéressés par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception ou d'une remise contre décharge.

Article 13.

Prise d'effet de la convention pour les logements soumisalaloi du ler septembre 1948.

L 'occupant de bonne foi pouvant se prévaloir des dispositions de laloi n° 48-1360 du ler septembre
1948, dispose du délai de six mois, mentionné al'article 11, a compter de laréception du projet de
bail, pour accepter ce bail conforme ala convention.

Cedlui-ci, et notamment la clause relative au montant du loyer, n'entre en vigueur gu'a compter de la
date d'achévement des travaux (parties communes, parties privatives) prévus par la présente
convention et concernant la tranche dans laquelle est compris le logement concerné.

Lestravaux font I'objet d'une attestation d'exécution conforme, établie par le préfet, ou son
représentant, et dont une copie est remise contre décharge a l'occupant.

Jusgu'a la date d'achévement des travaux ainsi constaté, I'occupant de bonne foi continue a occuper
les lieux aux conditions delaloi du ler septembre 1948.

Les dispositions de ladite loi cessent d'étre applicables au logement considéré al'expiration du délai
de six mois susvisé ou ala date de signature du bail proposé a |'occupant de bonne foi, sous réserve
des dispositions de I'article L. 353-9 applicables aux personnes agées dans les conditions précisées a
I'article 14.

Article 14.

Pour les logements régis par les dispositions de laloi du 1er septembre 1948 et faisant I'objet de la
présente convention, les dispositions de ladite loi, excepté celles relatives au prix du loyer, sont de
nouveau applicables a la date d'expiration de la convention ou, en cas de résiliation, ala date prévue
pour son expiration, au locataire ou al'occupant de bonne foi dans les lieux lors de la signature de la
convention, aladouble condition :
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Qu'il soit &gé d'au moins soixante-cing ans ou d'au moins soixante ans en cas d'inaptitude au travail
ou lorsgue a cet &ge, il bénéficie d'une retraite et que ses ressources annuelles n‘'excedent pasle
montant visé al'article 22 bisde laloi n° 48-1360 du 1er septembre 1948 ;

Que les dispositions de lalégidation de 1948 soient encore applicables soit au logement, soit au
locataire ou occupant en vertu de mesures particuliéres prises en application de ladite |égislation.

Lelocataire peut continuer a bénéficier de |'aide personnalisée, et le loyer exigible et son mode de
revision sont ceux fixés par la convention.

Dans un but d'information du locataire, le projet de bail mentionné al'article 10 doit reproduire en
caracteres tres apparents le texte de I'article L. 353-9 du code de la construction et de I'habitation.

Article 15.

Proposition aux candidats locataires d'un bail conforme ala convention.

Le bailleur doit proposer atout candidat locataire un projet de bail auguel sont joints une copie de la
présente convention et des éléments relatifs au baréme de I'aide personnalisée au logement.

Avant lasignature du bail, le bailleur adresse au candidat locataire une |ettre attestant que le
logement fait I'objet d'une convention susceptible d'ouvrir droit a l'aide personnalisée au logement.

Cette lettre doit indiquer, notamment, |a référence de la convention (année et numéro), la
localisation de I'immeuble ou partie de I'immeuble, le type de logement et |le montant du loyer.

Une notice d'information relative al'aide personnalisée au logement est annexée a cette lettre.

Article 16.

Information des locataires en cas de changement de propriétaire.

Conformément al'article L. 353-4, la convention sapplique de plein droit atout nouveau
propriétaire en cas de mutation atitre gratuit ou onéreux des logements faisant I'objet de cette
convention.

En cas de mutation atitre gratuit ou onéreux, et en vue de I'information des locataires et des
organismes liquidateurs de |'aide personnalisée au logement, le ou les nouveaux propriétaires leur
font connaitre leur identification dans les conditions conformes soit al'article 5, soit al'article 6 du
décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception ou remise contre décharge dans un délai d'un mois a compter de ladite mutation.

Article 17.
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Information des locataires en cas de modification, de résiliation de la convention ou ala date
d'expiration de celle-ci.

Le bailleur sengage atenir informés les locataires de toute modification apportée ala convention.

Il sengage aleur faire connaitre les droits que leur confere l'article L. 353-6 en cas de résiliation a
ses torts de la convention.

Il sengage alesinformer des droits que leur confére I'article L. 353-9 en cas derésiliation de la
convention ou ala date prévue pour son expiration.

Article 18.

Conditions de location.

Durée du bail et délai-congé.

Lebail est conclu pour une durée de trois ans. Toutefois, Sil est conclu au cours des trois premieres
années de la convention, sadurée est limitée ala durée restant a courir jusqu'au 30 juin suivant la
troisiéme année de la date de prise d'effet de la convention.

Pendant la durée de la convention en cours au moment de la conclusion du bail, sous réserve des
dispositions de I'article 5 de la convention type annexée al'article R. 353-32, il est reconduit
tacitement, sauf dénonciation expresse du locataire, pour des périodes également de trois ans, dans
la mesure ou ce dernier se conforme aux obligations de I'article 1728 du code civil rappelées dansle
bail.

Au cours de chaque période triennale, le locataire peut résilier le bail atout moment sous réserve
d'un préavis de trois mois, ramené a un mois en cas de changement de résidence pour raisons
familiales graves ou raisons professionnelles.

L e congé est donné par |ettre recommandée, le préavis partant de la date d'envoi et |le cachet dela
poste faisant foi. Lorsgue le délai de préavis vient a expiration dans le courant du mois, le bail
produit effet jusqu'au dernier jour du mois.

En cas de vacance intervenant en cours de période triennale, le nouveau locataire est substitué de
plein droit au précédent locataire jusqu'a l'expiration de ladite période. Une information sur les
modalités de révision et de régjustement du loyer susceptibles d'intervenir au cours de la période
restant a courir doit étre donnée au futur locataire.

Article 19.

Modalités de paiement du loyer.
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Leloyer est payé par fraction mensuelle a terme échu.

Le bailleur sengage a remettre au preneur un document faisant clairement apparaitre le montant du
loyer, des sommes accessoires, e, en cas de versement de |'aide personnalisée au bailleur,
également celui de cette aide.

Il est tenu de remettre sur la demande du locataire, et apres paiement intégral du loyer et des
SOMIMES accessires, une quittance ou un recu des sommes versees.

Article 20.
Dépdt de garantie.

Lelocataire verse, lors de la signature du bail, un cautionnement au plus égal a deux mois de loyer
en principal, révisable en fonction de I'évolution du loyer.

Ce cautionnement lui sera restitué dans un délai maximum de trois mois a compter de son départ,
déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues au bailleur.

L es réparations locatives concernant les parties privatives des locaux d'habitation auxquelles est
tenu le locataire, en application des principes posés par les articles 1754 et 1755 du code civil, sont
celles figurant sur laliste établie par I'accord de décembre 1975 de la commission permanente pour
I'étude des charges locatives et des rapports entre propriétaires, gestionnaires et usagers créée par
arrété du 13 mai 1974.

Article 21.
Etat des lieux.

Un constat de I'état du local, dressé contradictoirement al'entrée dans les lieux, doit ére annexé au
bail.

A lasortie, un constat est également établi dans les mémes conditions.
Article 22.
Charges locatives.

L es charges récupérables correspondent a des prestations, taxes locatives et fournitures
individuelles et doivent étre limitativement énumérées dans le bail ; elles sont au plus celles fixées
par les accords de la commission permanente.
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L'état prévisionnel et I'état définitif des dépenses récupérables doivent étre remis chague année au
locataire. Cependant, lorsgue |'ensembl e des logements conventionnés dépendant du patrimoine
d'un méme bailleur porte sur moins de cinquante logements, ces documents peuvent étre
simplement tenus ala disposition permanente des locataires ou de leurs représentants.

L es charges peuvent faire I'objet de provisions et doivent, en ce cas, donner lieu arégularisation
annuelle. Les demandes de provisions doivent étre justifiées par la communication des résultats
antérieurs arrétés lors de la précédente régularisation annuelle ou par celle de budgets prévisionnels.

Quinze jours avant |'échéance du remboursement ou de la régularisation annuelle des charges, le
bailleur en communique le décompte par nature de charges ainsi que le mode de répartition entre
tous les locataires de I'immeuble.

Pendant un délai d'un mois a compter de I'envoi de ce décompte, les pieces justificatives sont tenues
aladisposition des locataires ou de leurs représentants. Lorsgu'ils en font la demande, toutes
explications utiles sur les dépenses de gestion leur sont présentées.

[11. - Engagements a l'égard des organismes chargés de laliquidation et du paiement de I'A.P.L..

Article 23.

Obligations al'égard des organismes chargés de laliquidation et du paiement de |'aide personnalisée
au logement.

Le bailleur sengage al'égard du ou des organismes liquidateurs aux obligations suivantes :

De produire des I'entrée en vigueur de la présente convention :

pour les locataires d§ja dans les lieux, une attestation sur laquelle doivent figurer, notamment, la
référence de la convention (année et numéro), lalocalisation, le type de logement, la surface
habitable, le loyer principal, ainsi que la date de prise d'effet du bail attestée par 1a photocopie
d'attestation d'exécution conforme des travaux établie par le préfet ou son représentant ;

pour les nouveaux locataires, une attestation précisant la date de prise d'effet de lalocation et &
laquelle est annexée photocopie de lalettre de réservation définie al'article 15 ci-dessus;;

De fournir au plustard le 15 mai de chague année, le montant du loyer applicable a compter du ler
juillet ;

De signaler immédiatement tout départ de locataire bénéficiant de I'aide personnalisée au logement ;

De fournir annuellement toute justification concernant le paiement du loyer et, en casde
non-paiement de deux échéances consecutives, d'en aviser immédiatement |es organismes
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liquidateurs, ainsi que la section des aides publiques au logement du conseil départemental de
I'habitat en indiquant |es démarches entreprises auprés du locataire défaillant ;

D'indiquer toutes modifications dans la composition familiale portées a sa connaissance par le
locataire ;

De produire toutes les piéces nécessaires ala mise en place du systeme de tiers payant, tel que
défini par les directives du conseil de gestion du fonds national de I'habitation, et plus généralement
d'établir avec les organismes liquidateurs en tant que de besoin toutes | es liaisons nécessaires ;

De faire apparaitre sur la quittance toute modification sur le montant de |'aide personnaliseée.
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Codedela construction et del'habitation

Annexes

Convention type conclue en application del'article L. 351-2 (2° ou 3°)
du code dela construction et del'habitation entrel'Etat et |a société
mixte de construction.

Article Annexel al'article R353-59

Convention type conclue entre I'Etat et ... (1) (2) en application de I'article L. 351-2 (2° ou 3°) du
code de la construction et de I'habitation pour I'opération de ....

Le ministre chargé du logement, agissant au nom de I'Etat, et représenté par le préfet, ou, lorsqu'un
établissement public de coopération intercommunal e ou un département a signé une convention
mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2, par le président de |'établissement public de
coopération intercommunale ou du conseil général,

D'une part, €t ... (2), ou, €t ... représenté(e) par ... (3) dénommeé(e) ci-apres, le bailleur,
D'autre part,

Sont convenus de ce qui sulit :

Fait en quatre originaux a..., le.....

Lebailleur (6),

Le préfet, le président de |'établissement public de coopération intercommunale ou le président du
consell général.

|. - Dispositions générales.
Article ler.
Objet de la convention.

La présente convention a pour objet de fixer les droits et |es obligations des parties prévus par les
articlesL. 353-1 aL. 353-20, L. 443-15-2 et L. 481-3 du code de la construction et de |'habitation
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pour |'opération de ... décrite plus précisément dans le document joint a la présente convention.

La présente convention ouvre, pendant sa durée, le droit al'aide personnalisée du logement dans les
conditions définies par letitre V du livre Il du code de la construction et de |'habitation.

Article 2.

Prise d'effet et date d'expiration de la convention.

La présente convention, ainsi que ses avenants éventuels, prennent effet ala date de leur signature.

Elle expirele 30juin ....

A défaut de résiliation expresse notifiée au moins six mois avant cette date, la convention est
renouvel ée par tacite reconduction par périodes triennales prenant effet a compter de sa date
d'expiration.

Aucunerésiliation de la part du bénéficiaire ne peut prendre effet avant cette date. Pour prendre
effet a cette date, larésiliation doit étre notifiée au moins six mois avant la date fixée pour son
expiration. Si larésiliation intervient al'initiative du bailleur, elle est effectuée par acte notarié ou
par acte d'huissier de justice et notifiée au préfet, ou, lorsqu'un établissement public de coopération
intercommunale ou un département a signé une convention mentionnée aux articles L. 301-5-1 et
L.301-5-2, au président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil
général, par acte d'huissier de justice.

L e remboursement, anticipé ou non, d'un des préts utilisés pour financer I'opération, d'une
subvention ou le reversement du complément d'impét en application de I'article 284 du code général
des impo6ts sont sans effet sur la durée de la convention.

Article 3.

Changement de propriétaire.

La présente convention est jointe al'acte de mutation. Elle donne lieu al'inscription hypothécaire
prévue al'article L. 353-3 du code de la construction et de I'habitation.

Article 4.

Régime des rapports | ocatifs applicables aux logements conventionnés.

L es logements objets de la présente convention sont soumis aux dispositions de laloi n° 89-462 du
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6 juillet 1989 modifiée tendant a améliorer les rapports locatifs, dans les conditions prévues par
I'article 40 111, aux dispositions du code de la construction et de I'habitation et aux dispositions de la
présente convention.

Articleb.

Aide personnalisée au logement.

L e bénéfice de |'aide personnalisée au logement est ouvert ou modifié respectivement a compter de
|a date d'effet de la convention ou de ses avenants conformément aux articlesL. 351-3-1 et R. 351-3
du code de la construction et de I'habitation.

Article 6.

Réservations préfectoral es des logements.

Le bailleur sengage, compte tenu des limites prévues al'article R. 441-5 du code de la construction
et de I'habitation, aréserver ... % des logements faisant |'objet de la présente convention aux
personnes et aux familles prioritaires désignées par le préfet ou par son délégataire en application
des dispositions de I'article L. 441-1, en tenant compte des besoins appréciés localement et dans les
conditions fixées par la convention de réservation relative au contingent du préfet et, le cas échéant,
par la convention de délégation du contingent préfectoral prise en application des dispositions de
I'article L. 441-1.

Le bailleur sengage aréserver, au bénéfice des fonctionnaires et agents de I'Etat, civils et militaires,
des logements dans la proportion et selon les modalités définies par lelivre IV, titre IV, chapitre ler,
section |, du code de la construction et de |'habitation.

Pour répondre a ces obligations, |e bailleur sengage a signaler les logements devenus vacants aux
services préfectoraux et, le cas échéant, aux délégataires des droits a réservation du préfet en
application de l'article L. 441-1.

[1. - Engagements du bailleur al'égard de I'Etat, relatifs aux conditions de location des logements.

Article 7.

Maintien des logements & usage locatif et conditions d'occupation des logements.

Les logements faisant |'objet de la présente convention sont maintenus a usage locatif jusgu'ala date
fixée pour son expiration, sous réserve des dispositions de |'article L. 443-15-2 du code de la
construction et de |'habitation.
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1° - Conditions de location.

L es logements sont loués nus a des personnes physiques, atitre de résidence principale, et occupés
au moins huit mois par an. Ils ne peuvent faire I'objet de sous-location, sous réserve des conditions
prévues par l'article L. 353-20 du code de la construction et de I'habitation ainsi qu'au profit de
personnes ayant passeé avec le locataire un contrat conforme al'article L. 442-1 du code de |'action
sociae et des familles.

2° - Ressources.

Les logements libres de toute occupation sont loués a des familles dont les ressources annuelles
n'excedent pas les plafonds de ressources fixés al'article R. 441-1 ou prévus au premier alinéa de
I'article R. 331-12 du code de la construction et de I'habitation pour I'attribution des logements
sociaux.

Les dispositions de |'alinéa ci-dessus ne sappliquent pas aux logements financés dans les conditions
prévues par la section I11 du chapitre unique du titre 111 du livre 111 du code de la construction et de
I'habitation.

3° - Mixité sociale.

a) Lorsgue I'opération a été financée dans les conditions de I'article R. 331-14 autres que celles
prévues au Il del'article R. 331-1 et qu'elle bénéficie de subventions prévues au 2° ou 3° de l'article
R. 331-15, 30 % au moins, soit ... (4) deslogements, doivent étre occupés par des ménages dont les
ressources n'excedent pas 60 % du plafond prévu au premier alinéade I'article R. 331-12 du code de
la construction et de I'habitation pour |'attribution des logements sociaux. Toutefois, lorsque
I'opération ainsi financée comporte moins de 10 logements, au moins 30 % des logements, soit ...
logements (ce nombre sobtenant en arrondissant al'unité la plus proche le résultat de I'application
du pourcentage), doivent étre occupés par des ménages dont les ressources n‘'excedent pasle
plafond fixé au | du deuxieme alinéa de |'article R. 331-12 du code de la construction et de
I'habitation pour I'attribution des logements sociaux. Cette obligation n'est pas applicable aux
opérations comportant un seul logement.

A l'entrée en service de l'immeuble, en sus des 30 % de logements ci-dessus mentionnés, le bailleur
sengage, compte tenu de la demande locale, que visent notamment a satisfaire le plan d'action
départemental pour le logement des personnes défavorisées, |'accord collectif départemental signé
avec le bailleur et les chartes et conférences intercommunales du logement, alouer ... (5) autres
logements a des ménages dont |es ressources n'excédent pas 60 % du plafond prévu au premier
alinéadel'article R. 331-12 du code de la construction et de I'habitation pour I'attribution des
logements sociaux. Le bailleur sengage a fournir au préfet un état ala mise en location, permettant
de vérifier que cet engagement d'occupation sociale est respecté.

La vérification de I'engagement d'occupation sociale mentionné au premier alinéa sera effectuée
tous les trois ans au vu des résultats de I'enquéte prévue al'article L. 442-5 du code de la
construction et de I'habitation. Sil est constaté que cet engagement n'est plus rempli, tous les
logements attribués postérieurement a ce constat fait par le préfet du lieu de situation des logements
devront I'étre a des ménages dont |es ressources n'excédent pas 60 % du plafond de ressources
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prévu au premier alinéade l'article R. 331-12 du code de la construction et de I'habitation pour
I'attribution des logements sociaux jusqu'a ce que le bailleur établisse que I'engagement est respecté
anouveau.

A défaut de transmission de |'état ou des résultats de I'enquéte, le préfet peut demander au bailleur
dereverser al'Etat la subvention recue, représentant I'avantage supplémentaire obtenu par le
bailleur en échange de |'engagement d'occupation social e susmentionné. Le bailleur doit y procéder
dans le mois de la notification de la décision prise dans les conditions suivantes : le préfet doit
mettre préal ablement en demeure, par |ettre recommandée avec demande d'avis de réception, le
bailleur de satisfaire a son obligation. Ce dernier devra dans le délai de deux mois soit formuler ses
observations, soit transmettre I'état ou les résultats de I'enquéte. Lorsque le préfet écarte ces
observations, sa décision doit étre motivée.

Sil est constaté gue I'engagement d'occupation sociale susmentionné n'est plus rempli et si les
attributions de logements ne sont pas exclusivement faites au profit de ménages dont les ressources
n'excedent pas 60 % du plafond prévu au premier alinéadel'article R. 331-12 du code de la
construction et de I'habitation pour I'attribution des logements sociaux, le préfet peut demander au
bailleur de reverser al'Etat |a subvention regue, représentant |'avantage supplémentaire obtenu par
le bailleur en échange de I'engagement d'occupation sociale susmentionné. Le bailleur doit y
procéder dans le mois de la notification de la décision prise dans les conditions suivantes : le préfet
doit mettre préalablement en demeure, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, le
bailleur de satisfaire a son obligation. Ce dernier devra dans le délai de deux mois formuler ses
observations. Lorsque le préfet écarte ces observations, sa décision doit étre motivée.

b) Lorsque I'opération a été financée dans les conditions de I'article R. 331-14 autres que celles
prévues au Il del'article R. 331-1 et bénéficie de subventions prévues au 2° ou 3° del'article R.
331-15, 10 % des logements de |'opération peuvent étre loués a des ménages dont |es ressources
excedent les plafonds de ressources prévus au premier alinéade I'article R. 331-12 du code de la
construction et de I'habitation pour I'attribution des logements sociaux, dans lalimite de 120 % de
ces plafonds. Toutefois, lorsque I'opération ainsi financée comporte moins de 10 logements, 10 %
des logements, soit ... logements (ce nombre sobtenant en arrondissant al'unité la plus proche le
résultat de |'application du pourcentage), peut étre loué a des ménages dont les ressources
n'excedent pas les plafonds de ressources fixés au |1 du deuxieme alinéa de |'article R. 331-12 du
code de la construction et de |'habitation pour I'attribution des logements sociaux.

4° - Cas d'une acquisition ou d'une convention sans faisant suite a une nouvelle acquisition lorsque
les loyers ne sont pas établis sur la base de la surface corrigée, résultant de I'application du décret n°
48-1766 du 22 novembre 1948 et de I'article 4 du décret n° 60-1063 du ler octobre 1960.

Il est procédé a un bilan de I'occupation sociale des logements sur la base des éléments recuelllis
lors de I'enquéte prévue al'article L. 441-9 ou al'article L. 442-5 et dans des conditions définies par
arrété du ministre chargé du logement.

Article 8.

Montants des loyers maximum et modalités de révision.
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Le montant du loyer maximum mentionné al'article R. 353-70 est fixé a ... F le métre carré par ...
(mois ou année selon que la superficie est exprimée en surface utile ou en surface corrigée).

Ce montant est majoré de 33 % au plus pour leslogements qui ont été attribués dans les conditions
du paragraphe 111 b de |'article 7 ci-dessus.

Les annexes qui n'entrent pas dans le calcul de la surface utile peuvent donner lieu ala perception
d'un loyer accessoire, dans les conditions définies dans le document intitulé composition de
I'opération annexé a la présente convention.

L es loyers maximums sont révisés chaque année, le ler juillet, dans les conditions prévues al'article
17 d delaloi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée.

Article 8 his.

Dispositions particulieres relatives aux loyers maximums des logements conventionnés lors d'une
acquisition ou d'une convention sans travaux faisant suite a une nouvelle acquisition lorsque les
loyers ne sont pas établis sur la base de la surface corrigée, résultant de |'application du décret n°
48-1766 du 22 novembre 1948 et de I'article 4 du décret n° 60-1063 du ler octobre 1960.

Lorsque I'opération faisant I'objet de la présente convention est une opération d'acquisition ou n'est
pas liée alaréalisation de travaux mais fait suite a une nouvelle acquisition, le loyer maximum
applicable a chaque logement occupé par un locataire ou un occupant de bonne foi dont les
ressources excedent les plafonds de ressources prévus al'article R. 331-12 du code de la
construction et de I'habitation pour I'attribution des logements sociaux au moment de I'acquisition
ou n'ayant pas fourni d'informations sur le niveau de ces ressources, par dérogation et atitre
transitoire, est fixé a... euros par métre carré de surface utile par mois. Ce loyer maximum est
révisé chaque année, le ler juillet, dansles conditions prévues al'article 17 d delaloi n° 89-462 du
6 juillet 1989 modifiée. Il ne peut avoir pour effet d'autoriser, au moment de I'entrée en vigueur de
la convention, une majoration de plus de 10 % du loyer acquitté par e locataire ou I'occupant de
bonne foi, lorsgue ce loyer est supérieur acelui fixé al'article 8 de la présente convention.

Article 9.

Modalités de fixation et de révision du loyer pratiqué.

Danslalimite du loyer maximum établi dans les conditions ci-dessus, le loyer pratiqué pour chaque
logement conventionné dont la valeur est fixée au metre carré, ne peut excéder le loyer maximum
défini dans|e document composition de |'opération.

Danslalimite de ce loyer maximum, le loyer pratiqué :

1° Peut étre révisé chague année le ler juillet en cours de contrat de location, dans les conditions
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prévues al'article 17 d delaloi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée.

2° Peut étre réévalué a chague renouvellement du contrat de location selon les modalités définies
par |'article 17 c de laloi du 6 juillet 1989 modifiée.

Article 9 bis.

Dispositions particulieres relatives aux loyers pratiqués des logements conventionnés lors d'une
acquisition ou d'une convention sans travaux faisant suite a une nouvelle acquisition lorsque les
loyers ne sont pas établis sur la base de la surface corrigée, résultant de |'application du décret n°
48-1766 du 22 novembre 1948 et de I'article 4 du décret n° 60-1063 du ler octobre 1960.

Durant le mois qui suit lasignature de la convention, le bailleur informe les locataires ou occupants
de bonne foi en place ala date de signature de la convention qu'ils disposent d'un délai de deux
mois a compter de laréception de |'information pour présenter leurs justificatifs de revenus dans les
conditions prévues pour |'attribution des logements sociaux et que ceux disposant de ressources
inférieures aux plafonds prévus al'article R. 331-12 du code de la construction et de I'habitation
pour |'attribution des logements sociaux se verront appliquer, a partir de laréception par le bailleur
desjustificatifs et au plus tard le quatriéme mois suivant la date de signature de la convention ou la
date d'achévement des travaux si celle-ci en prévoit, un nouveau loyer dans lalimite du loyer
maximum fixé au document prévu par l'article 1er del'annexe al'article R. 353-59. Avant
I'application de ce nouveau loyer, le loyer maximum est celui mentionné al'article 8 bis.

Le locataire ou occupant de bonne foi peut également présenter ces justificatifs a tout moment et
bénéficier de laméme mesure, désle mois qui suit la présentation de ces justificatifs.

Le loyer pratiqué applicable a chaque logement occupé par un locataire ou un occupant de bonne foi
dont les ressources excedent les plafonds de ressources prévus al'article R. 331-12 du code de la
construction et de I'habitation pour I'attribution des logements sociaux au moment de I'acquisition
ou qui n'apas fourni d'informations sur le niveau de ses ressources ne peut excéder le loyer
maximum fixé al'article 8 bis.

Article 9 ter.

Conformément a l'arrété préfectoral prévu al'article R. 353-70-1 du code de la construction et de
I'habitation, le loyer maximum peut étre majoré dans les conditions de ce méme article sans
dépasser........ € par métre carré et par mois.

Cette majoration de loyer sapplique pendant une durée de........ Mois et concerne........ metres carrés
de logements. Le nhombre de metres carrés peut varier de plus ou moins 20 %.

Lorsque lamajoration de loyer prévue aux alinéas précédents est appliquée, les stipulations du 11
del'article 7 de la présente convention ne Sappliquent pas.

Article 10.

Etablissement d'un bail conforme ala convention.
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Lebail doit étre conforme ala présente convention. Une copie de la convention est tenue en
permanence ala disposition des locataires et de leurs associations qui peuvent en prendre
connaissance chez le gardien ou, en |'absence d'un gardien, au siege du bailleur. Cette information
est mentionnée a chague locataire ou par affichage de fagcon tres apparente dans les parties
communes de I'immeuble.

Le bailleur est tenu de remettre a chague locataire un décompte de surface utile établi d'apresle
modele type annexé al'article R. 353-19. Dans I'hypothése ou cette surface serait modifiée, le
bailleur est tenu de communiquer au locataire un nouveau décompte dans les deux mois précédant
son application.

[11. - Engagements du bailleur al'égard des locataires.

Article 11.

Travaux.

Pour I'exécution des travaux, le bailleur respecte les dispositions de I'article R. 353-69 du code de la
construction et de |'habitation.

Lorsque I'exécution des travaux nécessite I'évacuation temporaire des lieux, le bailleur doit mettre
provisoirement ala disposition du locataire un logement en bon état d'habitation remplissant des
conditions d'hygiene normales, correspondant a ses besoins personnels ou familiaux e, le cas
échéant, professionnels, ainsi qu'a ses possibilités. Il doit en outre étre situé :

- dans le méme arrondissement ou les arrondissements limitrophes ou les communes limitrophes de
I'arrondissement ou se trouve le local, objet de lareprise, si celui-ci est situé dans une commune
divisée en arrondissements ;

- dans le méme canton ou dans les cantons limitrophes de ce canton inclus dans la méme commune
ou dans les communes limitrophes de ce canton si la commune est divisée en cantons ;

- dans les autres cas, sur le territoire de la méme commune ou d'une commune limitrophe, sans
pouvoir étre éoigné de plus de cing kilométres.

Article 12.

Information des locataires en cas de changement de propriétaire.

En cas de mutation atitre gratuit ou onéreux, et en vue de I'information du préfet, et, le cas échéant,
du président de |'établissement public de coopération intercommunale ou du président du conseil
général partie ala présente convention, des locataires et des organismes liquidateurs de I'aide
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personnalisée au logement, |e ou les nouveaux propriétaires leur font connaitre leur identification
dans les conditions conformes soit al'article 5, soit al'article 6 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955
modifié, par acte extrajudiciaire, lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou remise
contre décharge dans un délai d'un mois a compter de ladite mutation.

Article 13.

Information des locataires en cas de modification ou de résiliation de la convention.

Le bailleur informe les locataires de toute modification apportée ala convention ayant des
incidences sur leurs relations contractuelles.

Article 14.

Durée du contrat de location et congé donné par le locataire.

Le contrat de location est conclu pour une durée de trois ans.

Pendant la durée de la convention, le contrat de location est reconduit tacitement pour des périodes
de trois ans, dans la mesure ou le locataire se conforme aux obligations de |'article 7 de laloi du 6
juillet 1989, sauf dénonciation expresse du locataire dans les conditions de I'article 15 |, deuxieme
et troiseme alinéa, delaloi du 6 juillet 1989 précitée et de l'article L. 353-19-1 du code de la
construction et de I'habitation.

Le locataire ou sous-locataire peut donner congé a tout moment. 1l est redevable du loyer et des
charges pendant la durée effective du délai de préavis, de jour ajour, sauf si le logement se trouve
occupé avant lafin du préavis par un autre locataire en accord avec le bailleur.

Article 15.

Modalités du paiement du loyer.

Leloyer est payé mensuellement a terme échu.

Le bailleur précise sur la quittance le montant du loyer principal, du ou des loyers accessoires, des
charges locatives et le cas échéant |le montant de |'aide personnalisée au logement.

Le bailleur sengage a porter le montant du loyer maximum sur la quittance.

En application de I'article L. 351-9 du code de la construction et de |'habitation, pour chague appel
de loyer, le bailleur déduit sil y alieu le montant de |'aide personnalisée au logement gu'il percoit
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pour le compte du locataire du montant du loyer et des dépenses accessoires de logement.

Lorsque I'organisme liquidateur de I'aide personnalisée au logement verse au bailleur des rappels
d'aide personnalisée pour le compte de locataires, e bailleur affecte ces sommes au compte de ces
derniers. Si apres affectation il en résulte un surplus, le bailleur le reverse au locataire dans le délai
d'un mois.

En cas deretard du locataire dans |e paiement du loyer et des charges locatives, |e bailleur doit
prendre toutes dispositions en vue de recouvrer sa créance.

En cas d'impayé constitué au sens de I'article R. 351-30 du code de la construction et de I'habitation,
le bailleur doit informer e locataire, lorsqu'il est bénéficiaire de |'aide personnalisée au logement,
de la saisine de la commission départemental e des aides publiques au logement visée al'article 18
de la présente convention.

Article 16.

Dépdt de garantie.

Le dépbt de garantie stipul € le cas échéant par |e contrat de location pour garantir |'exécution de ses
obligations locatives par le locataire ne peut étre supérieur a un mois de loyer en principal.

V. - Engagements al'égard des organismes chargés de laliquidation et du paiement de I'aide
personnalisée au logement et al'égard de la commission départemental e des aides publiques au
logement.

Article 17.

Obligations al'égard des organismes chargés pour le compte de I'Etat de laliquidation et du
paiement de |'aide personnalisée au logement.

1° Le bailleur renseigne dés I'entrée en vigueur de la convention pour chaque locataire demandeur
de I'aide personnalisée au logement, la partie de I'imprimé de demande d'ai de personnalisée au
logement qui le concerne.

2° Lebailleur fournit aux organismes liquidateurs de I'aide personnalisée au logement au plus tard
le 15 mai de chague année, conformément a l'arrété du 22 aolt 1986 modifié relatif alafixation des
justifications nécessaires a l'obtention de I'aide personnalisée au logement et a son renouvellement :

- le montant du loyer applicable a chaque logement concerné par |a présente convention a compter
du ler juillet de laméme année pour permettre le renouvellement des droits a l'aide personnalisée
au logement qui alieu a cette date ;
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- un document attestant que tous les bénéficiaires sont ajour de leurs obligations vis-a-vis du
bailleur ou, le cas échéant, laliste des bénéficiaires d'aide personnalisée au logement non ajour en
certifiant que cette liste est exhaustive. Ce document mentionne également la date alaquelle la
commission départemental e des aides publiques au logement prévue al'article R. 351-47 du code de
la construction et de |'habitation a été saisie en cas d'impayé constitué au sens de |'article R. 351-30
du méme code.

3° En outre, il fait part dans un délai maximum d'un mois aux organismes liquidateurs de |'aide
personnalisée au logement des modifications affectant la situation locative du bénéficiaire
(notamment colocation, résiliation de bail, déces).

Article 18.
Obligations al'égard de la commission départemental e des aides publiques au logement (CDAPL).

Le bailleur percevant |'aide personnalisée au logement pour le compte du locataire, en application
desarticles R. 351-30 et R. 351-64 du code de la construction et de I'habitation, saisit la
commission départemental e des aides publiques au logement (CDAPL) dés qu'un impayé est
constitué au sens de |'article R. 351-30 du code de la construction et de I'habitation, en justifiant des
démarches entreprises aupres du locataire défaillant. En outre, il lui communique le montant de
I'impayé constitué au moment de la saisine.

[l fournit également ala CDAPL copie du bail lorsque celle-ci le lui demande et I'informe e cas
échéant lorsqu'une procédure d'expulsion d'un bénéficiaire d'aide personnalisée au logement est
engageée pour non-paiement du loyer et des charges, au sensdel'article R. 351-30, et dans les
conditions prévues par |'article L. 353-15-1.

La CDAPL décide du maintien ou de la suspension de |'aide personnalisée au logement et en
informe le bailleur et le bénéficiaire.

V. - Dispositions générales.
Article 19.
Contréle.

Afin de permettre al'Etat d'assurer le contréle de |'application de la présente convention, le bailleur
fournit & tout moment ala demande du préfet toutes les informations et tous les documents
nécessaires au plein exercice de ce controle.

Article 20.
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Révision de la convention.

La présente convention pourra étre révisée a la demande de |'une ou |'autre des parties par voie
d'avenant. Lesfrais de publication qui en résultent sont pris en charge par la partie qui sollicitela
révision.

Article 21.

Inexécution de la convention par e bailleur.

1° - En application de |'article 284 du code général des impéts, les bailleurs qui ont, au taux réduit
de lataxe sur lavaleur gjoutée, acquis un logement social ou impose lalivraison a soi-méme d'un
logement locatif social ou de travaux d'amélioration, de transformation ou d'aménagement portant
sur un logement locatif social sont redevables d'un complément de taxe sur la valeur gjoutée égal a
ladifférence entre le taux réduit et le taux normal lorsque les conditions de taxation de vente ou de
livraison a soi-méme au taux réduit ne sont pas ou plus remplies.

2° - En application de |'article L. 353-2 du code de la construction et de I'habitation, des sanctions
administratives peuvent étre mises en oeuvre.

Lorsque le bailleur ne respecte pas, pour un ou plusieurs logements, les regles d'attribution et
d'affectation prévues au code précité, e préfet peut infliger 1a sanction pécuniaire prévue aux
articlesL. 451-2-1 et L. 481-1-1.

Lorsque le bailleur n'exécute pas |es engagements prévus par la convention, autres que ceux relatifs
aux regles d'attribution et d'affectation, le préfet peut prononcer pour chague logement la sanction
prévue ci-aprées. Le préfet doit mettre préalablement en demeure, par |ettre recommandée avec
demande d'avis de réception, le bailleur de satisfaire a son obligation. Ce dernier devra dans un
délai de deux mois soit formuler ses observations, soit faire connaitre son acceptation. Lorsque le
préfet écarte ces observations, sa décision doit étre motiveée.

Lasanction est une pénalité dont le montant est égal au maximum a9 mois de loyer maximum
prévu par la convention pour le logement considéré, hors loyers accessoires et charges récupérables.
Cette somme peut étre doublée dans le cas ou le bailleur ne respecte pas plusieurs de ses obligations
contractuelles pour un méme logement.

Article 22.

Résiliation par I'Etat.

En cas d'inexécution par le bailleur de ses engagements prévus par la convention, tels que
notamment non-respect du loyer maximum ou en cas de fraude, dissimulation ou fausse déclaration
al'égard des organismes liquidateurs de |'ai de personnalisée au logement, |e préfet peut procéder a
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larésiliation de la présente convention. Le préfet doit préalablement mettre en demeure le bailleur
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception. Le bailleur doit dans e délai de deux
mois soit satisfaire a ses obligations, soit formuler ses observations. Lorsque le préfet écarte ces
observations, sa décision doit étre motivée.

Danscecas, il est fait application des dispositions prévues al'article L. 353-6 du code de la
construction et de I'habitation.

Article 23.

Publication.

Lapublication de la convention de sarésiliation et de ses éventuels avenants au fichier immobilier
ou de leur inscription au livre foncier incombe au préfet, ou, lorsgu'un établissement public de
coopération intercommunale ou un département a signé une convention mentionnée aux articles L.
301-5-1 et L. 301-5-2, au président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du
conseil général. Les frais de publication sont ala charge du bailleur.

Le préfet, ou, lorsqu'un établissement public de coopération intercommunale ou un département a
signé une convention mentionnée aux articlesL. 301-5-1 et L. 301-5-2, le président de
|'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil général, transmet aux
organismes chargés de laliquidation et du paiement de I'aide personnalisée au logement une copie
de la présente convention, de ses avenants éventuels ainsi que I'état prouvant qu'elle (ou ils) a (ont)
bien fait I'objet d'une publication au fichier immobilier (ou d'une inscription au livre foncier).

(1) La société d'économie mixte de construction ne doit pas avoir demandé |'application de |'article
L. 353-18 pour I'opération faisant I'objet de la présente convention.

(2) Société d'économie mixte de construction immobiliere identifiée conformément aux dispositions
del'article 6 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié portant réforme de la publicité fonciére.

(3) Si le propriétaire est une personne morale, indiquer le nom de son représentant.

(4) Indiquer le plus petit nombre entier permettant de respecter I'engagement de 30 %.

(5) Indiquer un nombre.

(6) Le bailleur doit avoir, préalablement a sa signature, paraphé chacune des pages.
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Codedela construction et del'habitation

Annexes

Document prévu par I'article 1er dela présente convention.

Article Annexell al'article R353-59

Description de I'opération de.....

1. Désignation du ou desimmeubles (7).

2. Nature de I'opération et financement :

3. Composition de I'opération.

A. - Locaux auxquels sapplique la présente convention.

1. Nombre des logements locatifs par type de logement avec numéro des logements :

1.1. Nombre de logements réservés a des personnes dont |les ressources n'excedent pas 60 % des
plafonds de ressources prévus au premier alinéade |'article R. 331-12 pour |'attribution des
logements sociaux (art. 7 de la convention).

1.2. Nombre de logements qu'il est possible d'attribuer a des personnes dont |es ressources excedent
les plafonds de ressources prévus au premier alinéa de I'article R. 331-12 pour I'attribution des
logements sociaux, dans lalimite de 120 % de ces plafonds (art. 7 de la convention).

2. Surface habitable :

3. Surface corrigée::

4. Dépendances (nombre et surface) :

5. Locaux collectifs résidentiels (nombre et surface) :

6. Garages et parkings affectés a ces logements (nombre et différenciation par type) :

B. - Locaux auxquels ne sapplique pas la convention.
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4. Origine des propriétés (7).

5. Renseignements administratifs.

5.1. Permis de construire :

5.2. Date prévisible ou effective d'achevement des travaux de construction ou d'améioration :
5.3. Date d'achat :

5.4. Modalités de financement :

Financement principal :

- date d'octroi du prét :

- date de transfert du prét :

- numeéro du prét :

- durée:

Financement complémentaire :

Date d'achévement de la construction ou certificat de conformité :
Fata...,le...

Lorsgue la convention fixe le loyer maximum de chague logement en application du 1° et du 2° de
I'article R. 353-16, les dispositions du 3 du document prévu par |'article ler ala présente convention
et relatives ala composition de I'opération sont remplacées par les dispositions suivantes :

Composition de I'opération.
L es éléments ci-apres sont décrits par immeuble ou programme immobilier :
A. - Locaux auxquels sapplique la présente convention.

1. Nombre des logements locatifs par type de logements avec numéro des logements :
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1.1. Nombre de logements réservés a des personnes dont les ressources n'excedent pas 60 % des
plafonds de ressources prévus au premier alinéa de I'article R. 331-12 pour I'attribution des
logements sociaux (art. 7 de la convention) :

- nombre de logements prévus au premier alinéadu Il adel'article 7,

- nombre de logements prévus au second alinéadu Il adel'article 7.

1.2. Nombre de logements qu'il est possible d'attribuer a des personnes dont |es ressources excedent
les plafonds de ressources prévus au premier alinéade I'article R. 331-12 pour I'attribution des
logements sociaux, dans lalimite de 120 % de ces plafonds (art. 7 de la convention).

1 bis. Surface utile:

2. Surface habitable totale (art. R. 111-2) :

3. Surface totale des annexes entrant dans le calcul de la surface utile (art. R. 353-16 (2°)) :

3 bis. Liste de ces annexes, conforme a l'arrété modifié du 9 mai 1995 du ministre du logement pris
en application de l'article R. 353-16 :

4. Surface totale utile de I'opération (art. R. 353-16 (2°)) :

5. Décompte des surfaces et des coefficients propres au logement appliqués pour le calcul du loyer :

Désignation des logements (col. 1)

Surface habitable (art. R. 111-2) (col. 2)

Surface réelle des annexes (col. 3)

Surface utile (surface habitable augmentée de 50 % de la surface des annexes) (col. 4)

Loyer maximum du logement en euros par metre carré de surface utile (col. 5)

Coefficient propre au logement (col. 6)

Loyer maximum du logement (col. 7) (col. 4 (a), cal. 5 (a), col. 6 (a))

(a) Les mgjorations prévues au deuxieme alinéa de |'article 8 de la convention sont susceptibles de
sappliquer acesloyers.
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6. Nombre et liste des annexes susceptibles de donner lieu a perception d'un loyer accessoire :

Ce sont les annexes ou parties d'annexes qui n'entrent pas dans le calcul de la surface utile, soit : les
emplacements réservés au stationnement des véhicules, les terrasses, cours et jardins, faisant I'objet
d'une jouissance exclusive.

Type d'annexe définie al'article R. 353-16, dernier alinéa du 2°

Loyer maximum conventionné de |'annexe en euros par mois.

AU cas ou ces annexes ne trouveraient pas preneur aupres des locataires de I'immeuble ou de tout
autre immeubl e conventionné appartenant au méme bailleur ou géré par lui, le bailleur peut louer
I'annexe a toute autre personne. Dans ce cas, e loyer maximum fixé par la convention ne lui est pas
opposable. Cette faculté n'est utilisable que pour autant qu'aucun locataire du patrimoine
appartenant ou géré par le bailleur ne manifeste sa volonté de louer les annexes en cause.

B. - Locaux auxquels ne sapplique pas la présente convention.

L ocaux commerciaux (nombre) :

Bureaux (nombre) :

Autres:

(7) Etablie conformément al'article 7 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié portant réforme
delapublicité fonciere.
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Codedela construction et del'habitation

Annexes

Conventions conclues entrel'Etat et les per sonnes physiques ou
morales autres que les organismesd'HL M et les sociétés d'économie
mixte pour la construction ou |'acquisition de logements a usage
locatif, en application del'article L. 351-2 (3°) applicable aux
logements faisant I'objet d'une décision favorable prise dansles
conditions prévues aux articlesR. 331-3 et R. 331-6 du codedela
construction et del'habitation.

Article Annexel al'article R353-90

Convention type conclue entre I'Etat €t... (1) en application del'article L. 351-2 (3°) du code de la
construction et de I'habitation pour le programme de....

Le ministre chargé du logement, agissant au nom de I'Etat, et représenté par le préfet, ou, lorsqu'un
établissement public de coopération intercommunale ou un département a signé une convention

mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2, par le président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du conseil général,

D'une part,

et... (1), ou... et... représentée par... (2) dénommeé (e) ci-apres e bailleur,
D'autre part,

sont convenus de ce qui suit :

|.-Dispositions générales.

Article ler.

Objet de la convention.

1. 1. Cas d'une opération de construction de logements bénéficiant du taux de TVA réduit
mentionné al'article 278 sexies | du code général des impots.

La présente convention a pour objet de fixer les droits et les obligations des parties prévus par les
articlesL. 353-1 aL. 353-12 et L. 353-20 du code de la construction et de I'habitation pour le
programme de... décrit plus précisément dans le document joint ala présente convention, faisant
I'objet d'une décision favorable prise dans les conditions prévues aux articles R. 331-3 et R. 331-6
du code de la construction et de I'habitation, pour la construction de logements a usage locatif.

1. 2. Cas d'une opération d'acquisition de logements bénéficiant du taux de TV A réduit mentionné
au 3 dul del'article 278 sexies du code géenéral desimpdts par un bailleur autre gu'un organisme
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d'habitations a loyer modéré ou par une société d'économie mixte.

La présente convention a pour objet de fixer les droits et les obligations des parties prévus par les
articlesL. 353-1 aL. 353-12 et L. 353-20 du code de la construction et de I'habitation pour le
programme de... décrit plus précisément dans le document joint ala présente convention, ayant fait
I'objet d'une décision favorable prise dans les conditions prévues aux articles R. 331-3 et R. 331-6
du code de la construction et de I'habitation.

La présente convention est conclue al'occasion de I'acquisition d'un ou plusieurs logements
construits dans les conditions de I'alinéa ci-dessus et dont la vente est soumise alaTVA dansles
conditions de I'article 278 sexies 1-3 du code général des impbts. Elle reprend les droits et
obligations fixés dans la convention n°... signée le... et publiée le... entre... €t... pour le programme
de....

En particulier, le loyer maximum du ou des logements, révisé dans les conditions de la convention
passée avec le précédent propriétaire, est inchangeé (3).

La présente convention ouvre, pendant sa durée, le droit al'aide personnalisée au logement (APL)
dans les conditions définies par le titre V du livre I11 du code de la construction et de I'habitation
(CCH).

1. 3. Vente des logements bénéficiant du taux réduit de TVA mentionné au 3 du | de l'article 278
sexies du code général desimpéts.

Lorsdelavente aun bailleur par le constructeur d'un logement bénéficiant du taux réduit de
T.V.A., une nouvelle convention entre I'Etat et I'acquéreur sera signée, du type de la présente
convention. Toutefois, conformément al'article R. 353-1 du code de la construction et de
I'habitation, si cet acquéreur est un organisme d'habitations aloyer modéré, la convention signée
seraconforme al'annexe | acet article ; conformément al'article R. 353-59 du code de la
construction et de I'habitation, si cet acquéreur est une société d'économie mixte, la convention
signée sera conforme al'annexe a cet article.

Article 2.
Prise d'effet et date d'expiration de la convention.

La présente convention ainsi que ses avenants éventuel s prennent effet ala date de leur publication
au fichier immobilier (ou de leur inscription au livre foncier).

Elle expirele 30 juin....

La convention est renouvel ée par tacite reconduction par périodes triennal es prenant effet a compter
de leur date d'expiration, sauf résiliation expresse notifiée six mois avant cette date. Larésiliation a
I'initiative de I'une des parties est effectuée par acte authentique ou par acte administratif.

Quelle que soit la partie al'initiative de larésiliation, le préfet, ou, lorsqu'un établissement public de
coopération intercommunale ou un département a signé une convention mentionnée aux articles L.
301-5-1 et L. 301-5-2, le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du
conseil général, publie larésiliation au fichier immobilier ou I'inscrit au livre foncier, par acte
authentique ou administratif. Les frais correspondants sont ala charge du bailleur.

L e remboursement, anticipé ou non, d'un des préts utilisés pour financer I'opération ainsi que le

reversement d'un complément d'impdt en application de I'article 284 (2° et 3°) du code général des
impbts sont sans effet sur la durée de la convention.
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Article 3.
Mutations des logements.

3. 1. Vente des logements bénéficiant du taux réduit de TVA mentionné au 3 du | de l'article 278
sexies du code général desimpéts.

Lors de la vente de chaque logement bénéficiant de ce taux réduit de TV A par le constructeur a des
bailleurs, une nouvelle convention entre I'Etat et I'acquéreur sera signée. Corrélativement, un
avenant ala présente convention, signée entre le constructeur et I'Etat, fera sortir de son champ
d'application chagque logement vendu. La présente convention cessera de produire ses effetsala
suite de la vente du dernier logement, a compter de la publication au fichier immobilier ou
I'inscription au livre foncier de la convention signée avec |'acquéreur.

3. 2. Autres mutations.

Pour les mutations autres que celles citées au 3. 1 du présent article, la présente convention est
transférée de plein droit aux propriétaires successifs du ou des logements en application de l'article
L. 353-4 du code de la construction et de I'habitation. Un avenant ala convention entérine cette
modification.

3. 3. Publicité des mutations.

La présente convention est jointe atout acte de mutation autre que celles citées al'article 3. 1. Elle
donne lieu al'inscription hypothécaire prévue al'article L. 353-3 du code de la construction et de
I'habitation.

Article 4.
Régime des rapports | ocatifs applicables aux logements conventionnés.

L es logements objets de la présente convention sont soumis aux dispositions de laloi n° 89-462 du
6 juillet 1989 modifiée tendant a améliorer les rapports locatifs, dans les conditions prévues par
I'article 40 111, et aux dispositions de la présente convention.

Lorsque le logement appartient al'association fonciére mentionnée al'article L. 313-34 du code de
la construction et de I'habitation ou al'une de sesfiliales, les dispositions de I'article L. 353-15-1 du
code de la construction et de I'habitation, relatif ala prévention des expulsions pour les bénéficiaires
de I'aide personnalisée au logement, sont applicables.

Article 5.
Aide personnalisée au logement (APL).

Le bénéfice de I'APL est accordé ou modifié respectivement a compter de la date d'effet de la
convention ou de ses avenants conformément aux articles L. 351-3-1 et R. 351-3 du code de la
construction et de |I'habitation.

I1.-Engagements du bailleur al'égard de I'Etat relatifs aux conditions de location des logements.
Article 6.
Mise en gestion des logements.

Si lagestion n'est pas directement assurée par le bailleur, celui-ci lafait assurer par les personnes et
dans les conditions définies par |'arrété du 9 mars 1978 portant agrément des personnes ou
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organismes habilités a gérer des logements faisant I'objet d'une convention.

Le bailleur informe le préfet, et, le cas échéant, le président de |'établissement public de coopération
intercommunale ou le président du conseil général partie ala présente convention, les organismes
chargés de laliquidation et du paiement de I'APL pour le compte de I'Etat et les|ocataires de la
mise en gestion du programme ou de tout changement de gestionnaire.

Article 7.
Maintien des logements a usage locatif et conditions d'occupation et de peuplement des logements.

Les logements faisant |'objet de la présente convention sont maintenus a usage locatif jusgu'ala date
fixée pour son expiration.

L es logements sont loués non meubl és a des personnes physiques, atitre de résidence principale, et
occupés au moins huit mois par an. I1s ne peuvent faire I'objet de sous-location, sauf dans les
conditions prévues par |'article L. 353-20 du code de la construction et de I'habitation ainsi gqu'au
profit de personnes ayant passé avec le locataire un contrat conforme al'article L. 442-1 du code de
I'action sociale et des familles. I1s ne peuvent étre occupés atitre d'accessoire d'un contrat de travail
ou en raison de I'exercice d'une fonction.

Ils ne peuvent étre loués ou occupés a quel gue titre que ce soit ni par les ascendants ou les
descendants, ni par ceux du conjoint, ni par le conjoint du signataire de la convention.

Les logements libres de toute occupation sont loués a des familles dont les revenus n'excedent pas
les plafonds de ressources fixés en application de I'article R. 331-12 du code de la construction et de
I'habitation.

Lorsque les logements appartiennent & I'association fonciére mentionnée al'article l'article L.
313-34 du code de la construction et de I'habitation ou al'une de sesfiliales, le bailleur Sengage a
louer, lors de lamise en service de I'immeuble :

-logements au moins a des ménages dont |es ressources n'excedent pas 60 % des plafonds fixés pour
I'attribution des logements appartenant aux organismes d'habitation aloyer modéré ;

-logements au plus a des ménages dont | es ressources excedent les plafonds fixés pour I'attribution
des logements appartenant aux organismes d'habitation a loyer modéré, dans lalimite de 130 % de
ces plafonds.

Article 8.
Montants des loyers maximum et modalités de révision.

Le prix mensuel du loyer maximum résulte de I'application des 1° et 2° de I'article R. 353-16. |l est
fixé pour chague logement dans le document intitulé Composition du programme annexé€ ala
présente convention.

Lorsque les logements appartiennent & I'association fonciére mentionnée al'article I'article L.
313-34 du code de la construction et de I'habitation ou al'une de sesfiliales, le loyer maximum est
fixé a... euros par metres carrés de surface utile pour les locataires dont |es ressources n'excéedent
pas 60 % des plafonds fixés pour |'attribution des logements appartenant aux organismes
d'habitation aloyer modéré.

Les annexes qui n'entrent pas dans le calcul de la surface utile peuvent donner lieu ala perception
d'un loyer accessoire, dans les conditions définies dans le document intitulé Composition du

Derniére modification du texte le 04 aolt 2013 - Document généré le 18 septembre 2013 - Copyright (C) 2007-2008 L egifrance



programme annexé ala présente convention.

Ces loyers maximums sont révisés chaque année, le ler juillet, dans les conditions prévues a
I'article 17 d delaloi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée.

Article 9.
Modalités de fixation et de révision du loyer pratiqué.

Danslalimite du loyer maximum établi dans les conditions ci-dessus, le loyer pratiqué pour chaque
logement conventionné dont la valeur est fixée au metre carré de surface utile ne peut excéder le
loyer maximum défini dans le document Composition du programme.

Danslalimite de ce loyer maximum, le loyer pratiqué :

1° Peut étre révisé chague année le ler juillet en cours de contrat de location, dans les conditions
prévues al'article 17 d delaloi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée.

2° Peut étre réévalué a chague renouvellement du contrat de location selon les modalités définies
par |'article 17 ¢ de laloi modifiée du 6 juillet 1989.

[11.-Engagements du bailleur al'égard des |locataires.
Article 10.
Etablissement d'un bail conforme ala convention.

Lebail conclu sur labase d'un projet du bailleur doit étre conforme ala présente convention. Sont
joints une copie de la convention ainsi qu'un formulaire de demande dAPL.

Article 11.
Information des locataires en cas de changement de propriétaire.

En cas de mutation atitre gratuit ou onéreux, et en vue de I'information du préfet, ou, lorsqu'un
établissement public de coopération intercommunale ou un département a signé une convention
mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2, du président de |'établissement public de
coopération intercommunale ou du conseil général, des locataires et des organismes liquidateurs de
I'APL, le ou les nouveaux propriétaires leur font connaitre leur identification dans les conditions
conformes soit al'article 5, soit al'article 6 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou remise contre décharge dans un délai d'un mois
a compter de ladite mutation.

Article 12.
Information des locataires en cas de modification ou de résiliation de la convention.

Le bailleur informe les |ocataires de toute modification apportée ala convention ayant des
incidences sur leurs relations contractuelles.

Quelle qu'en soit la cause, le bailleur informe le locataire de la date prévue pour |'expiration de la
convention. En cas de résiliation de la convention aux torts du bailleur, il Sengage afaire connaitre
aux locataires le teneur de l'article L. 353-6 du code de la construction et de I'habitation.

Article 13.
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Durée du contrat de location et congé donné par le locataire.
Le contrat de location est conclu pour une durée de trois ans.

Pendant la durée de la convention, le contrat de location est reconduit tacitement pour des périodes
de trois ans, dans la mesure ou le locataire se conforme aux obligations de |'article 7 de laloi du 6
juillet 1989, sauf dénonciation expresse du locataire dans les conditions de I'article 15-1, deuxieme
et troisieme alinéa, delaloi du 6 juillet 1989 précitée.

Six mois avant la date d'expiration de la convention, le bailleur peut proposer au locataire un contrat
de location, prenant effet ala date d'expiration de la convention ou ala date d'expiration du bail si
cette derniéere intervient ultérieurement.

Article 14.
Modalités du paiement du loyer.
Leloyer est payé mensuellement a terme échu.

Le bailleur précise sur la quittance le montant du loyer principal, du ou des loyers accessoires, des
charges locatives et, le cas échéant, le montant de I'APL, si celle-ci est versée directement au
bailleur conformément al'article L. 351-9 du CCH.

En application du méme article, pour chaque appel de loyer, le bailleur déduit, sil y alieu, le
montant de I'APL qu'il percoit pour le compte du locataire du montant du loyer et des dépenses
accessoires de logement.

Lorsque I'organisme liquidateur de I'APL verse au bailleur des rappels d'aide personnalisée pour le
compte de locataires, le bailleur affecte ces sommes au compte de ces derniers. Si apres affectation
il enrésulte un surplus, le bailleur le reverse au locataire dans le délai d'un mois.

En cas d'impayé de loyer, le bailleur doit poursuivre le recouvrement de sa créance en notifiant au
locataire défaillant par |ettre recommandée avec accusé de réception le montant de cette créance. |1
doit également informer le locataire, lorsgque celui-ci est bénéficiaire dAPL, delasaisine dela
commission départemental e des aides publiques au logement visée al'article 17 de la présente
convention en cas de non-réglement de la dette.

Toutefois, lorsque les logements appartiennent a |'association fonciere mentionnée al'article I'article
L. 313-34 du code de la construction et de I'habitation (loi n° 2001-1275 du 28 décembre 2001) ou a
I'une de sesfiliales, et que le locataire bénéficie de I'aide personnalisée au logement, |e bailleur ne
peut faire délivrer une assignation aux fins de constat de résiliation du bail avant I'expiration d'un
délai de trois mois suivant la saisine de la commission mentionnée al'article L. 351-14 en vue
d'assurer le maintien du versement de |'aide personnalisée au logement, sauf si la décision de cette
commission intervient avant I'expiration de ce délai.

Article 15.
Dépdt de garantie.

Le dépbt de garantie stipul € le cas échéant par le contrat de location pour garantir |'exécution de ses
obligations locatives par le locataire ne peut étre supérieur a deux mois de loyer en principal.

IV .-Engagements a |'égard des organismes chargés de la liquidation et du paiement de I'APL et &
I'égard de la commission départemental e des aides publiques au logement.
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Article 16.

Obligations al'égard des organismes chargés pour le compte de I'Etat de laliquidation et du
paiement de I'APL.

1° Le bailleur renseigne, des|'entrée en vigueur de la convention pour chague locataire demandeur
del'APL, la partie de I'imprimé de demande d'APL qui e concerne.

2° Le bailleur fournit aux organismes liquidateurs de I'APL au plustard le 15 mai de chaque année,
conformément al'arrété du 22 aolt 1986 modifié relatif alafixation des justifications nécessaires a
I'obtention de I'APL et & son renouvellement :

Le montant du loyer applicable a chaque logement concerné par |a présente convention a compter
du ler juillet de laméme année pour permettre le renouvellement des droitsal'APL qui alieu a
cette date ;

Un document attestant que tous les bénéficiaires sont a jour de leurs obligations vis-a-vis du bailleur
ou le cas échéant la liste des bénéficiaires dAPL non ajour en certifiant que cette liste est
exhaustive. Ce document mentionne également la date a laguelle la commission départementale des
aides publiques au logement prévue al'article R. 351-47 du CCH a été saisie en cas dimpayé
constitué au sens de I'article R. 351-30 du méme code.

3° En outre, il fait part dans un délai maximum d'un mois aux organismes liquidateurs de I'APL des
modifications affectant la situation locative du bénéficiaire (notamment colocation, résiliation de
bail, déces).

Article 17.
Obligations al'égard de la commission départemental e des aides publiques au logement (CDAPL).

Le bailleur percevant I'APL pour le compte du locataire saisit en application des articles R. 351-30
et R. 351-64 du code de la construction et de I'habitation la commission départementale des aides
publiques au logement (CDAPL) dés qu'un impayé de loyer est constitué en justifiant des
démarches entreprises aupres du locataire défaillant. En outre, il lui communigue le montant de
I'impayé constitué au moment de la saisine.

Il fournit également ala CDAPL copie du bail lorsque celle-ci le lui demande et I'informe
lorsgu'une procédure d'expulsion d'un bénéficiaire d APL est engagée pour non-paiement du loyer.

La CDAPL décide du maintien ou de la suspension de I'APL et en informe le bailleur et le
bénéficiaire.

V.-Dispositions relatives a l'application des conventions.
Article 18.
Contréle.

Afin de permettre al'Etat d'assurer le contréle de |'application de la présente convention, le bailleur
fournit & tout moment ala demande du représentant de I'Etat dans le département toutes les
informations et tous les documents nécessaires au plein exercice de ce controle.

Article 19.

Inexécution de la convention par e bailleur.
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1. Reversement de |'avantage fiscal.

Cette mesure est précisée par I'instruction fiscale 8 A-1-97 publiée au Bulletin officiel desimpbts
du 4 mars 1997, relative alataxe sur lavaleur ajoutée applicable ala construction ou alalivraison
d'immeubles d'habitation neufs destinés a usage locatif a caractére social :

" Conformément al'article 284 (2°) du code général desimpéts, les bailleurs qui ont imposé la
livraison a soi-méme de logements sociaux au taux de 5, 5 % sont tenus de verser le complément de
TVA résultant de la différence entre e taux réduit et le taux normal lorsque les conditions
d'application du taux réduit ne sont pas ou plus remplies.

" De méme, en application de I'article 284 (3°) du méme code, les bailleurs qui ont acquis un
immeubl e neuf sous le bénéfice du taux réduit de 5, 5 % sont redevables d'un complément de TVA
égal aladifférence entre le taux réduit et le taux normal lorsque les conditions de taxation de vente
au taux réduit ne sont pas ou plus remplies.

" Dans ces deux situations, I'événement qui détermine I'exigibilité du reversement est constitué par
larupture de la convention conclue avec I'Etat en application de |'article L. 351-2-3° du code de la
construction et de I'habitation, c'est-a-dire la cessation d'une affectation réelle alalocation &
caractére social.

" Cet événement détermine par ailleurs le point de départ de la prescription de I'action de contréle
del'administration ".

2. Sanctions administratives.

Ces sanctions ne peuvent étre mises en oeuvre qu'au-dela de I'expiration du délai de droit de reprise
del'administration fiscale tel que prévu al'article L. 176 du livre des procédures fiscales ou lorsgue
le reversement de lataxe n'est pas exigible.

En application de |'article L. 353-2 dudit code, en cas d'inexécution par le bailleur de ses
engagements prévus par la convention, et apres mise en demeure du bailleur restée sans effet apres
un délai de deux mois, I'autorité administrative prononce, pour chague logement pour lequel le
bailleur n'a pas respecté ses engagements contractuels, I'une des deux sanctions suivantes :

1° Sanction financiére : le montant de la pénalité est égal au maximum a neuf mois de loyer
maximum prévu par la convention pour le logement considéré, hors loyers accessoires, et charges
récupérables lorsque le bailleur attribue un logement locatif, en violation des dispositions de |'article
7 de la présente convention, a une famille dont les revenus excedent de moins de 10 % les plafonds
de ressources fixés en application de |'arrété du 29 juillet 1987 susvisé. Cette somme est portée au
maximum a dix-huit mois de loyer maximum lorsque le bailleur attribue un logement locatif, en
violation des dispositions de |'article 7 de la présente convention, a une famille dont les revenus
excedent d'au moins 10 % ces plafonds.

Le montant de la pénalité est égal au maximum a neuf mois de loyer maximum prévu par la
convention pour le logement considéré, hors loyers accessoires, et charges récupérables lorsque le
bailleur ne respecte pas |I'une de ses autres obligations contractuelles. Cette somme peut étre
doublée dans e cas ou | e bailleur ne respecte pas plusieurs de ses obligations contractuelles pour un
méme logement.

2° Résiliation par I'Etat : en cas d'inexécution par le bailleur de ses engagements prévus par la
convention, tels que notamment non-respect du loyer maximum ou fraude, dissimulation, ou fausse
déclaration al'égard des organismes liquidateurs de I'APL, le représentant de I'Etat dans le
département du lieu de situation des logements, apres mise en demeure du bailleur par lettre
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recommandée avec avis de réception demeurée sans effet apres un délai de deux mois, peut
procéder unilatéralement alarésiliation de la présente convention.

Danscecas, il est fait application des dispositions prévues al'article L. 353-6 du code de la
construction et de I'habitation.

Article 20.
Publication.

Lapublication de la convention, de ses éventuels avenants et de sarésiliation au fichier immobilier
ou leur inscription au livre foncier incombe au préfet, ou, lorsgu'un établissement public de
coopération intercommunale ou un département a signé une convention mentionnée aux articles L.
301-5-1 et L. 301-5-2, au président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du
conseil général. Les frais de publication sont ala charge du bailleur.

Le préfet, ou, lorsqu'un établissement public de coopération intercommunale ou un département a
signé une convention mentionnée aux articlesL. 301-5-1 et L. 301-5-2, le président de
|'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil général, transmet aux
organismes chargés de laliquidation et du paiement de I'APL une photocopie de la présente
convention, de ses avenants éventuels ainsi que |'état prouvant qu'elle ou ils ont bien fait I'objet
d'une publication au fichier immobilier (ou d'une inscription au livre foncier).

Article 21.
Révision de la convention.

La présente convention pourra étre révisée tous les trois ans a la demande de I'une ou |'autre des
parties par voie d'avenant. Les frais de publication sont pris en charge par la partie qui sollicite la
révision.

Fait en quatre originaux a..., le....

Lebailleur (4), le préfet, le président de |'établissement public de coopération intercommunale ou le
président du conseil général.

Article 22.

Description du programme de....

1. Désignation du ou desimmeubles (5) :

2. Composition du programme :

L es éléments ci-apres sont décrits par immeuble ou programme immobilier :

A.-Locaux auxquels sapplique la présente convention :

1. Nombre de logements locatifs par type de logements avec numéro de logements :

2. Surface habitable totale (art.R. 111-2) :

3. Surface totale des annexes entrant dans le calcul de la surface utile (art.R. 353-16, 2°) :

3 bis. Liste de ces annexes, conforme al'arrété du 9 mai 1995 modifié du ministre du logement pris
en application de l'article R. 353-16 :

Derniére modification du texte le 04 aolt 2013 - Document généré le 18 septembre 2013 - Copyright (C) 2007-2008 L egifrance



4. Surface utile totale de I'opération (art.R. 353-16, 2°) :

5. Décompte des surfaces et des coefficients propres au logement appliqués pour le calcul du loyer :

DESIGNATION des
logements

SURFACE habitable
(article R. 111-2)

SURFACE REELLE
des annexes

SURFACE UTILE
(surface habitable
augmentée de 50 % de
la surface des annexes)

LOYER MAXIMUM en
euros par metre carré
de surface utile (*)

COEFFICIENT propre
au logement

LOYER MAXIMUM du
logement en euros
(colonne 4 x colonne 5
x colonne 6) (*)

Colonne 1

Colonne 2

Colonne 3

Colonne 4

Colonne 5

Colonne 6

Colonne 7

Total

(*) Lesvariations prévues a l'article 8 de la convention, selon les ressources des locataires, sont
susceptibles de sappliquer a ces loyers.

6. Nombre et liste des annexes susceptibles de donner lieu a perception d'un loyer accessoire :

Ce sont les annexes ou parties d'annexes qui n‘entrent pas dans le calcul de la surface utile, soit les
emplacements réservés au stationnement des véhicules, les terrasses, cours et jardins faisant |'objet
d'une jouissance exclusive :

Type d'annexe définie a l'article R. 353-16, dernier alinéa du 2oLoyer

AU cas ou ces annexes ne trouveraient pas preneur aupres des locataires de I'immeuble ou de tout
autre immeubl e conventionné appartenant au méme bailleur ou géré par lui, le bailleur peut louer
I'annexe a toute autre personne. Dans ce cas, le loyer maximum fixé par la convention ne lui est pas
opposable. Cette faculté n'est utilisable que pour autant qu'aucun locataire du patrimoine
appartenant ou géré par le bailleur ne manifeste sa volonté de louer les annexes en cause.

B.-Locaux auxquels ne sapplique pas la présente convention :

locaux commerciaux (nombre), bureaux (nombre), autres.

3. Origine des propriétés (5) :

4. Renseignements administratifs :

4. 1. Permis de construire::

4. 2. Date prévisible ou effective d'achevement des travaux de construction :
4. 3. Date d'achat du ou des logements :

4. 4. Modalités de financement :

-financement principal :

-date d'octroi du prét :
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-date de transfert du prét :
-numéro du prét :

-durée :

-financement complémentaire :
-subventions éventuelles:

(1) Nom de la personne physique ou morale identifiée conformément aux dispositions, selon le cas,
des articles 5 ou 6 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié portant réforme de la publicité
fonciere.

(2) Si le propriétaire est une personne morale, indiquer le nom de son représentant.

(3) Renseignements a fournir uniguement dans le cas d'une acquisition bénéficiant du taux réduit de
TVA.

(4) Lebailleur doit avoir, préalablement a sa signature, paraphé chacune des pages.

(5) Etablie conformément al'article 7 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié portant réforme
delapublicité fonciere.
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Codedela construction et del'habitation

Annexes

Conventions conclues entrel'Etat et les per sonnes physiques ou
morales autres que les organismesd'HL M et les sociétés d'économie
mixte en application del'articleL. 351-2 (2° et 3°), al'exception de
cellesrelatives aux opérations de construction de logements en vue de
leur vente ou d'acquisition, bénéficiant du taux de TVA réduit
mentionnésal'article 278 sexies| (1, 2, 3) du code général desimpoOts
et mentionnéesal'annexel al'article R. 353-90.

Article Annexell al'article R353-90

Convention type conclue entre I'Etat €t..., nom de la personne physique ou morale identifiée
conformément aux dispositions, selon le cas, des articles 5 ou 6 du décret n° 55-22 du 4 janvier
1955 modifié portant réforme de la publicité fonciére.

En application de I'article L. 351-2 (2° ou 3°) du code de la construction et de I'habitation pour le
programme de...

Le ministre chargé du logement, agissant au nom de I'Etat, et représenté par le préfet, ou, lorsqu'un
établissement public de coopération intercommunale ou un département a signé une convention

mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2, par le président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du conseil général,

D'une part,
et, ou

..., représentée par... (Si le propriétaire est une personne morale, indiquer le nom de son
représentant), dénomme (e) ci-apres le bailleur,

D'autre part,

sont convenus de ce qui suit :
|.-Dispositions générales.
Article ler.

Objet de la convention.

La présente convention a pour objet de fixer les droits et les obligations des parties prévues par les
articlesL. 353-1 aL. 353-12 et L. 353-20 du code de la construction et de I'habitation pour le
programme de..., décrit plus précisément dans le document joint ala présente convention, et

1° Financé dans les conditions prévues par le chapitre ler du titre ler du présent livre, par letitrell
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delaloi du 13juillet 1928 ainsi que par |'article 269 du code de I'urbanisme et de I'habitation ;

2° Logements définisau 1l del'article R. 331-1 et construits, améliorés, acquis, acquis et améliorés
par les maitres d'ouvrage mentionnés au 3° ou 4° de l'article R. 331-14 (3) ;

3° Logements ayant bénéficié d'une décision favorable prise dans les conditions prévues aux articles
R. 331-3 et R. 331-6 et faisant I'objet de préts mentionnés a la sous-section 3, section 1 du chapitre
unique du titre 111 du livre troisiéme pour leur amélioration, leur acquisition ou leur
acquisition-amélioration (3) ;

4° Logements donnant lieu pour leur amélioration a une subvention de I'Etat définie par les articles
R.323-1aR. 323-11 (3);

5° Logements acquis et améliorés par les collectivités locales ou leurs groupements et bénéficiant
des subventions pour réaliser les opérations prévues au 4° del'article R. 331-14 (3) ;

6° Logements appartenant aux bailleurs autres que les sociétés d'économie mixte et mentionnés au
4e alinéade I'article 41 ter de laloi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant a favoriser
I'investissement locatif, I'accession ala propriété de logements sociaux et |e développement de
I'offre fonciere (3) ;

7° Logements appartenant a |'association fonciére mentionnée al'article I'article L. 313-34 du code
de la construction et de I'habitation ou al'une de sesfiliales (3) ;

8° Logements satisfaisant aux conditions fixées par I'article L. 351-2 2° (3).

La présente convention ouvre, pendant sa durée, le droit al'aide personnalisée au logement dans les
conditions définies par letitre V du livre Il du code de la construction et de |'habitation.

Rayer lamention inutile ou indiquer les logements concernés par chaque variante.
Article 2.
Prise d'effet et date d'expiration de la convention.

La présente convention ainsi que ses avenants éventuel s prennent effet ala date de leur publication
au fichier immobilier ou de leur inscription au livre foncier.

Elle expirele 30 juin.

La convention est renouvel ée par tacite reconduction par périodes triennales. Elle peut étre résiliée
par chacune des parties. Larésiliation prend effet au terme de la convention initiale ou au terme de
chague période de renouvellement. Larésiliation al'initiative de I'une des parties est notifiée au
cocontractant au moins six mois avant la date d'expiration de la convention initiale ou renouvel ée
par acte authentique (acte notarié ou acte d'huissier de justice) ou par acte administratif.

Ladénonciation ou larésiliation est publiée au fichier immobilier ou inscrite au livre foncier par le
préfet, ou, lorsqu'un établissement public de coopération intercommunale ou un département a signé
une convention mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2, par le président de |'établissement
public de coopération intercommunale ou du conseil général, qu'elle soit de son initiative ou qu'elle
émane du bailleur. Lesfrais correspondants sont a la charge du bailleur.

L e remboursement, anticipé ou non, d'un des préts utilisés pour financer |'opération ainsi qu'une
procédure de redressement fiscal sont sans effet sur la durée de la convention.

Article 3.
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Mutations.

La présente convention est transférée de plein droit aux propriétaires successifs du ou des
logements en application de l'article L. 353-4 du code de la construction et de I'habitation. Un
avenant ala convention entérine cette modification.

La présente convention est jointe atout acte de mutation. Elle donne lieu al'inscription
hypothécaire prévue al'article L. 353-3 du code de la construction et de I'habitation.

Article 4.
Régime des rapports | ocatifs applicables aux logements conventionnés.

L es logements objets de la présente convention sont soumis aux dispositions de laloi n° 89-462 du
6 juillet 1989 modifiée tendant a améliorer les rapports locatifs, dans les conditions prévues par
I'article 40 111, et aux dispositions de la présente convention.

Lorsque le logement appartient al'association fonciére mentionnée al'article L. 313-34 du code de
la construction et de I'habitation ou al'une de sesfiliales, les dispositions de l'article L. 353-15-1 du
code de la construction et de I'habitation relatif ala prévention des expulsions pour les bénéficiaires
de I'aide personnalisée au logement sont applicables.

Article 5.
Aide personnalisée au logement (APL).

L e bénéfice de |'aide personnalisée au logement est accordé ou modifié respectivement a compter
de la date d'effet de la convention ou de ses avenants, conformément aux articlesL. 351-3-1 et R.
351-3 du code de la construction et de I'habitation.

I1.-Engagements du bailleur al'égard de I'Etat relatifs aux conditions de location des logements.
Article 6.
Mise en gestion des logements.

Si lagestion n'est pas directement assurée par le bailleur, celui-ci lafait assurer par les personnes et
dans les conditions définies par |'arrété du 9 mars 1978 portant agrément des personnes ou
organismes habilités a gérer des logements faisant |'objet d'une convention.

Le bailleur informe le préfet, et, le cas échéant, le président de |'établissement public de coopération
intercommunale ou le président du conseil général partie ala présente convention, les organismes
chargés de laliquidation et du paiement de |'aide personnalisée au logement pour le compte de I'Etat
et leslocataires de lamise en gestion du programme ou de tout changement de gestionnaire.

Article 7.
Maintien des logements a usage locatif et conditions d'occupation et de peuplement des logements.

Les logements faisant I'objet de la présente convention sont maintenus a usage locatif jusgu'ala date
fixée pour I'expiration de celle-ci.

1°-Conditions de location.

L es logements sont loués non meubl és a des personnes physiques, atitre de résidence principale, et
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occupés au moins huit mois par an. I1s ne peuvent faire I'objet de sous-location, sauf dans les
conditions prévues par |'article L. 353-20 du code de la construction et de I'habitation ainsi gqu'au
profit de personnes ayant passé avec le locataire un contrat conforme al'article L. 442-1 du code de
I'action sociale et des familles. I1s ne peuvent étre occupés atitre d'accessoire d'un contrat de travail
ou en raison de I'exercice d'une fonction.

I1s ne peuvent étre loués ou occupés a quel que titre que ce soit ni par :

-les ascendants ou les descendants du signataire de la convention ;

-ceux de son conjoint, de son concubin ou de son partenaire lié par un pacte civil de solidarité ;
-son conjoint, son concubin ou son partenaire lié par un pacte civil de solidarité.
2°-Ressources.

L es logements libres de toute occupation sont attribués a des familles dont les revenus n'excedent
pas les plafonds de ressources prévus al'article R. 331-12 du code de la construction et de
I'habitation pour I'attribution des logements sociaux.

3°-Mixité sociae.

a) Lorsgue I'opération a été financée dans les conditions de I'article R. 331-14 autres que celles
prévues au Il del'article R. 331-1 et bénéficie de subventions prévues au 2° ou au 3° de l'article R.
331-15, 30 % au moins des logements de I'opération, soit... (2) logements, doivent étre occupés par
des ménages dont les ressources n'excedent pas le plafond fixé au | du deuxieme alinéade l'article
R. 331-12 du code de la construction et de I'habitation pour I'attribution des logements sociaux.A la
date de publication de la convention ou ala date d'achévement des travaux, en sus des 30 % de
logements ci-dessus mentionnés, le bailleur sengage, compte tenu de la demande locale, que vise
notamment a satisfaire le plan d'action départemental pour le logement des personnes défavorisées,
alouer... (1) autres logements a des ménages dont les ressources n'excedent pas le plafond fixé au |
du deuxieme alinéa de I'article R. 331-12 du code de la construction et de I'habitation pour
I'attribution des logements sociaux. Le bailleur sengage afournir au préfet un état alamiseen
location permettant de vérifier que cet engagement d'occupation sociale est respecté.

La vérification de I'engagement d'occupation sociale mentionné au premier alinéa sera effectuée
tous les trois ans au vu des résultats de I'enquéte prévue al'article L. 442-5 du code de la
construction et de I'habitation.Sil est constaté que cet engagement n'est plus rempli, tous les
logements attribués postérieurement a ce contrat fait par le préfet du lieu de situation des logements
devront I'étre a des ménages dont |es ressources n'excédent pas le plafond de ressources prévu au |
de l'article R. 331-12 du code de la construction et de I'habitation pour I'attribution des logements
sociaux jusqu'a ce que le bailleur établisse que I'engagement est respecté a nouveau.

A défaut de transmission de |'état ou des résultats de I'enquéte, le préfet peut demander au bailleur
dereverser al'Etat la subvention recue, représentant I'avantage supplémentaire obtenu par le
bailleur en échange de |'engagement d'occupation sociale susmentionné. Le bailleur doit y procéder
dans le mois de la notification de la décision prise dans les conditions suivantes : le préfet doit
mettre préal ablement en demeure, par |ettre recommandée avec demande d'avis de réception, le
bailleur de satisfaire a son obligation. Ce dernier devra dans le délai de deux mois soit formuler ses
observations, soit transmettre |I'état ou les résultats de I'enquéte. Lorsque le préfet écarte les
observations du bailleur, sa décision doit étre motivée.

Sil est constaté que I'engagement d'occupation sociale susmentionné n'est pas rempli, et si les
attributions de logements ne sont pas exclusivement faites au profit de ménages dont les ressources
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n'‘excedent pas le plafond prévu au | de l'article R. 331-12 du code de la construction et de
I'habitation pour |'attribution des logements sociaux, le préfet peut demander au bailleur de reverser
al'Etat la subvention recue, représentant |'avantage supplémentaire obtenu par le bailleur en
échange de |'engagement d'occupation sociale susmentionné. Le bailleur doit y procéder dans le
mois de la notification de la décision prise dans les conditions suivantes : e préfet doit mettre

préal ablement en demeure, par |ettre recommandée avec demande d'avis de réception, le bailleur de
satisfaire a son obligation. Ce dernier devradans le délai de deux mois formuler ses observations.
Lorsque le préfet écarte ces observations, sa décision doit étre motivée.

Toutefois, lorsque I'opération ainsi financée comporte moins de 10 logements, au moins 30 % des
logements, soit... logements (ce nombre s'obtenant en arrondissant al'unité la plus proche le résultat
de I'application du pourcentage), doivent étre occupés par des ménages dont les ressources
n'‘excedent pas le plafond fixé au | du deuxieme alinéade l'article R. 331-12 du code de la
construction et de I'habitation pour I'attribution des logements sociaux.

Cette obligation n'est pas applicable aux opérations comportant un seul logement.

b) Lorsque I'opération a été financée dans les conditions de I'article R. 331-14 autres que celles
prévues au Il del'article R. 331-1 et bénéficie de subventions prévues au 2° ou 3° del'article R.
331-15, 10 % au plus des logements de |'opération peuvent étre loués a des ménages dont les
ressources n'excedent pas les plafonds de ressources fixés au |1 du deuxieme alinéa de |'article R.
331-12 du code de la construction et de I'habitation pour I'attribution des logements sociaux.

Toutefois, lorsque I'opération ainsi financée comporte moins de 10 logements, 10 % des logements,
soit... logements (ce nombre sobtenant en arrondissant al'unité la plus proche le résultat de
I'application du pourcentage), peut étre loué a des ménages dont |es ressources n'excédent pas les
plafonds de ressources fixés au |1 du deuxieme alinéade l'article R. 331-12 du code de la
construction et de I'habitation pour I'attribution des logements.

¢) Lorsgue les logements appartiennent a l'association fonciére mentionnée al'article 'article L.
313-34 du code de la construction et de I'habitation ou al'une de sesfiliales, le bailleur Sengage a
louer, lors de lamise en service de I'immeuble :

-... (1) logements au moins a des ménages dont |es ressources n'excédent pas 60 % des plafonds
fixés pour I'attribution des logements appartenant aux organismes d'habitation a loyer modéré ;

-... (1) logements au plus a des ménages dont les ressources excédent |es plafonds fixés pour
I'attribution des logements appartenant aux organismes d'habitation a loyer modéré, dans lalimite
de 130 % de ces plafonds.

Le bailleur sengage a attribuer tous |es logements proposés a la location conformément a cette
répartition.

4°-Cas d'une acquisition ou d'une convention sans travaux faisant suite a une nouvelle acquisition
lorsgue les loyers ne sont pas établis sur la base de la surface corrigée, résultant de I'application du
décret n° 48-1766 du 22 novembre 1948 et de I'article 4 du décret n° 60-1063 du ler octobre 1960.

Il est procédé, sur la base des é éments recueillislors de I'enquéte prévue al'article L. 441-9 ou a
I'article L. 442-5, a un bilan de |'occupation sociale des logements dans les conditions définies par
arrété du ministre chargé du logement, al'exception des bailleurs non soumis al'article L. 442-5.

(1) Indiquer un nombre.

(2) Indiquer le plus petit nombre entier permettant de respecter I'engagement de 30 %.
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Article 8.
Montants des loyers maximum et modalités de révision.
8. 1. Loyer au metre carré de surface utile.

Le prix mensuel du loyer maximum résultant de I'application des 1° et 2° de |'article R. 353-16 du
code de la construction et de I'habitation est a... euros (1) e métre carré de surface utile.

Le prix mensuel du loyer maximum est fixé a... euros le métre carré de surface utile pour les
logements financés dans les conditions du Il de I'article R. 331-1 du code de la construction et de
I'habitation.

Il est fixé pour chague logement dans le document intitulé " Composition du programme " annexé a
la présente convention.

Lorsque les logements ont été financés dans les conditions de I'article R. 311-14 autres que celles
prévues au Il del'article R. 331-1 et bénéficient de subventions prévues au 2° ou 3° de l'article R.
331-15, le prix mensuel du loyer maximum par logement, pour les logements attribués dans les
conditions du b de I'article 7 ci-dessus, peut étre majoré de 33 % au plus.

Lorsque les logements appartiennent & I'association fonciére mentionnée al'article l'article L.
313-34 du code de la construction et de |'habitation ou al'une de sesfiliales, le loyer maximum est
a... euros par metre carré de surface utile pour les locataires dont les ressources n'‘excedent pas 60 %
des plafonds fixés pour I'attribution des logements appartenant aux organismes d'habitation aloyer
modéré.

Les annexes qui n'entrent pas dans le calcul de la surface utile peuvent donner lieu ala perception
d'un loyer accessoire, dans les conditions définies dans le document intitulé " Composition du
programme " annexeé ala présente convention.

Ces loyers maximums sont révisés chaque année, le ler juillet, dans les conditions prévues a
I'article 17 d delaloi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée.

8. 2. Loyer au metre carré de surface corrigée (opérations déja conventionnées avant le ler juillet
1996).

Le loyer maximum des logements pour lesquels une convention a été signée avant le ler juillet
1996 est fixé au metre carré de surface corrigée telle gu'elle résulte des dispositions de I'article R.
442-1 du décret n° 48-1766 du 22 novembre 1948 modifié et de |'article 4 du décret n° 60-1063 du
ler octobre 1960.

Par dérogation au 8. 1 ci-dessus, la signature d'une nouvelle convention ou d'un avenant portant sur
ces logements n'entraine pas de modification des modalités de fixation de leur loyer.

Le prix annuel du loyer maximum est &... euros le métre carré de surface corrigée.

Le prix annuel du loyer maximum est fixé a... euros le métre carré de surface corrigée pour les
logements financés dans les conditions du Il de I'article R. 331-1 du code de la construction et de
I'habitation.

Ces loyers maximums sont révisés chaque année, le ler juillet, dans les conditions prévues a
I'article 17 d delaloi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée. (1) A renseigner dansle casou la
convention concerne, pour tout ou partie du programme, des logements financés dans les conditions
autres que cellesdu 11 del'article R. 331-1 du code de la construction et de |'habitation (PLA
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d'intégration).
Article 8 bis.

Dispositions particulieres relatives aux loyers maximums des logements conventionnés lors d'une
acquisition ou d'une convention sans travaux faisant suite a une nouvelle acquisition lorsque les
loyers ne sont pas établis sur la base de la surface corrigée, résultant de |'application du décret n°
48-1766 du 22 novembre 1948 et de I'article 4 du décret n° 60-1063 du ler octobre 1960.

Lorsque I'opération faisant I'objet de la présente convention est une opération d'acquisition, ou n'est
pas liée alaréalisation de travaux mais fait suite a une nouvelle acquisition, le loyer maximum
applicable a chaque logement occupé par un locataire ou un occupant de bonne foi dont les
ressources excedent les plafonds de ressources prévus al'article R 331-12 du code de la
construction et de I'habitation pour I'attribution des logements sociaux ou n'ayant pas fourni
d'informations sur le niveau de ses ressources a compter de |'acceptation du bail ou de |I'achévement
des travaux lorsgue la convention en prévoit, par dérogation et atitre transitoire, est fixé a... euros
par métre carré de surface utile par mois. Ce loyer maximum est révisé chague année, le ler juillet,
dans les conditions prévues al'article 17 d delaloi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée. Il ne peut
avoir pour effet d'autoriser, au moment de I'entrée en vigueur de la convention, une majoration de
plus de 10 % du loyer acquitté par le locataire ou I'occupant de bonne foi, lorsque ce loyer est
supérieur acelui fixé al'article 8 de la présente convention.

Toutefois, lorsque les logements appartiennent a |'association fonciere mentionnée al'article I'article
L. 313-34 du code de la construction et de I'habitation ou al'une de sesfiliales, les plafonds a
prendre en considération pour I'application du présent article sont ceux définis au premier alinéa de
I'article R. 331-12 pour |'attribution des logements sociaux majorés de 30 %.

Article 9.
Modalités de fixation et de révision du loyer pratiqué.

Danslalimite du loyer maximum établi dans les conditions ci-dessus, le loyer pratiqué, dont la
valeur est fixée au metre carré de surface utile ou de surface corrigée :

1° Peut étre révisé chague année le ler juillet en cours de contrat de location, dans les conditions
prévues al'article 17 d delaloi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée ;

2° Peut étre réévalué a chague renouvellement du contrat de location selon les modalités définies
par |'article 17 ¢ de laloi modifiée du 6 juillet 1989.

Article 9 bis.

Dispositions particulieres relatives aux loyers pratiqués des logements conventionnés lors d'une
d'acquisition, ou d'une convention sans travaux faisant suite a une nouvelle acquisition lorsgue les
loyers ne sont pas établis sur la base de la surface corrigée, résultant de |'application du décret n°
48-1766 du 22 novembre 1948 et de I'article 4 du décret n° 60-1063 du ler octobre 1960.

Lorsdel'envoi du projet de bail prévu aux articles 10, 11 et 12 de la présente convention le bailleur
informe les locataires ou occupants de bonne foi en place au moment de |'acquisition qu'ils
disposent également d'un délai de six mois a compter de la réception de I'information pour présenter
leurs justificatifs de revenus dans les conditions prévues pour |'attribution des logements sociaux et
gue ceux disposant de ressources inférieures aux plafonds prévus al'article R. 331-12 du code de la
construction et de I'habitation pour |'attribution des logements sociaux se verront appliquer, a partir
de I'entrée en vigueur du nouveau bail dans les conditions de I'article 11 ou 12 de la présente
convention un nouveau loyer dans lalimite du loyer maximum fixé au document prévu par |'article
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ler de la présente convention.

Le locataire ou occupant de bonne foi peut également présenter ces justificatifs, a tout moment et
bénéficier de laméme mesure, désle mois qui suit la présentation de ces justificatifs.

Le loyer pratiqué applicable a chaque logement occupé par un locataire ou un occupant de bonne foi
dont les ressources excedent les plafonds de ressources prévus al'article R. 331-12 du code de la
construction et de I'habitation pour I'attribution des logements sociaux au moment de I'acquisition
ou qui n'apas fourni d'informations sur le niveau de ses ressources ne peut excéder le loyer
maximum fixé al'article 8 bis.

Toutefois, lorsgue les logements appartiennent a |'association fonciere mentionnée al'article I'article
L. 313-34 du code de la construction et de I'habitation ou al'une de sesfiliales, les plafonds a
prendre en considération pour I'application du présent article sont ceux définis au premier alinéa de
I'article R. 331-12 pour |'attribution des logements sociaux majorés de 30 %.

[11.-Engagements du bailleur al'égard des locataires.
Article 10.
Etablissement d'un bail conforme ala convention.

Lorsque, al'entrée en vigueur de la présente convention, le logement est vacant, le bail conclu doit
étre conforme ala présente convention. Une copie de la convention ainsi qu'un formulaire de
demande d'aide personnalisée au logement y sont annexeés.

En application de |'article L. 353-7, lorsgue, ala date d'entrée en vigueur de la présente convention
prévoyant ou non des travaux, le logement fait |'objet d'un bail en cours de validité ou est occupé
par un occupant de bonne foi pouvant se prévaloir des dispositions de laloi n° 48-1360 du ler
septembre 1948 modifiée, le bailleur notifie au locataire ou al'occupant de bonne foi un projet de
bail conforme a cette convention qui reproduit en caracteres tres apparents les dispositions de
I'article L. 353-7.

A ce projet de bail sont annexés une copie de la convention, une notice dinformation relative a
I'ai de personnalisée au logement et les éléments relatifs au bareme de cette aide.

Aux occupants de bonne fai, il sera concomitamment envoyé une proposition de bail de sortie de la
loi n° 48-1360 du ler septembre 1948, en application de |'article 28 de laloi n° 86-1290 du 23
décembre 1986.

Article 11.

Prise d'effet du bail conforme ala convention dans le cas ol le locataire est titulaire d'un bail en
cours.

Le projet de bail est notifié au locataire par lettre recommandée avec accuse de réception ou par
acte extrgjudiciaire.

A compter de ladate de la premiére présentation de la | ettre recommandée avec accusé de réception
ou de celle de I'acte d'huissier de justice, le locataire titulaire d'un bail en cours dispose d'un délai de
Six mois pour accepter ou refuser le nouveau bail.

a) En cas d'acceptation, le locataire est tenu par les clauses de son ancien contrat et, notamment,
cellesrelatives au loyer, jusqu'a l'entrée en vigueur du nouveau bail.
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Celui-ci prend effet, lorsgue la convention ne prévoit pas de travaux, a compter de la date de son
acceptation par le locataire apres publication de la convention au fichier immobilier ou son
inscription au livre foncier.

Il prend effet, lorsque la convention prévoit des travaux, a compter de la date d'achévement de
I'ensemble des travaux concernant |la tranche dans laguelle est compris le logement.

Ceux-ci font I'objet d'une attestation d'exécution conforme, établie par le préfet ou, lorsgu'un
établissement public de coopération intercommunale ou un département a signé une convention
mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2, par le président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du conseil général, et dont une copie est remise contre décharge au
locataire.

Si le locataire bénéficiait d'un bail régi par laloi de 1948 lors de la signature de la convention, les
dispositions de laloi de 1948 qui ont cessé de lui étre appliquées pendant la durée de la convention
peuvent lui étre a nouveau appliquées conformément aux dispositions de I'article L. 353-9 du code
de la construction et de I'habitation dans les conditions précisées a l'article 14 ci-apreés.

b) En cas de refus, les stipulations du bail en cours demeurent en vigueur, sous réserve de
I'application des dispositions prévues par laloi n° 67-561 du 12 juillet 1967 et, notamment, celles
relatives al'exécution des travaux qui peut étre faite dans les mémes conditions que les réparations
urgentes visées al'article 1724 du code civil.

Lelocataire n'a pas droit al'aide personnalisée au logement et le bailleur est admis a demander une
révision de ses engagements contractuels ou le report de leurs effets dans les conditions prévues a
I'article L. 353-7 du code de la construction et de I'habitation.

Article 12.

Prise d'effet du bail conforme ala convention pour les occupants de bonne foi pouvant se prévaloir
desdispositions delaloi n° 48-1360 du ler septembre 1948.

L 'occupant de bonne foi pouvant se prévaloir des dispositions de laloi n° 48-1360 du ler septembre
1948 dispose d'un délai de six mois a compter de la date de la premiére présentation de la lettre
recommandée avec accusé de réception lui notifiant le projet de bail ou de celle de I'acte d'huissier
dejustice lui notifiant ce projet pour accepter ce bail conforme ala convention.

La présente convention ne prévoyant pas de travaux, le bail entre en vigueur ala date de son
acceptation par I'occupant de bonne foi aprés publication de la convention au fichier immobilier ou
son inscription au livre foncier.

La présente convention prévoyant des travaux, le bail et, notamment, la clause relative au montant
du loyer entre en vigueur a compter de la date d'achévement des travaux concernant la tranche dans
laquelle est compris le logement concerné (1).

Lestravaux font I'objet d'une attestation d'exécution conforme, établie par le préfet ou, lorsqu'un
établissement public de coopération intercommunale ou un département a signé une convention
mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2, par le président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du conseil général, et dont une copie est remise contre décharge a
I'occupant.

Jusgu'a la date d'achévement des travaux ainsi constaté, I'occupant de bonne foi continue a occuper
les lieux aux conditions delaloi du ler septembre 1948.

Les dispositions de ladite loi cessent d'étre applicables au logement considéré al'expiration du délai
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de six mois susvisé ou ala date de signature du bail proposé a |'occupant de bonne foi, sous réserve
des dispositions de I'article L. 353-9 applicables dans les conditions précisées a l'article 14 ci-apreés.

Faute d'acceptation du bail par I'occupant de bonne foi pouvant se prévaloir des dispositions de la
loi n° 48-1360 du ler septembre 1948, |'occupant ne bénéficie d'aucun titre d'occupation a
I'expiration du délai de six mois susvisé. Rayer lamention inutile.

Article 13.

Prise d'effet du bail conforme ala convention pour les logements financés dans les conditions du
livre 11l ou du livre IV du code de la construction et de |'habitation et faisant I'objet de travaux de
securité, salubrité et de mise aux normes minimales d'habitabilite.

Pour les logements financés en application du livre I11 du code de la construction et de |'habitation,
conformément al'article L. 353-8 dans le cas ou les travaux d'amélioration prévus par |a présente
convention sont pour tout ou partie justifiés par des considérations de salubrité, de sécurité ou de
mise aux normes minimales d'habitabilité, les dispositions de la présente convention et notamment
cellesrelatives au montant du loyer aprés travaux, tel que fixé dans e projet de bail, sappliquent de
plein droit a compter de la date d'achévement des travaux concernant la tranche dans laguelle est
compris le logement.

Cestravaux font I'objet d'une attestation d'exécution conforme établie par le préfet ou, lorsqu'un
établissement public de coopération intercommunale ou un département a signé une convention
mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2, par le président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du conseil général et dont une copie est remise contre décharge au
locataire.

Le projet de bail, auquel seront annexés une copie de la présente convention, une notice
d'information relative al'aide personnalisée au logement et des éléments relatifs au baréme de cette
aide, doit reproduire en caractéres trés apparents les dispositions de |'article L. 353-8 du code de la
construction et de I'habitation.

[l fait I'objet d'une notification aux intéressés par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception ou pour les locataires dé§ja dans les lieux d'une remise contre décharge.

Article 14.
L ogements antérieurement soumis alaloi du ler septembre 1948.

Pour les logements régis par les dispositions de laloi du 1er septembre 1948 et faisant I'objet de la
présente convention, les dispositions de ladite |oi, excepté celles relatives au prix du loyer, sont a
nouveau applicables a la date d'expiration de la convention au locataire ou al'occupant de bonne foi
dansleslieux lors de la signature de la convention, a la double condition :

-qu'il soit &gé d'au moins soixante-cing ans ou d'au moins soixante ans en cas d'inaptitude au travail
ou lorsgue a cet &ge il bénéficie d'une retraite et que ses ressources annuelles n'excedent pas le
montant visé al'article 22 bisde laloi n° 48-1360 du 1er septembre 1948 ;

-que les dispositions de la | égislation de 1948 soient encore applicables au logement et au locataire
ou occupant en vertu de mesures particuliéres prises en application de ladite | égislation.

Lelocataire peut continuer a bénéficier de |'aide personnalisée au logement, et le loyer exigible et
son mode de révision sont ceux qui étaient fixés par la convention.

Dans un souci d'information du locataire, le bail mentionné al'article 11 doit reproduire en
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caracteres tres apparents le texte de l'article L. 353-9 du code de la construction et de I'habitation.
Article 15.
Information des locataires en cas de changement de propriétaire.

En cas de mutation atitre gratuit ou onéreux, et en vue de I'information du préfet et, le cas échéant,
du président de |'établissement public de coopération intercommunale ou du président du conseil
général partie ala présente convention, des locataires et des organismes liquidateurs de I'aide
personnalisée au logement, |e ou les nouveaux propriétaires leur font connaitre leur identification
dans les conditions conformes, soit al'article 5, soit al'article 6 du décret n° 55-22 du 4 janvier
1955 modifié, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou remise contre décharge
dans un délai d'un mois a compter de ladite mutation.

Article 16.
Information des locataires en cas de modification ou de résiliation de la convention.

Le bailleur informe les locataires de toute modification apportée ala convention ayant des
incidences sur leurs relations contractuelles.

Quelle qu'en soit la cause, le bailleur informe le locataire de la date prévue pour |'expiration de la
convention. En cas de résiliation de la convention aux torts du bailleur, il Sengage afaire connaitre
aux locataires lateneur de l'article L. 353-6 du code de la construction et de I'habitation.

Article 17.
Durée du contrat de location et congé donné par le locataire.
Le contrat de location est conclu pour une durée de trois ans.

Pendant la durée de la convention, le contrat de location est reconduit tacitement pour des périodes
de trois ans, dans la mesure ou le locataire se conforme aux obligations de |'article 7 de laloi du 6
juillet 1989, sauf résiliation du bail par le locataire dans les conditions de I'article 15 |, deuxiéme et
troisiéme ainéas delaloi du 6 juillet précitée.

Article 18.
Modalités du paiement du loyer.
Leloyer est payé mensuellement a terme échu.

Le bailleur précise sur la quittance le montant du loyer principal, du ou des loyers accessoires, des
charges locatives et le cas échéant le montant de |'aide personnalisée au logement, si celle-ci est
versee directement au bailleur conformément al'article L. 351-9 du code de la construction et de
I'habitation. La quittance doit comporter le montant du loyer maximum par logement.

En application du méme article, pour chague appel de loyer, le bailleur déduit sil y alieule
montant de I'aide personnalisée au logement qu'il percoit pour le compte du locataire du montant du
loyer et des dépenses accessoires de logement.

Lorsque I'organisme liquidateur de I'aide personnalisée au logement verse au bailleur des rappels
d'aide personnalisée pour le compte de locataires, |e bailleur affecte ces sommes au compte de ces
derniers. Si apres affectation il en résulte un surplus, le bailleur le reverse au locataire dans le délai
d'un mois.
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En cas dimpayé de loyer, le bailleur doit poursuivre le recouvrement de sa créance en notifiant au
locataire défaillant, par lettre recommandée avec accuse de réception, le montant de cette créance. Il
doit également informer le locataire, lorsque celui-ci est bénéficiaire de I'aide personnalisée au
logement, de |a saisine de la commission départemental e des ai des publiques au logement visée a
I'article 21 de la présente convention en cas de non-réglement de la dette.

Toutefois, lorsque les logements appartiennent a |'association fonciere mentionnée al'article I'article
L. 313-34 du code de la construction et de I'habitation ou al'une de sesfiliales, et que le locataire
bénéficie de |'aide personnalisée au logement, le bailleur ne peut faire délivrer une assignation aux
fins de constat de résiliation du bail avant I'expiration d'un délai de trois mois suivant la saisine de
la commission mentionnée al'article L. 351-14 en vue d'assurer e maintien du versement de |'aide
personnalisée au logement, sauf si |a décision de cette commission intervient avant I'expiration de
cedéai.

Article 19.
Dépdt de garantie.

Le dépbt de garantie stipul é, le cas échéant, par |e contrat de location pour garantir I'exécution de
ses obligations locatives par |e locataire ne peut étre supérieur a deux mois de loyer en principal.

IV .-Engagements a |'égard des organismes chargés de laliquidation et du paiement de |'aide
personnalisée au logement et al'égard de la commission départemental e des aides publiques au
logement.

Article 20.

Obligations al'égard des organismes chargés pour le compte de I'Etat de laliquidation et du
paiement de |'aide personnalisée au logement.

1° Le bailleur renseigne, desI'entrée en vigueur de la convention pour chague locataire demandeur
de I'aide personnalisée au logement, la partie de I'imprimé de demande d'ai de personnalisée au
logement qui le concerne.

2° Le bailleur fournit aux organismes liquidateurs de I'aide personnalisée au logement au plus tard
le 15 mai de chague année, conformément al'arrété du 22 aolt 1986 modifié relatif alafixation des
justifications nécessaires a l'obtention de I'aide personnalisée au logement et a son renouvellement :

-le montant du loyer applicable a chaque logement concerné par la présente convention a compter
du ler juillet de laméme année pour permettre le renouvellement des droits a l'aide personnalisée
au logement qui alieu a cette date ;

-un document attestant que tous les bénéficiaires sont ajour de leurs obligations vis-a-vis du
bailleur ou le cas échéant laliste des bénéficiaires d'aide personnalisée au logement non ajour en
certifiant que cette liste est exhaustive. Ce document mentionne également la date alaquelle la
commission départemental e des aides publiques au logement prévue al'article R. 351-47 du code de
la construction et de |'habitation a été saisie en cas d'impayé constitué au sens de |'article R. 351-30
du méme code.

3° En outre, il fait part dans un délai maximum d'un mois aux organismes liquidateurs de |'aide
personnalisée au logement des modifications affectant la situation locative du bénéficiaire
(notamment colocation, résiliation de bail, déces).

Article 21.
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Obligations al'égard de la commission départemental e des aides publiques au logement (CDAPL).

Le bailleur percevant I'aide personnalisée au logement pour le compte du locataire saisit en
application des articles R. 351-30 et R. 351-64 du code de la construction et de |'habitation la
commission départemental e des aides publiques au logement des gu'un impayé de loyer est
constitué en justifiant des démarches entreprises aupres du locataire défaillant. En outre, il lui
communique le montant de I'impayé constitué au moment de lasaisine.

Il fournit également ala commission départemental e des aides publiques au logement une copie du
bail lorsque celle-ci le lui demande et I'informe lorsqu'une procédure d'expulsion d'un bénéficiaire
d'aide personnalisée au logement est engagée pour non-paiement du loyer.

La commission départemental e des aides publiques au logement décide du maintien ou de la
suspension de |'aide personnalisée au logement et en informe le bailleur et le bénéficiaire.

V.-Dispositions relatives al'application de la convention.
Article 22.
Controle.

Afin de permettre al'Etat d'assurer le contréle de |'application de la présente convention, le bailleur
fournit & tout moment ala demande du préfet de département toutes les informations et tous les
documents nécessaires au plein exercice de ce contréle.

Article 23.
Inexécution de la convention par e bailleur.

|.-En application de |'article 284 du code général desimpéts, les bailleurs qui ont, au taux réduit de
lataxe sur la valeur gjoutée, acquis un logement social ou imposé lalivraison a soi-méme d'un
logement locatif social ou de travaux d'amélioration, de transformation ou d'aménagement portant
sur un logement locatif social sont redevables d'un complément de taxe sur la valeur gjoutée égal a
ladifférence entre le taux réduit et le taux normal lorsque les conditions de taxation de vente ou de
livraison a soi-méme au taux réduit ne sont pas ou plus remplies.

I1.-En application de l'article L. 353-2 du code de la construction et de I'habitation, des sanctions
administratives peuvent étre mises en oeuvre.

Lorsque le bailleur ne respecte pas, pour un ou plusieurs logements, les regles d'attribution et
d'affectation prévues au code précité, le préfet peut infliger 1a sanction pécuniaire prévue al'article
L. 451-2-1 du méme code.

Lorsque le bailleur n'exécute pas les engagements prévus par la convention, autres que ceux relatifs
aux regles d'attribution et d'affectation, le préfet peut prononcer pour chague logement la sanction
prévue ci-aprées. Le préfet doit mettre préalablement en demeure, par |ettre recommandée avec
demande d'avis de réception, I'organisme de satisfaire a son obligation. Ce dernier devradansle
délai de deux mois soit formuler ses observations, soit faire connaitre son acceptation. Lorsque le
préfet écarte ces observations, sa décision doit étre motiveée.

Lasanction est une pénalité dont le montant est égal au maximum a neuf mois de loyer maximum
prévu par la convention pour le logement considéré, hors loyers accessoires et charges récupérables.
Cette somme peut étre doublée dans le cas ou le bailleur ne respecte pas plusieurs de ses obligations
contractuelles pour un méme logement.
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Article 24.
Résiliation par I'Etat.

En cas d'inexécution par le bailleur de ses engagements prévus par la convention, tels que
notamment non-respect du loyer maximum ou en cas de fraude, dissimulation ou fausse déclaration
al'égard des organismes liquidateurs de |'aide personnalisée au logement, |e préfet peut procéder a
larésiliation de la présente convention. Le préfet doit préal ablement mettre en demeure |'organisme
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.L'organisme doit, dans le délai de deux
mois, soit satisfaire a ses obligations, soit formuler ses observations.

Lorsque le préfet écarte ces observations, sa décision doit étre motivée.

Danscecas, il est fait application des dispositions prévues al'article L. 353-6 du code de la
construction et de I'habitation.

Article 25.
Publication.

Lapublication de la convention, de ses éventuels avenants et de sarésiliation au fichier immobilier
ou leur inscription au livre foncier incombe au préfet, ou, lorsgu'un établissement public de
coopération intercommunale ou un département a signé une convention mentionnée aux articles L.
301-5-1 et L. 301-5-2, au président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du
conseil général. Les frais de publication sont ala charge du bailleur.

Le préfet, ou, lorsqu'un établissement public de coopération intercommunale ou un département a
signé une convention mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L301-5-2, le président de
|I'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil général, transmet aux
organismes chargés de laliquidation et du paiement de I'aide personnalisée au logement une
photocopie de la présente convention, de ses avenants éventuels ainsi que I'état prouvant qu'elle ou
Ilsont bien fait I'objet d'une publication au fichier immobilier ou d'une inscription au livre foncier.

Article 26.
Révision de la convention.

La présente convention pourra étre révisée tous les trois ans a la demande de I'une ou |'autre des
parties par voie d'avenant. Les frais de publication sont pris en charge par la partie qui sollicite la
révision.

Fait en 4 originaux a..., le...
Lebailleur Labailleur doit avoir, préalablement a sa signature, paraphé chacune des pages.

Le préfet, le président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le président du
conseil général.

Article 27.
Description du programme de....

1°-Désignation du ou des immeubles, établie conformément al'article 7 du décret n° 55-22 du 4
janvier 1955 modifié portant réforme de la publicité fonciére.

2°-Composition du programme quand le loyer est fixé au metre carré de surface utile, selon que le
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loyer est calculé en surface utile ou en surface corrigée, le |l ou le Il serarempli.

L es éléments ci-apres sont décrits par immeuble ou programme immobilier :
A.-Locaux auxquels sapplique la présente convention :

1. Nombre des logements locatifs par type de logements avec numéro des logements :

1. 1. Nombre de logements a attribuer a des personnes dont |es ressources n'excédent pas 60 % des
plafonds de ressources prévus au premier alinéa de |'article R. 331-12 pour |'attribution des
logements sociaux (art. 7 de la convention) (1).

1. 2. Nombre de logements qu'il est possible d'attribuer a des personnes dont |es ressources
excedent les plafonds de ressources prévus au premier alinéade l'article R. 331-12 pour I'attribution
des logements sociaux, dans lalimite de 120 % (art. 7 de la convention).

1 bis. Surface utile, nombre et identification des logements financés dans les conditions du Il de
I'article R. 331-1 du code de la construction et de I'habitation.

2. Surface habitable totale (art.R. 111-2).
3. Surface totale des annexes entrant dans le calcul de la surface utile (art.R. 353-16 2°).

3 bis. Liste de ces annexes, conforme a l'arrété modifié du 9 mai 1995 du ministre du logement pris
en application de l'article R. 353-16.

4. Surface utile totale de I'opération (art.R. 353-16 2°).
5. Décompte des surfaces et des coefficients propres au logement appliqués pour le calcul du loyer :

Désignation des logements, surface habitable (article R. 111-2), surface réelle des annexes, surface
utile (surface habitable augmentée de 50 % de |a surface des annexes), loyer maximum en euros par
meétre carré de surface utile (*), coefficient propre au logement, loyer maximum du logement en
euros (colonne 4 x colonne 5 x colonne 6) (*) (**).

Total.

(*) Les variations prévues aux articles 8 et 9 de la convention pour les logements attribués dans les
conditions prévues au c du Il del'article 7 de la convention, selon les ressources des locataires, sont
susceptibles de sappliquer a ces loyers.

(**) Les majorations prévues aux articles 8 et 9 de la convention pour les logements attribués dans
les conditions prévues au b du Il de l'article 7 de la convention sont susceptibles de sappliquer a
cesloyers.

6. Nombre et liste des annexes susceptibles de donner lieu a perception d'un loyer accessoire.

Ce sont les annexes ou parties d'annexes qui n'entrent pas dans le calcul de la surface utile, soit : les
emplacements réservés au stationnement des véhicules, les terrasses, cours et jardins, faisant I'objet
d'une jouissance exclusive.

Type d'annexe définie al'article R. 353-16, dernier alinéa du 2°, loyer maximum conventionné de
I'annexe en euros par mois.

AU cas ou ces annexes ne trouveraient pas preneur aupres des locataires de I'immeuble ou de tout
autre immeubl e conventionné appartenant au méme bailleur ou géré par lui, le bailleur peut louer
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I'annexe a toute autre personne. Dans ce cas, le loyer maximum fixé par la convention ne lui est pas
opposable. Cette faculté n'est utilisable que pour autant qu'aucun locataire du patrimoine
appartenant ou géré par le bailleur ne manifeste sa volonté de louer les annexes en cause.

B.-Locaux auxquels ne sapplique pas la présente convention :
Nombre de locaux commerciaux, bureaux, autres.

3°-Composition du programme quand le loyer est fixé au metre carré de surface corrigée, selon que
le loyer est calculé en surface utile ou en surface corrigée, le 1l ou le Il serarempli.

L es éléments ci-apres sont décrits par immeuble ou programme immobilier :
A.-Locaux auxquels sapplique la présente convention :
1. Nombre de logements locatifs par type de logements avec numéro des logements :

1. 1. Nombre de logements réservés a des personnes dont les ressources n'excedent pas 60 % des
plafonds de ressources fixés en application de |'article R. 331-12 pour |'attribution d'un logement
HLM (art. 7, 111 &) de la convention.

1. 2. Nombre de logements qu'il est possible d'attribuer a des personnes dont |es ressources
excedent les plafonds de ressources fixés en application de I'article R. 331-12 pour I'attribution d'un
logement HLM dans lalimite de 120 % de ces plafonds (art. 7, 111 b) de la convention.

2. Surface habitable aprés travaux :

Surface corrigée des logements, dépendances (nombre et surface), garages et parkings affectés a ces
logements.

AU cas ou ces annexes ne trouveraient pas preneur aupres des locataires de I'immeuble ou de tout
autre immeubl e conventionné appartenant au méme bailleur ou géré par lui, le bailleur peut louer
I'annexe a toute autre personne. Dans ce cas, le loyer maximum fixé par la convention ne lui est pas
opposable. Cette faculté n'est utilisable que pour autant qu'aucun locataire du patrimoine
appartenant ou géré ne manifeste sa volonté de louer les annexes en cause.

B.-Locaux auxquels ne sapplique pas la présente convention :
Nombre de locaux commerciaux, bureaux, autres.

4°-Origine des propriétés, établie conformément al'article 7 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955
modifié portant réforme de la publicité fonciere.

5°-Renseignements administratifs :

1° Logements financés dans les conditions prévues al'article ler (1°) de la présente convention :
1. Date d'achevement des travaux ou certificat de conformité ;

2. Modalités de financement :

Financement principal : date d'octroi du prét, numéro du prét, durée.

Financement complémentaire.

Subventions éventuelles.
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2° Logements financés dans les conditions prévues a l'article ler, 2°, 3° ou 5° de la présente
convention :

1. Date d'acquisition :

2. Date prévisible d'achéevement des travaux :

3. Modalités de financement :

Financement principal : date d'octroi du prét, numéro du prét, durée.
Financement complémentaire.

Subventions éventuelles.

3° Logements financés dans les conditions prévues al'article ler, 4° de la présente convention :
1. Date alagquelle le bailleur sengage a effectuer les travaux :

2. Date prévisible d'achéevement des travaux :

3. Modalités de financement :

Financement principal : date d'octroi du prét, numéro du prét, durée.
Financement complémentaire.

Date d'octroi de la subvention.

(1) Dansle cas ou I'opération a été financée al'aide du PLUS.
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Codedela construction et del'habitation

Annexes

Convention conclue en application del'article L. 351-2 (3°) du code de
la construction et del'habitation entrel'Etat et les per sonnes mor ales
ou physiques qui bénéficient a titre principal d'un prét conventionné
pour la construction ou |'acquisition de logements non encore misen
Service.

Article Annexel al'article R353-127

Le ministre de I'environnement et du cadre de vie, agissant au nom de I'Etat en tant que ministre
chargé de la construction et de I'habitation, représenté par le préfet, d'une part, et M. ... (1) ou

et lasociété ... (1), représentée par ... dénommé(e) ci-apres le bailleur, d'autre part, sont convenus de
ce qui suit :

(1) Personne physique ou morale identifiée conformément aux dispositions, selon le cas, des articles
5 ou 6 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié portant réforme de la publicité fonciére.

. - Description du programme conventionné.
Article ler.
Objet de la convention.

La présente convention a pour objet de fixer les droits et les obligations des parties prévues par les
articlesL. 353-1 aL. 353-13 du code de la construction et de I'habitation pour le programme de
logements neufs de :

Variante 1, dont la construction est financée au moyen d'un prét conventionné dans les conditions
définies par les articles R. 331-63 & R. 331-77 du code précité.

Variante 2, dont I'acquisition est financée au moyen d'un prét conventionné dans les conditions
définies par les articles R. 331-63 & R. 331-77 du code précité.

La gestion des logements faisant I'objet de la présente convention est assurée :

Soit par le bailleur lui-méme;
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Soit par ... personne ou organisme agréé(e) par arrété en date du 9 mars 1978 portant agrément des
personnes ou organismes habilités a gérer des immeubles faisant I'objet d'une convention régie par
lesarticlesL. 353-1 a L. 353-13 du code précité.

La signature de la présente convention conditionne, pendant sa durée, I'ouverture du droit al'aide
personnalisée au logement dans les conditions définies dans e livre I11, titre V' (1ére partie) du code
précité.

Article 2.

Description du programme.

La présente convention sapplique au programme répondant aux conditions suivantes :

2.1 - Désignation du ou desimmeubles.

2.2 - Composition du programme :

Locaux Visés par la présente convention :

Nombre de logements locatifs par type de logements, avec numéro des logements ou croquis:: ....

Surface habitable et surface corrigée des logements:: ...

Dépendances (nombre, surface) : ....

Locaux collectifs résidentiels (nombre, surface) : ....

Garages et parkings affectés a ces logements (nombre et différenciation par type) : ....

L ocaux auxquels ne sapplique pas la convention :

L ocaux commerciaux (nombre) : ....

Bureaux (nombre) : ....

2.3 - Origine de propriété du terrain d'assise des constructions.
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2.4 - Renseignements administratifs :

Date de délivrance du certificat de conformité: ....

Permis de construire ou déclaration de construction : ....

Date prévisible d'achevement des travaux de construction :

Modalités de financement :

Financement principal :

numeéro du prét : ....

date d'octroi du prét : ....

Financements complémentaires: ....

Article 3.

Durée de la convention.

La présente convention prend effet ala date de sa publication au fichier immobilier (ou de son
inscription au livre foncier).

Elle expirele 30 juin.

Elle est renouvel ée par tacite reconduction pour des périodes triennales, sous réserve de
dénonciation expresse par I'une ou I'autre des parties.

Si ladénonciation émane du bailleur, elle fait I'objet d'un acte authentique (acte notarié ou par
ministere d'huissier de justice) notifié six mois avant I'expiration de la période ; si €lle émane de
I'Etat, elle fait I'objet d'un acte administratif, notifié dans le méme délai.

[1. - Engagements particuliers applicables au présent programme conventionné.
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Article 4.
Réservation a des familles ou a des occupants sortant d'habitat insalubre (option).

Le bailleur, compte tenu de I'importance de la liste des prioritaires dressée par les services
préfectoraux, sengage a affecter au fur et a mesure des vacances au minimum ... p. 100 des
logements du programme considéré a des familles ou des occupants sortant soit d'habitat insalubre
ou surpeuplé, soit d'une cité de transit ou provisoire ou d'un centre d'hébergement. Dans I'hypothese
ou ce pourcentage n'est pas nul, le bailleur sengage a signaler aux services préfectoraux les
logements devenus vacants.

Cette réservation porte au minimum sur un nombre entier de logements immeédiatement inférieur au
chiffre résultant de ce pourcentage.

Cette regle sapplique de plein droit & chagque copropriétaire en cas de mise en copropriété du
programme faisant |'objet de la présente convention.

Article 5.
Montant maximum du loyer et modalités de révision.
Le prix mensuel du loyer maximum visé al'article R. 353-134 est fixé a ... F le métre carré.

Ce loyer maximum évolue chaque année, e ler juillet, en fonction des variations de I'indice du codt
de la construction publié par I'NSEE entre I'indice du quatriéme trimestre précédant I'année de
revision et I'indice du quatriéme trimestre de I'année antérieure al'année précédant I'année de
revision.

Dans lalimite du loyer maximum tel que défini ci-dessus, le loyer pratiqué dont la valeur est fixée
au métre carré de surface corrigée ou de surface utile :

Peut étre revisé chaque année au cours de la période triennale, I'é ément de référence étant constitué
par les variations de I'indice du co(t de la construction publié par I'NSEE, entre I'indice du
guatriéme trimestre précédant I'année de revision et I'indice du quatrieme trimestre de |'année
antérieure al'année précédant I'année de revision. Larevision intervient chaque année le 1er juillet ;

Au cours de la premiére période triennale, le montant du loyer applicable chaque 1er juillet peut
étrefixédanslebail ; il peut étre revisé en fonction des variations de I'indice du codt de la
construction publié par I'NSEE dans les mémes conditions que celles de I'alinéa précédent ;

Peut étre régjusté al'expiration de chague période triennale ; ce régjustement est applicable le ler
juillet suivant la date d'expiration du bail.
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Une information sur le loyer maximum et le loyer pratiqué par type de logement peut étre
demandée par le locataire ala signature du bail et al'expiration de chaque période triennale en cas
de régjustement du loyer pratiqué dans lalimite de ce loyer maximum.

Article 6.

Le bailleur sengage a respecter les dispositions de portée générale reproduites en annexe aux
conventionstypes n® 1, 2 ou 3 annexées au décret relatif aux logements bénéficiaires de préts
conventionnés.

Article 7.
Sanctions.

En cas de dissimulation ou fraude pour imposer ou tenter d'imposer au locataire un loyer dépassant
le prix fixé par la convention, le bailleur sera passible des sanctions pénales prévues al'article L.
353-10 du code de la construction et de |'habitation.

En application de |'article L. 353-2 dudit code, en cas de non respect par lui-méme ou par son
mandataire des obligations relatives aux conditions particulieres de réservation au profit des mal
logés ainsi que des obligations relatives al'information des locataires ou des organismes chargés de
laliquidation de I'aide personnalisée au logement et apres mise en demeure par |lettre recommandée
ou acte extra-judiciaire, demeuré sans effet aprés un délai de six mois, le bailleur sengage a verser
au fonds national de I'habitation une somme égale a ... p. 100 du montant des loyers annuels dus
pour les logements faisant |I'objet de la présente convention.

En cas de défaut de versement de la somme visée al'alinéa 2 du présent article, leur recouvrement
sera opéré dans les conditions prévues par le décret n° 2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif ala
gestion budgétaire et comptable publique.

Article 8.
Controle.

Afin de permettre al'Etat d'assurer le contréle de |'application de la présente convention, le bailleur
est tenu de fournir au ministre chargé de la construction et de I'habitation ou a son représentant, ou
aux membres du corps de I'inspection générale de |'équipement toutes les informations et tous les
documents nécessaires au plein exercice de ce contréle.

Article 9.
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Publication.

Le préfet sassure de la publication de la présente convention au fichier immobilier ou de son
inscription au livre foncier et en informe les organismes chargés de la liquidation et du paiement de
I'ai de personnalisée au logement.

Fata...,le...

Article Annexell al'article R353-127

Annexe del'article 2 del'annexe | al'article R. 353-127.
1. Locaux visés par la présente convention.

Désignation, composition avant réalisation des travaux, (logements financés conformément au titre
[l du livre Il du CUH, autres logements) (1), composition apres réalisation des travaux.

Nombre de logements locatifs par type de logements, numéro des lots.
Surface des logements :

- en métres carrés habitables.

- en métres carrés de surface corrigée.
Montant du loyer :

- en métres carrés habitables.

- en métres carrés de surface corrigée.
Dépendances :

- nombre.

- surface.

Locaux collectifs résidentiels:

- nombre.
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- surface.

Garages et parkings :

- nombre.

- par type.

2. Locaux auxquels ne sapplique pas la convention :
L ocaux commerciaux (nombre) : ...

Bureaux commerciaux (nombre) : ...

(1) Dont ceux régis par laloi du 1er septembre 1948 en précisant la catégorie du logement.
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Code dela construction et del'habitation
Annexes
Convention conclue en application del'article L. 351-2 (3°) du code de
la construction et del'habitation entrel'Etat et les per sonnes mor ales

ou physiques qui bénéficient a titre principal d'un prét conventionné
pour |'amélioration deslogements.

Article Annexelll al'article R353-127

Le ministre de I'environnement et du cadre de vie, agissant au nom de I'Etat en tant que ministre
chargé de la construction et de I'habitation, représenté par le préfet dune part, et M. ... (1) ou ... et la
société ... (1) représentée par ... dénommeé(e) ci-apres le bailleur, d'autre part, son convenus de ce
qui suit :

(2) Personne physique ou morale identifiée conformément aux dispositions selon le cas des articles
5 ou 6 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié portant réforme de la publicité fonciére.

. - Description du programme conventionné.
Article ler.
Objet de la convention.

La présente convention a pour objet de fixer les droits et les obligations des parties prévues par les
articlesL. 353-1 aL. 353-13 du code de la construction et de I'habitation pour le programme de ...
acquis et améliorés au moyen d'un prét conventionné dans les conditions prévues par les articles R.
331-63 aR. 331-77 du code précité.

La gestion des logements faisant I'objet de la présente convention est assurée :
Soit par le bailleur lui-méme (rayer lamention inutile) ;

Soit par ... personne ou organisme agréé(e) par arrété en date du 9 mars 1978 portant agrément des
personnes ou organismes habilités a gérer des immeubles faisant I'objet d'une convention régie par
lesarticlesL. 353-1 a L. 353-13 du code précité (rayer lamention inutile).

Lestravaux d'amélioration doivent conduire a mettre les logements en conformité totale avec des
normes minimales d'habitabilité définies par arrété du ler mars 1978, sauf en cas d'impératifs
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techniques tenant ala structure de I'immeuble.

Lasignature de la présente convention conditionne, pendant sa durée, I'ouverture du droit al'aide
personnalisée au logement dans les conditions définies dans e livre I11, titre V (1ére partie) du code
précité.

Article 2.
Nature des travaux.

Lestravaux d'amélioration doivent conduire a mettre les logements en conformité avec les normes
minimales d'habitabilité définies par arrété du 1er mars 1978, sauf en cas d'impératifs techniques
tenant ala structure de I'immeuble.

Lestravaux font I'objet d'un programme de réalisations qui se poursuit par ... tranches pendant ...
MOois ou ... année(s) araison de ... logements par tranche.

Article 3.

Description du programme.

La présente convention sapplique au programme répondant aux conditions suivantes :
3.1. Désignation du ou desimmeubles: ...

3.2. Situation juridique de lacommune ou est situé le programme :

commune entrant,

commune n'entrant pas,

dans le champ d'application de laloi du ler septembre 1948.

3.3. Composition du programme :

L e tableau ci-annexé donne la composition du programme avant et apres réalisation des travaux.
3.4. Origine de lapropriété : ...

3.5. Renseignements administratifs :
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Date d'achévement de la construction ou certificats de conformité: ...
Modalités de financement du programme d'amélioration : ....
Durée du prét conventionné: ...

Financement complémentaire: ....

1. Locaux Vvisés par la présente convention.

Désignation, composition avant réalisation des travaux, (logements financés conformément au titre
[1 du livrell du CUH, autres logements) (1), composition aprés réalisation des travaux.

Nombre de logements locatifs par type de logements: ...
Numeéro deslots: ...

Surface des logements :

- en metres carrés habitables.

- en metres carrés de surface corrigée.
Montant du loyer :

- en metres carrés habitables.

- en metres carrés de surface corrigée.
Dépendances :

- nombre.

- surface.

Locaux collectifs résidentiels :

- nombre.
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- surface.

Garages et parkings :

- nombre.

- par type.

2. Locaux auxquels ne sapplique pas la convention :
L ocaux commerciaux (nombre) : ...

Bureaux commerciaux (nombre) : ...

Autres: .... (1) Dont ceux régis par laloi du ler septembre 1948 en précisant la catégorie du
logement.

Article 4.
Durée de la convention.

La présente convention prend effet ala date de sa publication au fichier immobilier (ou de son
inscription au livre foncier).

Elle expirele 30 juin.

Elle est renouvel ée par tacite reconduction pour des périodes triennales, sous réserve de
dénonciation expresse par I'une ou I'autre des parties.

Si ladénonciation émane du bailleur, elle fait I'objet d'un acte authentique (acte notarié ou par
ministere d'huissier de justice) notifié six mois avant I'expiration de la période ; si elle émane de
I'Etat, elle fait I'objet d'un acte administratif, notifié dans le méme délai.

[1. - Engagements particuliers applicables au présent programme conventionné.
Article 5.

Réservation a des familles ou a des occupants sortant d'habitat insalubre (option).

Derniére modification du texte le 04 aolt 2013 - Document généré le 18 septembre 2013 - Copyright (C) 2007-2008 L egifrance



Le bailleur, compte tenu de I'importance de la liste des prioritaires dressée par les services
préfectoraux, sengage a affecter au fur et a mesure des vacances au minimum ... p. 100 des
logements du programme considéré a des familles ou des occupants sortant soit d'habitat insalubre
ou surpeuplé, soit d'une cité de transit ou provisoire ou d'un centre d'hébergement. Dans I'hypothese
ou ce pourcentage n'est pas nul, le bailleur sengage a signaler aux services préfectoraux les

logements devenus vacants.

Cette réservation porte au minimum sur un nombre entier de logements immeédiatement inférieur au
chiffre résultant de ce pourcentage.

Cette regle sapplique de plein droit a chagque propriétaire en cas de mise en copropriété du
programme faisant |'objet de la présente convention.

Article 6.

Montant maximum du loyer et modalités de révision.

Leloyer pratiqué par le bailleur, dont lavaleur est fixée par métre carré de surface corrigée, ne doit
pas excéder le loyer maximum qui est fixé a... F annuels e metre carré de surface corrigée.

Cette surface est calculée conformément aux dispositions de |'article R. 442-1 du code de la
construction et de I'habitation et de I'article 4 du décret n° 60-1063 du ler octobre 1960.

Ce loyer maximum est révisable chague année, le ler juillet, en fonction des variations de la
moyenne sur quatre trimestres de I'indice du co(t de la construction publié par I'Institut national de
la statistique et des études économiques. Cette moyenne est celle de I'indice du codt de la
construction ala date de référence et des indices des trois trimestres qui la précédent. La date de
référence de l'indice est celle du quatriéme trimestre de I'année précédente.

Danslalimite du loyer maximum tel que défini ci-dessus, le loyer pratiqué, dont lavaleur est fixée
par métre carré de surface corrigée :

1° Peut étre révisé chague année le ler juillet au cours de la période triennale en fonction des
variations de la moyenne sur quatre trimestres de I'indice du co(t de la construction. Cette moyenne
est celle de I'indice du codt de la construction a la date de référence et desindices destrois
trimestres qui la précedent. La date de référence de I'indice est celle du quatrieme trimestre de
I'année précédente.

Au cours de la premiére période triennale, le montant du loyer applicable chaque 1er juillet peut
étre fixé dans le contrat de location ; il peut étre révisé en fonction des variations de la moyenne sur
guatre trimestres de I'indice du colt de la construction dans les mémes conditions que celles de
I'alinéa précédent ;

2° Peut étre régjusté al'expiration de chague période triennale le 1er juillet suivant la date
d'expiration du contrat de location.
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Une information sur le loyer maximum et le loyer pratiqué par type de logement peut étre
demandée par |e locataire ala signature du contrat de location et al'expiration de chaque période
triennale en cas de régjustement du loyer pratiqué dans lalimite du loyer maximum.

Article 7.

Le bailleur sengage a respecter les dispositions de portée général e reproduites en annexe aux
conventionstype n® 1, 2 ou 3 (rayer les mentions inutiles) annexées au décret relatif aux logements
bénéficiaires de préts conventionnés.

Article 8.
Sanctions.

En cas de dissimulation ou fraude, pour imposer ou tenter d'imposer au locataire un loyer dépassant
le prix fixé par la convention, le bailleur sera passible des sanctions pénales prévues al'article L.
353-10 du code de la construction et de |'habitation.

En application de |'article L. 353-2 dudit code, en cas de non-respect par lui-méme ou par son
mandataire des obligations relatives aux conditions particulieres de réservation au profit des
mal-logés ainsi que des obligations relatives al'information des locataires ou des organismes
chargés de laliquidation de |'aide personnalisée au logement et aprés mise en demeure par lettre
recommandée ou acte extrajudiciaire, demeuré sans effet aprés un délai de six mois, le bailleur
sengage a verser au fonds national de I'habitation une somme égale a ... p. 100 du montant des
loyers annuels dus pour les logements faisant |'objet de la présente convention.

En cas de non-versement au fonds national de I'habitation de la contribution prévue al'article 7 de
la présente convention et apres mise en demeure restée sans effet, une somme de ... p. 100 du
montant de la contribution est payable par mois de retard.

En cas de défaut de versement des sommes visees au deuxieme et troisieme alinéas du présent
article, leur recouvrement sera opéré dans les conditions prévues par le décret n° 2012-1246 du 7
novembre 2012 relatif ala gestion budgétaire et comptable publique.

Article 9.
Controle.

Afin de permettre al'Etat d'assurer le contréle de |'application de la présente convention, le bailleur
est tenu de fournir au ministre chargé de la construction et de I'habitation ou a son représentant, ou
aux membres du corps de I'inspection générale de |'équi pement, toutes les informations et tous les
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documents nécessaires au plein exercice de ce contréle.

Article 10.
Publication.

Le préfet sassure de la publication de la présente convention au fichier immobilier ou de son
inscription au livre foncier et en informe les organismes chargés de la liquidation et du paiement de
I'ai de personnalisée au logement.

Fata...,le...
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Codedela construction et del'habitation

Annexes

Engagements de portée générale applicables a tout programme
conventionné.

Article AnnexeV al'article R353-127

|. - Engagements al'égard de I'Etat.
Article ler.
Obligations du bailleur relatives ala maintenance, I'entretien et la qualité des locaux loués.

Le bailleur est tenu, en application des articles 606, 1719, 1720 et 1721 du code civil, de maintenir
les locaux en bon état d'habitabilité et de faire exécuter toutes les réparations nécessaires qui sont a
sacharge.

Variante n® 1 : il Sengage atenir aladisposition de I'administration toutes informations sur les
interventions d'entretien, de réparations ou d'amélioration faites ou afaire par lui sur I'immeuble (1).

Variante n® 2 : il sengage au plustard le ... atenir un carnet d'entretien dans lequel seront consignés
tous les renseignements sur les interventions d'entretien, de réparation ou d'amélioration faites ou a
faire sur I'immeuble (1).

Article 2.
Conditions d'occupation et de peuplement des logements.

L es logements soumis ala présente convention doivent étre loués nus a des personnes physiques, a
titre de résidence principale, et occupés au moins huit mois par an. lIs ne peuvent faire I'objet de
sous-location sauf au profit de personnes ayant passe avec le locataire un contrat conforme a
I'article 6 de laloi n° 89-475 du 10 juillet 1989 relative al'accueil par des particuliers aleur
domicile, atitre onéreux, de personnes &gées ou handicapées adultes. |ls doivent répondre aux
conditions d'occupation suffisante telles que définies en application de I'article L. 621-2.

Sous réserve de |'obtention de I'autorisation administrative prévue par |'article R. 631-4, le bailleur
sengage a ne pas faire obstacle a une utilisation des logements en partie a usage professionnel, dans
lamesure oul le locataire satisfait aux conditions d'occupation et de peuplement.
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Le bailleur sengage afaciliter, notamment en cas de vacances des logements, |es échanges de
locaux al'intérieur de son patrimoine en vue d'une meilleure utilisation familiale.

Article 3.

Reprise pour occupation personnelle.

Par dérogation aux dispositions de |'article 2 ci-dessus, lorsque le propriétaire est une personne
physique, il peut occuper les logements vacants atitre personnel ou les faire occuper par son
conjoint, ses ascendants ou descendants ou ceux de son conjoint. L'occupation doit étre
exclusivement atitre de résidence principale.

Si ces logements deviennent a nouveau vacants avant |la date d'expiration de la convention, le
propriétaire bailleur qui a exercé son droit de reprise sengage ales relouer dans les conditions
définies par |a présente convention pour la durée restant a courir ou ales faire occuper dans les
conditions définies al'alinéa 1 ci-dessus.

Article 4.

Mise en gestion du programme.

Lorsque la gestion du programme n'est pas assurée par le bailleur lui-méme, celle-ci devra
obligatoirement étre assurée par les personnes et dans les conditions définies par I'arrété du 9 mars
1978 précité.

Lorsque le programme compte plus de dix logements et dans le cas ou il fait I'objet d'une mise en
copropriété, la gestion devra obligatoirement étre assurée par les personnes et dans les conditions
définies par |'arrété précité.

Le bailleur sengage ainformer le préfet, les organismes chargés de la liquidation et du paiement de
I'ai de personnalisée au logement et les locataires de toute mise en gestion du programme ou de tout
changement de gestionnaire.

Danstous les cas, e bailleur Sengage a respecter ou afaire respecter les clauses de la présente
convention.

Articleb.

Révision.

Sous-réserve des dispositions de I'article 3 ci-dessus, |a présente convention peut étre révisée tous
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les trois ans ala demande de I'une ou I'autre des parties. Les frais de publication sont pris en charge
par la partie qui sollicite larévision.

Article 6.

Résiliation.

En cas d'inexécution par le bailleur de ses engagements contractuel s tels que non-respect du loyer
maximum ou faute grave al'égard des organismes liquidateurs de I'aide personnalisée au logement,
I'administration, apres mise en demeure par |ettre recommandée avec avis de réception demeurée
sans effet apres un délai de deux mois, peut procéder unilatéralement alarésiliation de la présente
convention.

Il serafait application des dispositions prévues al'article L. 353-6 par e maintien des |locataires
dansleslieux, leloyer éant celui fixé par la convention diminué de I'aide personnalisée au
logement prise en charge désormais par le bailleur. Dans ce cas, le document visé al'article 19,
alinéa 2, ci-dessous ou la quittance doit faire apparaitre le montant de |'aide personnalisée tels que
résultant des calculs des services liquidateurs de |'aide personnalisée au logement.

Le bailleur sengage dans un délai de quinze jours a compter de ladate alaquelle larésiliation est
devenue définitive a en faire notification aux locataires et aux organismes liquidateurs concernés.

[1. - Engagements a |'égard des locataires.

Article 7.

Obligation d'information al'égard du locataire ou de I'occupant.

Le bailleur pour laréalisation des travaux définis suivant le cas al'article ler del'annexell a
I'article R. 353-127 ou al'article 2 de I'annexe |11 al'article R. 353-127 sengage ainformer les
locataires ou les occupants et a respecter les droits que ceux-ci tiennent des dispositions |égidlatives
ou réglementaires en vigueur.

Lorsque I'exécution des travaux ne nécessite pas le départ des occupants, le bailleur sengage a se
conformer, selon lecas:

Soit aux dispositions de I'article 14 modifié de laloi du ler septembre 1948 si les travaux portent
sur un logement occupé par un locataire ou un occupant de bonne foi pouvant se prévaloir des
dispositions de cetteloi ;

Soit aux dispositions de I'article 2 modifié de laloi n° 67-561 du 12 juillet 1967 relative a
I'amélioration de I'habitat quel que soit le régime juridique de lalocation.
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Lorsque I'exécution des travaux nécessite I'évacuation temporaire des lieux, le bailleur sengage a
mettre provisoirement ala disposition du locataire ou de I'occupant, un logement au moins
équivalent au logement faisant I'objet des travaux ou correspondant a ses besoins et situé dans un
périmetre géographique, tel que défini al'article 13 bis modifié delaloi du ler septembre 1948.

Article 8.

En application des dispositions de |'article L. 353-7 a la date d'entrée en vigueur de la présente
convention, le bailleur sengage a proposer au titulaire d'un bail en cours ou al'occupant de bonne
foi pouvant se prévaloir delaloi du ler septembre 1948 un projet de bail conforme ala présente
convention.

A ce projet de bail sont joints une copie de la convention, une notice d'information relative al'aide
personnalisée au logement et les ééments relatifs au bareme de cette aide.

Le projet de bail fait I'objet soit d'une notification aux intéresseés par |ettre recommandée avec
demande d'avis de réception, soit d'une remise contre décharge. Il reproduit en caracteres tres
apparents les dispositions de l'article L. 353-7.

Article 9.

A compter de laréception du projet de bail, le locataire titulaire d'un bail en cours dispose de six
MOIS pour accepter e nouveau ball.

En cas d'acceptation, le locataire est tenu par les clauses de son ancien contrat et, notamment, celle
relative au loyer, jusqu'a l'entrée en vigueur du nouveau bail. Celui-ci ne prendra effet qu'a compter
de la date d'achevement de |I'ensemble des travaux (parties communes, parties privatives) prévus par
la présente convention et concernant latranche dans laquelle est compris son logement. Ceux-ci
font I'objet d'une attestation d'exécution conforme, établie par e préfet, ou son représentant, et dont
une copie est remise contre décharge au locataire.

En cas de refus, les stipulations du bail en cours demeurent en vigueur sous réserve de |'application
des dispositions prévues par laloi n° 67-561 du 12 juillet 1967 et, notamment, celle relative a
I'exécution des travaux qui peut étre faite dans les mémes conditions que les réparations urgentes
visées al'article 1724 du code civil.

Dans ce dernier cas, le locataire n'a pas droit al'aide personnalisée au logement et le bailleur est
admis a demander une révision de ses engagements contractuels ou le report de leurs effets dans les
conditions prévues al'article L. 353-7.

Article 10.
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Pour les logements financés en application du livre 1, titre ler ou du livre IV du code de la
construction et de I'habitation et qui font I'objet de travaux justifiés par des considérations de
sécurité, de salubrité ou de mise aux normes minimales d'habitabilité, compl é&és ou non par des
travaux d'amélioration de la qualité, conformément al'article L. 353-8 du code précité, les
dispositions de |a présente convention, et notamment celle relative au montant du loyer apres
travaux tel que fixé dans le projet de bail, sappliquent de plein droit a compter de la date
d'achévement des travaux (parties communes, parties privatives) prévus par |a présente convention
et concernant la tranche dans laguelle est compris e logement. Ceux-ci font I'objet d'une attestation
d'exécution conforme établie par le préfet ou son représentant et dont une copie est remise contre
décharge au locataire.

Le projet de bail, auquel seront joints une copie de la présente convention, une notice d'information
relative al'aide personnalisée au logement et des éléments relatifs au baréme de cette aide, doit
reproduire en caractéres trés apparents les dispositions de |'article L. 353-8.

[l fait I'objet d'une notification aux intéressés par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception ou d'une remise contre décharge.

Article 11.

L 'occupant de bonne foi pouvant se prévaloir des dispositions de laloi n° 48-1360 du ler septembre
1948, dispose du délai de six mois, mentionné al'article 11, a compter de laréception du projet de
bail, pour accepter ce bail conforme ala convention.

Celui-ci, et notamment la clause relative au montant du loyer, n'entre en vigueur gu'a compter de la
date d'achévement des travaux (parties communes, parties privatives) prévus par la présente
convention et concernant la tranche dans laquelle est compris le logement concerné.

Lestravaux font I'objet d'une attestation d'exécution conforme, établie par le préfet ou son
représentant, et dont une copie est remise contre décharge a l'occupant.

Jusgu'a la date d'achévement des travaux ainsi constaté, I'occupant de bonne foi continue a occuper
les lieux aux conditions delaloi du ler septembre 1948.

Les dispositions de ladite loi cessent d'étre applicables au logement considéré al'expiration du délai
de six mois susvisé ou ala date de signature du bail proposé a |'occupant de bonne foi, sous réserve
des dispositions de I'article L. 353-9 applicables aux personnes agées dans les conditions précisées a
I'article 12 ci-aprés.

Article 12.

Pour les logements régis par les dispositions de laloi du 1er septembre 1948 et faisant I'objet de la
présente convention, les dispositions de ladite |oi, excepté celles relatives au prix du loyer, sont &
nouveau applicables a la date d'expiration de la convention ou en cas de résiliation a la date prévue

Derniére modification du texte le 04 aolt 2013 - Document généré le 18 septembre 2013 - Copyright (C) 2007-2008 L egifrance



pour son expiration, au locataire ou al'occupant de bonne foi dans les lieux lors de la signature de la
convention, aladouble condition :

Qu'il soit &gé d'au moins soixante-cing ans ou d'au moins soixante ans en cas d'inaptitude au travail
ou lorsgue a cet &ge il bénéficie d'une retraite et que ses ressources annuelles n'excedent pas le
montant visé al'article 22 bisde laloi n° 48-1360 du 1er septembre 1948 ;

Que les dispositions de lalégidation de 1948 soient encore applicables soit au logement, soit au
locataire ou occupant en vertu de mesures particuliéres prises en application de ladite |égislation.

Lelocataire peut continuer a bénéficier de |'aide personnalisée, et le loyer exigible et son mode de
révision sont ceux fixés par la convention.

Dans un but d'information du locataire, le projet de bail mentionné al'article 8 doit reproduire en
caracteres tres apparents le texte de l'article L. 353-9 du code de la construction et de I'habitation.

Article 13.

Au moins quinze jours avant la date de signature du bail, le bailleur sengage a adresser au futur
locataire une lettre portant attribution et réservation d'un logement pendant un délai minimum de
guinze jours et attestant que le logement fait I'objet d'une convention susceptible d'ouvrir droit &

I'ai de personnalisée au logement. Dans le cas ou le logement est disponible a plus breve échéance ce
délai peut étre ramené a huit jours francs.

Dans cette lettre doivent figurer, notamment, la référence de la convention (année et numéro), la
localisation, le type de logement, la surface habitable et e montant du loyer.

Une notice d'information relative al'aide personnalisée au logement est annexée a cette lettre.

Le bailleur sengage a proposer un bail dans les conditions définies a la présente convention.

Article 14.

A lademande de tout locataire, le bailleur sengage afournir les formulaires de demande de |'aide
personnalisée, ainsi que toutes informations sur les conditions d'obtention de cette aide.

Article 15.

Conformément al'article L. 353-4, la convention sapplique de plein droit atout nouveau
propriétaire en cas de mutation atitre gratuit ou onéreux des logements faisant I'objet de cette
convention.
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Article 16.

Information des locataires en cas de modification, de résiliation de la convention ou ala date
d'expiration de celle-ci.

Le bailleur sengage atenir informés les |ocataires de toute modification apportée ala convention.

Il Sengage aleur faire connaitre les droits que leur conféere l'article L. 353-6, en cas derésiliation a
ses torts de la convention.

Il sengage alesinformer des droits que leur confére I'article L. 353-9 en cas derésiliation de la
convention ou ala date prévue pour son expiration.

Article 17.

Information des locataires en cas de changement de propriétaire.

En cas de mutation atitre gratuit ou onéreux, et en vue de I'information des locataires et des
organismes liquidateurs de |'aide personnalisée au logement, |e ou les nouveaux propriétaires leur
font connaitre leur identification dans les conditions conformes soit al'article 5, soit al'article 6 du
décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception ou remise contre décharge dans un délai d'un mois a compter de ladite mutation.

[1. - Engagements a |'égard des locataires.

Article 18.

Conditions de locations.

Durée du bail et délai-congé.

Lebail est conclu pour une durée de trois ans. Toutefois, Sil est conclu au cours des trois premieres
années de la convention, sadurée est limitée ala durée restant a courir jusqu'au 30 juin suivant la
troisiéme année de la date de signature de la convention.

Pendant la durée de la convention en cours au moment de la conclusion du bail, sous réserve des
dispositionsde l'article 5 des annexes | et |1 al'article R. 353-127 et de I'article 6 de I'annexe 11l &
I'article R. 353-127 il est reconduit tacitement, sauf dénonciation expresse du locataire, pour des
périodes également de trois ans, dans la mesure ou ce dernier se conforme aux obligations de
I'article 1728 du code civil rappelées dans le bail.
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Au cours de chaque période triennale, le locataire peut résilier le bail atout moment, sous réserve
d'un préavis de trois mois, ramené a un mois en cas de changement de résidence pour raisons
professionnelles ou familiales graves.

L e congé est donné par |ettre recommandée, le préavis partant de la date d'envoi et le cachet dela
poste faisant foi. Lorsgue le délai de préavis vient a expiration dans le courant du mois, le bail
produit effet jusqu'au dernier jour du mois.

En cas de vacance intervenant en cours de période triennale, le nouveau locataire est substitué de
plein droit au précédent locataire jusqu'a l'expiration de ladite période. Une information sur les
modalités de révision et de régjustement du loyer susceptibles d'intervenir au cours de la période
restant a courir doit étre donnée au futur locataire.

Six mois avant la date d'expiration de la convention, |e bailleur Sengage ales proposer au locataire
gui exécute les obligations de |'article 1728 du code civil un projet de bail prenant effet alaladite
date d'expiration, sous réserve qu'une nouvelle convention ne soit pas conclue.

Cebail, qui fixe le montant du loyer et les conditions de son évolution est conclu pour une durée
gui ne peut étre inférieure atroisans; il est reconduit tacitement d'année en année. Le preneur peut
donner congé atout moment, sous réserve d'un préavis de trois mois donné par |ettre recommandée
dans les conditions de |'alinéa 4 ci-dessus. Le bailleur ne peut donner congé qu'al'expiration de la
période initiale de trois ans ou par la suite alafin de chague année de location.

Article 19.

Modalités de paiement du loyer.

Leloyer est payé par fraction mensuelle a terme échu.

Le bailleur sengage a remettre au preneur un document faisant clairement apparaitre le montant du
loyer, des sommes accessoires et, en cas de versement de |'aide personnalisée au bailleur, également
celui de cette aide.

Il est tenu de remettre, sur la demande du preneur et apres paiement intégral du loyer et des sommes
accessoires, une guittance ou un recu des sommes versées.

Article 20.

Dépdt de garantie.

Lelocataire verse lors de la signature du bail un cautionnement au plus égal a deux mois de loyer en
principal, révisable en fonction de I'évolution du loyer.
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Ce cautionnement lui sera restitué dans un délai maximum de trois mois a compter de son départ,
déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues au bailleur.

L es réparations locatives concernant les parties privatives des locaux d'habitation auxquelles est
tenu le preneur, en application des principes posés par les articles 1754 et 1755 du code civil, sont
celles figurant sur laliste établie par I'accord de décembre 1975 de la commission permanente pour
I'étude des charges locatives et des rapports entre propriétaires, gestionnaires et usagers créée par
arrété du 13 mai 1974.

Article 21.
Etat des lieux.

Un constat de I'état du local, dressé contradictoirement al'entrée dans les lieux, doit ére annexé au
bail.

A lasortie, un constat est également établi dans les mémes conditions.

Article 22.
Charges locatives.

L es charges récupérables correspondent a des prestations, taxes locatives et fournitures
individuelles et doivent étre limitativement énumérées dans le bail ; elles sont au plus celles fixées
par les accords de la commission permanente.

L es charges peuvent faire I'objet de provisions et doivent, en ce cas, donner lieu arégularisation
annuelle. Les demandes de provisions doivent étre justifiées par la communication des résultats
antérieurs arrétés lors de la précédente régularisation annuelle ou par celle de budgets prévisionnels.

Quinze jours avant |'échéance du remboursement ou de la régularisation annuelle des charges, le
bailleur en communique le décompte, par nature de charges, ainsi que le mode de répartition entre
tous les locataires de I'immeuble.

Pendant un délai d'un mois a compter de I'envoi de ce décompte, les pieces justificatives sont tenues
aladisposition des locataires ou de leurs représentants. Lorsgu'ils en font la demande, toutes
explications utiles sur les dépenses de gestion leur sont présentées.

[11. - Engagements a l'égard des organismes chargés de laliquidation et du paiement de l'A.P.L..

Article 23.

Derniére modification du texte le 04 aolt 2013 - Document généré le 18 septembre 2013 - Copyright (C) 2007-2008 L egifrance



Obligation al'égard des organismes chargés de laliquidation et du paiement de |'aide personnalisée
au logement.

Le bailleur sengage al'égard du ou des organismes liquidateurs aux obligations suivantes :

Produire dés I'entrée en vigueur de la présente convention :

Pour les locataires dégja dans les lieux, une attestation sur laguelle doivent figurer, notamment, la
référence de la convention (année et numéro), lalocalisation, e type de logement, la surface
habitable, le loyer principal, ainsi que la date de prise d'effet du bail attestée par 1a photocopie
d'attestation d'exécution conforme des travaux établie par le préfet ou son représentant ;

Pour les nouveaux locataires, une attestation précisant la date de prise d'effet de lalocation et a
laquelle est annexée photocopie de lalettre de réservation définie al'article 13 ci-dessus;;

Fournir, au plustard le 15 mai de chague année, le montant du loyer applicable a compter du ler
juillet ;

Signaler immeédiatement tout départ de locataire bénéficiant de |'aide personnalisée au logement ;

Fournir annuellement toute justification concernant le paiement du loyer et, en cas de non-paiement
de deux échéances consécutives, en aviser immeédiatement les organismes liquidateurs ainsi que la
commission départemental e de |'aide personnalisée au logement en indiquant les démarches
entreprises aupres du locataire défaillant ;

Indiquer toutes modifications dans la composition familiale portées a sa connaissance par le
locataire ;

Produire toutes |es pieces nécessaires ala mise en place du systeme de tiers payant, tel que défini
par les directives du conseil de gestion du fonds national de I'habitation, et plus généralement établir
avec les organismes liquidateurs en tant que de besoin toutes | es liaisons nécessaires ;

Faire apparaitre sur la quittance toute modification sur le montant de |'aide personnalisée.
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Codedela construction et del'habitation

Annexes

Convention conclue entre I'Etat, |'organisme propriétaire et

|'or ganisme gestionnair e en application del'article L. 353-2 du code de
la construction et del'habitation et portant sur leslogements-foyers
accueillant des per sonnes agées ou des per sonnes handicapées et vises
aux articlesL. 351-2 et R. 351-55 de ce code et ouvrant droit al'aide
personnalisée au logement.

ArticleAnnexel au lll art R353-159

Entre les soussignés :

Le ministre chargé du logement, agissant au nom de I'Etat, et représenté par le préfet ou, lorsgu'un
établissement public de coopération intercommunale ou un département a signé une convention
mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2 du code de la construction et de I'habitation, par le
président de |'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil général ;

XX [Organisme d'habitations a loyer modéré, société d'économie mixte ou collectivité territoriale
ou autre personne morale propriétaire du logement-foyer] représenté(e) par M. .......... , dénommeé(e)
ci-aprésle propriétaire ;

XX [Organisme agréé gestionnaire du logement-foyer, sauf dans le cas ou le propriétaire est
gestionnaire direct] représenté(e) par son président M. .......... , autorisé a cet effet par délibération de

son conseil dadministration, en date du .......... , dénomme ci-apres e gestionnaire , et agissant ace
titre en application de la convention de location conclue avec le propriétaire ;

Vu I'objet du logement-foyer tel que défini en annexe ;

Vu l'autorisation délivrée au gestionnaire par le président du conseil général ou par I'autorité
compétente de I'Etat, au titre de I'article L. 313-3 du code de I'action sociale et des familles, en date
du...;

[Le cas échéant] Vu la convention de location, jointe ala présente convention, en datedu..........
conclue entre le propriétaire et le gestionnaire ;

[Le cas échéant] Vu la description du programme et des travaux prévus annexée ala présente
convention ;

[Le cas échéant] Vu I'échéancier du programme des travaux joint ala présente convention,
Il aété convenu de ce qui suit :
Article 1er

Objet de la convention
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La présente convention a pour objet de fixer les droits et obligations des parties prévus par les
articlesR. 353-154 a R. 353-165 du code de la construction et de I'habitation, pour le
logement-foyer de [nom et adresse de |'établissement] dont le programme est annexé a la présente
convention.

La signature de la présente convention conditionne pendant sa durée I'ouverture du droit al'aide
personnalisée au logement (APL) dans les conditions définies au livre 11 du titre V du code de la
construction et de I'habitation et de ses textes d'application.

Si la présente convention est signée par un établissement public de coopération intercommunale ou
un département signataire d'une convention mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2 du
code de la construction et de I'habitation, le président de |'établissement public de coopération
intercommunale ou le président du conseil général adresse au préfet une copie de la convention
ouvrant droit al'APL.

L es personnes accueillies dans |e logement-foyer sont dénommées résidents et entrent dans le
champ d'application des articles L. 633-1 aL. 633-3 du code de la construction et de I'habitation.

Article 2
Durée de la convention
La présente convention prend effet a compter de sa signature.

Elle est conclue pour une duréede....... ans dans les limites fixées aux articles R. 353-159 et R.
353-160 du code de la construction et de I'habitation.

Elle expire le 31 décembre ....

A défaut de dénonciation expresse notifiée au moins six mois avant cette date, la convention est
renouvel ée par tacite reconduction par périodes triennales prenant effet a compter de sa date
d'expiration.

Aucune dénonciation décidée par le propriétaire et, sil y alieu et d'un commun accord, par le
propriétaire et le gestionnaire ne peut prendre effet avant la date d'expiration de la convention. La
résiliation doit étre notifiée au moins six mois avant cette date par acte notarié ou par acte d'huissier
de justice et notifiée au préfet ou, lorsqu'un établissement public de coopération intercommunale ou
un département a signé une convention mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2, au
président de |'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil général.

L e remboursement, anticipé ou non, d'un des préts utilisés pour financer I'opération, d'une
subvention ou le reversement du complément d'impét en application de I'article 284 du code général
des impo6ts sont sans effet sur la durée de la convention.

Pendant la durée prévue de la convention, le préfet est tenu informé des modifications apportées ala
convention de location conclue entre le propriétaire et le gestionnaire du logement-foyer.

Ces modifications ne peuvent conduire a remettre en cause les engagements pris dans la présente
convention.

Article3
Obligations respectives du propriétaire et du bailleur

relatives a la maintenance et a l'entretien des locaux loués
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Leslocaux doivent étre maintenus en bon état de fonctionnement au moyen d'une politique de
provision pour le financement de travaux d'entretien et de grosses réparations.

Si le propriétaire et le gestionnaire sont deux organismes distincts, les obligations respectives du
propriétaire et du gestionnaire relatives ala maintenance et al'entretien des locaux sont celles
définies dans la convention de location.

Dansle casou le propriétaire est gestionnaire direct, le propriétaire est tenu, en application des
articles 606, 1719, 1720 et 1721 du code civil, de maintenir les locaux en bon état d'habitation et de
faire exécuter les réparations nécessaires qui sont a sa charge.

Pour permettre le contréle de |'exécution des obligations définies ci-dessus, e propriétaire sengage
avec le gestionnaire atenir un carnet d'entretien et de grosses réparations annuel dans lequel seront
consigneés tous les renseignements sur les interventions d'entretien, de réparation ou d'amélioration

faites ou afaire par I'un ou I'autre sur I'immeuble.

Article4

Conditions d'attribution

et d'occupation permanente du logement-foyer

Le gestionnaire sengage aréserver le logement-foyer :

- Soit aux personnes agées seules ou en ménage dans |'établissement suivant :
[cocher |a case prévue selon le type d'établissement retenu] :

Etablissement hébergeant des personnes agées autonomes (EHPA).
Etablissement hébergeant des personnes agées dépendantes (EHPAD).

Unité pour personnes désorientées (unités Alzheimer , ...)

Petite unité de vie (établissement de moins de 25 places autorisées).

Autres [préciser] ;

- soit aux personnes handicapées seules ou en ménage dans |'établissement suivant :
[Cocher le type d'établissement retenu] :

Foyer.

Foyer de vie ou occupationnel .

Foyer d'accueil médicalisé.

Autres [préciser].

Lapart des logements a usage privatif réservés par le préfet est fixée a.... p. 100 du total des locaux
ausage privatif du logement-foyer. Ce pourcentage doit tenir compte des besoins recensés par le
plan départemental d'action pour le logement des personnes défavorisées (PDALPD). Dans ce
cadre, le préfet propose au gestionnaire des candidats pour ces logements qui correspondent au
public de |'établissement retenu.
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Pour répondre a ces obligations, |e gestionnaire sengage a signaler |es logements devenus vacants
aux services préfectoraux et, le cas échéant, aux délégataires des droits a réservation du préfet en
application de |'article L. 441-1 du code de la construction et de |'habitation [rayer lamention
inutile] :

- soit dans les conditions du | de l'article R. 331-1 du code de la construction et de |'habitation ;
- soit dans les conditions de |'article R. 331-17 du code de la construction et de I'habitation.

Par ailleurs :

- les modalités de gestion de ces réservations sont |les suivantes :

- les modalités de choix des personnes accueillies sont les suivantes :

L e gestionnaire sengage a ce qu'au moins 90 % des ménages entrant dans les lieux disposent de
ressources annuelles n'excédant pas | es plafonds applicables pour |'attribution des logements
financés dans | es conditions susmentionnées.

Article5
Contrat d'occupation entre e résident
et le gestionnaire

L e gestionnaire sengage a proposer aux résidents dans les lieux ala date d'entrée en vigueur de la
convention, ainsi qu'atout nouvel entrant dans |'établissement, un contrat d'occupation cosigné avec
le résident, établi par écrit en application de I'article L. 633-2 du code de la construction et de
I'habitation et conformément aux stipulations de la convention ouvrant droit al'aide personnalisée
au logement. Un reglement intérieur, paraphé par ces mémes personnes, lui est annexé.

Ce contrat et le contrat de s§jour passe en application des articles L. 342-1, L. 342-2 et L. 343-3 du
code de I'action sociale et des familles peuvent faire I'objet d'un contrat unique. Les dispositions du
contrat de s§jour établi en application des articles L. 342-1, L. 342-2 et L. 343-3 du code de |'action
sociale et des familles sappliquent sans préjudice desrticles L. 633-1 et suivants du code de la
construction et de I'habitation.

Ce contrat ne peut étre accessoire a un contrat de travail.

En cas de changement de gestionnaire, de résiliation ou de dénonciation de ladite convention, le
contrat est opposable de plein droit a tout nouveau gestionnaire.

Ce contrat est conclu pour une durée d'un mois renouvelable par tacite reconduction ala seule
volonté du résident ou, a défaut de son représentant |égal, pour des périodes de méme durée.

Il précise notamment, en application de I'article L. 633-2 du code de la construction et de
I'habitation :

- sadate de prise d'effet et sadurée;

- ladésignation des locaux et, le cas échéant, des meubles et des équipements a usage privatif dont
la personne logée alajouissance ainsi que les espaces collectifs mis a disposition ;

- le montant de la redevance et des prestations telles que définies aux articles 10, 11 et 12 dela
présente convention, leurs modalités de calcul et derévision ;
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- le cas échéant, le montant du dép6t de garantie tel que défini al'article 8 de la présente convention

- le rappel des conditions spécifiques d'admission du logement-foyer prévues al'article 4 dela
présente convention ;

- les obligations prévues a l'article 1728 du code civil (Ieslocaux loués a usage privatif sont
considérés comme le domicile du résident) ;

- ses modalités et conditions de résiliation telles que définies al'article 6 de la présente convention ;
- les obligations réciproques en cas d'absence prolongeée.

Lasignature du contrat par la ou les personnes cocontractantes logées vaut acceptation du réglement
intérieur de I'établissement. Le réglement intérieur est annexé au contrat et paraphé par ces mémes
personnes.

Lerésident dé§adansleslieux ou son représentant |égal dispose d'un délai d'un mois a compter de
la présentation du contrat pour |'accepter ; au terme de ce délai, les dispositions de |a présente
convention sappliquent de plein droit, sous réserve des contrats en cours et des dispositions prévues
al'article L. 353-8 du code de la construction et de I'habitation.

Au cours de chaque période mensuelle, le résident ou son représentant |égal peut mettre fin a tout
moment a son contrat sous réserve d'un préavis de huit jours donné par écrit.

Article 6
Résiliation du contrat entre le résident
et le gestionnaire

Larésiliation du contrat par le gestionnaire ou le propriétaire ne peut intervenir que dans les cas
suivants :

- inexécution par le résident de |'une des obligations lui incombant au regard du contrat
d'occupation ou manquement grave ou répété au réglement intérieur. Larésiliation du contrat ne
prend effet qu'un mois aprés la date de notification par |ettre recommandée avec avis de réception.

Lorsque larésiliation est motivée par un impayé de redevance, le délai de préavis ne débute que
lorsgue trois termes mensuel s consécutifs, tel que prévu al'article R. 633-3 du code de la
construction et de I'habitation, du montant total & acquitter sont totalement impayés ou bien
lorsgu'une somme au moins égale a deux fois le montant mensuel du montant a acquitter pour le
logement et |les charges est due au gestionnaire. Les dispositions des articles 1244 et suivants du
code civil sappliquent. Les effets de la clause résolutoire sont suspendus en cas de délai accordé par
lejugejudiciare;

- le résident cesse de remplir les conditions d'admission mentionnées al'article 4. Le gestionnaire
doit alorsinformer individuellement le résident concerné par lettre recommandée avec accusé de
réception en respectant un préavis de trois mois francs ; al'issue de ce délai, le contrat est résilié de
plein droit lorsgu'une proposition de relogement correspondant aux besoins et aux possibilités du
résident lui a étéfaite; cette résiliation ne prend effet gu'un mois aprés la date de notification de la
proposition de relogement par |ettre recommandée avec avis de réception ;

- cessation totale de I'activité de |'établissement. Le gestionnaire ou, le cas échéant, le propriétaire
propose une solution de relogement correspondant aux besoins et aux capacités des résidents qui
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doivent étre prévenus par |ettre recommandée avec avis de réception au moins trois mois auparavant
; les conditions d'offre de ces relogements seront déterminées en accord avec le préfet ou son
représentant.

En cas d'inoccupation temporaire de son logement du fait de son état de santé justifié par certificat
meédical, aucune résiliation pour ce motif ne peut intervenir.

Article7
Dispositions spécifiques en cas dimpayeés
pour un bénéficiaire de |'aide personnalisée au logement (APL)

En application de I'article R. 351-64 du code de la construction et de |'habitation, lorsque le
bénéficiaire ne régle pas la part de dépense de logement restant a sa charge, son cas est soumis a
I'organisme mentionné al'article L. 351-14 du code de |a construction et de I'habitation et, le cas
échéant, ala commission spécialisée de coordination des actions de prévention des expulsions
locatives par le gestionnaire percevant I'APL pour son compte.

L e gestionnaire sengage a poursuivre par tous les moyens e recouvrement de sa créance, des lors
gu'un impayé est constitué au sens de l'article R. 351-64 cité ci-dessus, en lui notifiant, par lettre
recommandée avec accusé de réception, le montant de cette créance ainsi gue les conditions de
résiliation du contrat d'occupation et le risque de suspension du versement de I'APL ; cette
suspension ne peut intervenir que sur décision de I'organisme mentionné a l'article L. 351-14 du
code de la construction et de I'habitation et apres avis de la commission spécialisée de coordination
précitée.

Article 8
Dépdt de garantie

Le gestionnaire peut demander au résident un dépét de garantie qui ne peut étre supérieur a un mois
delaredevance. Au départ du résident, il est restitué dans un délai maximum de quinze jours a
compter de laremise des clefs, déduction faite, le cas échéant, des sommes dues au gestionnaire
sous réserve qu'elles soient diment justifiées. Le montant du dép6t de garantie ne porte pas intérét
au bénéfice du résident. Il ne doit faire I'objet daucune révision. A défaut de restitution dans le délai
prévu, le solde du dépbt de garantie restant d0 au résident, aprés arrété des comptes, produit intérét
au taux légal au profit du résident.

En aucun casil ne peut étre demandé une avance sur e paiement des redevances ou des prestations.
Article9
Information des résidents

Le gestionnaire doit tenir a disposition des résidents toute information sur les prestations de
logement ou annexes au logement, ou sur les conditions financiéres de leur accueil dansle
logement-foyer.

La présente convention est tenue ala disposition permanente des résidents du logement-foyer et
accessible atout moment. Cette information est affichée de fagon trés apparente dans les parties
communes du logement-foyer des la signature de la convention.

Le gestionnaire sengage atenir ala disposition des résidents ou des entrants les notices
d'information relatives al'APL.
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Article 10
Maxima applicables ala part de laredevance
assimilable au loyer et aux charges locatives récupérables

Lapart de laredevance mensuelle prise en compte pour le calcul de I'aide personnalisée au
logement, assimilable au loyer et aux charges locatives récupérables, acquittée par le résident, hors
dépenses liées aux prestations définies al'article 12, ne doit pas excéder un maximum qui est fixé
en euros par type de logement et dont le montant est inscrit dans le tableau du 111 de I'annexe ala
présente convention.

Ce maximum applicable ala part de la redevance assimilable au loyer et aux charges locatives
récupérables est révisé, en application de l'article L. 353-9-2 du code de la construction et de
I'habitation, au ler janvier de chaque année en fonction de I'indice de référence des loyers (IRL)
prévu au d de l'article 17 de laloi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée. La date de I'lRL prise en
compte pour cette révision est celle du deuxiéme trimestre de I'année précédente.

Laredevance pratiquée peut, dans la limite de la redevance maximum et de I'|RL, étre réactualisée
au ler janvier de chague année, dans les conditions prévues al'article L. 353-9-3 du code de la
construction et de I'habitation.

Cette redevance peut, en outre, dans la limite de la redevance maximum précitée, apres que le
gestionnaire aurarecueilli I'avis du préfet, étre régjustée chaque année le ler janvier en cas
d'amélioration notable du service rendu.

Article 11

Composition de la part de redevance assimilable au loyer et aux charges locatives et seule prise en
compte pour le calcul de I'aide personnalisée au logement

La part de redevance assimilable au loyer et aux charges locatives et seule prise en compte pour le
calcul de I'aide personnalisée au logement est calculée sur la base de deux éléments, dont |'un est
équivalant au loyer et I'autre équivalent aux charges locatives récupérables.

I. - En ce qui concerne |'équivalence du loyer, la participation du résident aux charges financieres
annuelles afférentes al'immeubl e recouvre :

a) Le remboursement :

- des charges afférentes al'ensembl e des dépenses effectuées pour la construction, I'amélioration ou
I'acquisition-amélioration du logement-foyer ;

- des frais généraux du propriétaire ;

- des charges de renouvellement des composants immobilisés ;
- du montant de la prime d'assurance de I'immeuble ;

- de lataxe fonciere sur les propriétés baties ;

b) Lesfrais de fonctionnement relatifs au foyer, a savoir :

- lesfrais de siége du gestionnaire ;
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- lesfrais fixes de personnel administratif ;
- toutes dépenses de menu entretien au sens des articles 1754 et 1755 du code civil ;
- les charges de gros entretien et frais de personnel et fournitures afférents a ces travaux.

[1. - L'élément équivalent aux charges locatives récupérables, sommes accessoires au loyer
principal, et pris en compte forfaitairement est exigible en contrepartie des charges dont laliste est
énumeérée par le décret n° 87-713 du 26 ao(t 1987 modifié pris en application de I'article 18 de laloi
n° 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant a favoriser I'investissement locatif, I'accession ala
propriété de logements sociaux et le dével oppement de I'offre fonciére et fixant laliste des charges
récupérables.

Lorsque les logements sont équipés de compteur individuel eau chaude et eau froide, dont les
consommations sont relevables de I'extérieur, les consommations d'eau peuvent n'étre prises en
charge forfaitairement au titre de I'é ément équivalent aux charges locatives récupérables qu'a
hauteur de 165 litres par jour et par personne. Au-dela de ce maximum les consommations réelles
supplémentaires sont facturées au résident, au titre des prestations par facturation séparée, au prix
pratiqué par le fournisseur.

Ces modalités de facturation d'eau, pour étre applicables, font I'objet d'une inscription au reglement
intérieur de I'établissement et dans le contrat d'occupation.

Article 12
Prestations

Dans les établissements conventionnés au titre de I'aide personnalisée au logement et non habilités a
recevoir des bénéficiaires de l'aide sociale visés au 3° del'article L. 342-1 du code de I'action
sociale et des familles, les prestations, hors redevance telle que définie al'article 11, font I'objet d'un
contrat conforme aux articles L. 342-2 et suivant du méme code.

L'augmentation annuelle du prix de ces prestations est encadrée par un arrété du ministre de
I'économie et des finances en application de l'article L. 342-3 du méme code.

En application de |'article L. 113-3 du code de la consommation, les prix des différentes prestations
offertes aux résidents doivent étre affichés dans I'établissement.

L es prestations obligatoirement intégrées dans la redevance et non prises en compte pour le calcul
del'APL, et de ce fait non prises en compte au titre des charges récupérabl es, sont les suivantes :

L es prestations facultatives a la demande du résident facturées séparément sont les suivantes :

Article 13
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Modalités de paiement de la redevance
et des prestations

Laredevance est payée mensuellement aterme échu. Le gestionnaire remet au résident un avis
d'échéance faisant clairement apparaitre le montant de la redevance, le montant de |'équivalence de
loyer et de charges locatives récupérables pris en compte pour le calcul del'APL, ainsi que le
montant de cette aide.

Article 14
Conditions d'exécution
des travaux et relogement

En cas de réhabilitation ou damélioration, les travaux concernant le logement-foyer sont inscrits au
programme annexé ala présente convention. Ilsfont |'objet d'un programme de réalisation qui se
poursuit par ......... tranche(s) annuelle(s) pendant ........ mois ou années(s) dont I'échéancier est joint
ala présente convention.

Cestravaux doivent conduire a mettre le logement-foyer en conformité totale avec les normes
minimales d'habitabilité et |es caractéristiques techniques définies par I'arrété interministériel du 10
juin 1996, sous réserve des impératifs techniques tenant a la structure de I'immeuble, et respecter les
dispositionsdes articlesR. 111-18-8, R. 111-18-9 et R. 111-19-8 du code de la construction et de
I'habitation.

Le gestionnaire doit informer chaque occupant concerné par tout moyen d'information approprié, un
mois au moins avant le début des travaux, de la nature du projet, de la nécessité éventuelle de
relogements provisoires ou définitifs et des augmentations prévisionnelles de redevance €, e cas
échéant, du montant des prestations.

Lorsque ces travaux nécessitent |'évacuation temporaire ou définitive des résidents, le gestionnaire
doit trouver des solutions de relogement. Les modalités de ces relogements seront déterminées en
accord avec le préfet ou son représentant. Elles devront, en tout état de cause, étre équivalentes a
leurs conditions de logement avant travaux. A I'achévement des travaux, le résident peut demander
aréintégrer préférentiellement I'établissement amélioré.

Un mois avant la date d'achevement des travaux, le gestionnaire notifie, par lettre recommandée
avec accuse de réception, aux résidents dans les lieux ou ayant fait I'objet d'un relogement le
montant de la nouvelle redevance applicable de plein droit des I'achévement des travaux.

Tout programme de travaux de réhabilitation, d'aménagement ou de démolition doit étre présenté,
pour avis, au conseil de vie sociale tel que prévu al'article L. 311-6 du code de |'action sociale et
desfamilles.

Article 15
Suivi de l'exécution de la convention

Chaqgue année, au 15 novembre, le gestionnaire adresse au préfet ou, lorsqu'un établissement public
de coopération intercommunale ou un département a signé la convention mentionnée aux articles L.
301-5-1 et L. 301-5-2 du code de la construction et de I'habitation, au président de |'établissement
public de coopération intercommunale ou du conseil général les ressources des entrants de I'année
précédente, le tableau des redevances pratiquées mentionné al'article 11 ainsi que laliste et le prix

Derniére modification du texte le 04 aolt 2013 - Document généré le 18 septembre 2013 - Copyright (C) 2007-2008 L egifrance



des prestations prévues a l'article 12 de la présente convention, la comptabilité relative au
logement-foyer pour I'année précédente, un budget prévisionnel de fonctionnement pour I'année en
cours et les éventuel s avenants ala convention de location signée entre le propriétaire et le
gestionnaire. Le gestionnaire doit étre en mesure de justifier au préfet le montant de la redevance et
des prestations au vu de ces documents. |1 en adresse copie au propriétaire.

Au vu de ces pieces et au regard des engagements pris dans la présente convention, le préfet peut
faire des observations a |'adresse du gestionnaire avec copie au propriétaire.

En cas de non-respect de ces engagements, les sanctions prévues al'article 18 sont mises en cauvre.
Article 16

Obligations al'égard des organismes

delaliquidation et du paiement de I'APL

Dés I'entrée en vigueur de la présente convention ou, au plustard, al'appui des premiéres demandes
d'APL, le gestionnaire sengage a adresser aux organismes payeurs de I'APL une photocopie de la
convention, des documents qui y sont visés et de ses annexes, ainsi qu'un tableau faisant apparaitre
la description des parties privatives par typologie des logements. Toutes les modifications
ultérieures apportées ou a apporter a ces documents devront également étre transmises al'organisme

payeur.

Avant le 15 novembre de chaque année, |e gestionnaire Sengage a adresser aux organismes
liquidateurs de I'APL un tableau mentionnant, pour I'année en cours, |es redevances pratiquées au
ler juillet, les redevances prévisionnelles totales, le montant de I'équivalence de loyer et de charges
par logement correspondant alaliste des locaux d'habitation établie al'annexe |. Ce tableau est
valable pour I'année civile suivante.

Il Sengage a prendre toutes | es dispositions nécessaires pour assurer la liaison avec les organismes
payeurs afin de faciliter I'établissement et |e dépdt des dossiers de demande dAPL. || Sengage a
signaler immédiatement tout départ du résident bénéficiant de I'APL al'organisme payeur concerné.

Le gestionnaire sengage afournir al'organisme payeur concerné toutes justifications concernant le
paiement de laredevance. En cas dimpayé constitué au sens de l'article 7, il en avise
immédiatement I'organisme payeur, |'organisme mentionné al'article L. 351-14 du code de la
construction et de I'habitation et, le cas échéant, |a commission spécialisée de coordination des
actions de prévention des expulsions locatives en indiquant les démarches entreprises aupres du
résident défaillant.

Avant le 15 novembre de chaque année, |e gestionnaire sengage a fournir aux organismes
liquidateurs la liste des bénéficiaires non a jour de leurs obligations, en indiquant la date alaguelle
I'organisme mentionné al'article L. 351-14 du code de la construction et de I'habitation et la
commission spécialisée de coordination des actions de prévention des expulsions locatives ont été
saisis et en certifiant que laliste fournie est exhaustive ou que, le cas échéant, tous les bénéficiaires
sont ajour.Article 17

Résiliation de la convention

En cas d'inexécution par e gestionnaire de ses engagements contractuels, I'administration, aprés
mise en demeure par |ettre recommandée avec avis de réception demeurée sans effet aprés un délai
de deux mois, peut procéder unilatéralement alarésiliation de la présente convention.

Il serafait application des dispositions prévues al'article R. 353-174 du code de la construction et
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de I'habitation. Pour les occupants dans les lieux aladate alaquelle larésiliation est devenue
définitive, laredevance est celle fixée par la convention, diminuée de I'APL, prise en charge
désormais par le gestionnaire.

Larésiliation par I'Etat, dans les conditions prévues al'article L. 353-6, de la convention ouvrant le
droit al'aide personnalisée au logement est, sous réserve du respect par I'occupant des obligations
prévues par le contrat de location, sans incidence sur les stipulations de ce contrat. Toutefois, a
compter de ladate alaquelle larésiliation est devenue définitive, I'aide personnalisée au logement
n'est plus versée et la redevance exigible déterminée dans les conditions fixées par la convention est
diminuée du montant de |'aide qui aurait été due au contrat des logements, prise en charge par le
bailleur.

Cette disposition ne fait pas obstacle a la signature d'une nouvelle convention ouvrant droit al'aide
personnalisée au logement.

Article 18
Sanctions

Des sanctions administratives peuvent étre mises en cauvre en application de l'article L. 353-2 du
code de la construction et de I'habitation.

En cas de non-respect par le gestionnaire des engagements prévus au titre de la présente convention
et aprés que l'intéresse aura été mis en demeure par lettre recommandée avec avis de réception de
présenter dans un délai de deux mois ses observations sur les griefs retenus a son encontre, |'autorité
administrative prononce une pénalité pour chague logement pour lequel ces engagements
contractuels n'ont pas été respectés.

Le montant de cette pénalité est égal au maximum a neuf mois de redevance maximum prévue par
la convention pour le logement considéré lorsgue le gestionnaire ne respecte pas |'une de ses
obligations contractuelles. Cette somme peut étre doublée dans le cas ou plusieurs obligations
contractuelles n'ont pas été respectées pour un méme logement.

Article 19
Controle

Afin de permettre al'Etat d'assurer le contréle de |'application de la présente convention, le
gestionnaire et |e propriétaire fournissent ala demande du représentant de I'Etat dans le département
toutes les informations et tous |es documents nécessaires au plein exercice de ce controle.

Article 20
Publication

Lapublication de la convention, de sarésiliation et de ses éventuels avenants au fichier immobilier
ou de leur inscription au livre foncier incombe au préfet ou, lorsqu'un établissement public de
coopération intercommunale ou un département a signé une convention mentionnée aux articles L.
301-5-1 et L. 301-5-2 du code de la construction et de I'habitation, au président de |'établissement
public de coopération intercommunale ou du conseil général. Les frais de publication sont ala
charge de l'organisme.

Le préfet, ou, lorsqu'un établissement public de coopération intercommunale ou un département a
signé une convention mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2 du code de la construction et
de I'habitation, le président de |'établissement public de coopération intercommunale ou du conselil
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général, transmet aux organismes chargés de la liquidation et du paiement de |'ai de personnalisée au
logement une photocopie de la présente convention, de ses avenants éventuels ainsi que I'état
prouvant qu'elle (ou ils) a(ont) bien fait I'objet d'une publication au fichier immobilier (ou d'une
inscription au livre foncier).

Fata,le.

Annexe alaconvention n° lannexée au |1l del'article R. 353-159 du code de la construction et de
I'habitation ouvrant droit al'aide personnalisée au logement

Descriptif du programme

[. - Nom et adresse du logement-foyer :
[1. - Nature du programme conventionné :
[Rayer lamention inutil €]

Variante 1 : programme existant dont la construction a été financé, dans les conditions du 1° de
I'article R. 351-56 du code de la construction et de I'habitation.

Variante 2 : programme existant dont I'amélioration ou |'acquisition suivie d'une amélioration est
financée dans les conditions prévues au 2° de l'article R. 351-56 du code de la construction et de
I'habitation.

Description du programme des travaux :

Variante 3 : programme neuf dont la construction est financée dans les conditions visées au 3° de
I'article R. 351-56 du code de la construction et de I'habitation.

[11. - Composition du programme :

Surface habitable totale :

Locaux auxquels sapplique la présente convention :
Surface habitable totale : métres carrés, dont :
Surface habitable totale des parties privatives :
meétres carrés;;

Se décomposant comme suit :

Nombre total de logements:

TYPES DE LOGEMENT (*) (une ligne par | SURFACE HABITABLE par local NUMERO du logement REDEVANCE MAXIMALE par logement
logement) prise en compte pour le calcul de 'APL

Logement T 1'

Logement T 2

Logement T 3

Logement T 4

Logement T 5

Logement T 6
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TYPES DE LOGEMENT (*) (une ligne par | SURFACE HABITABLE par local NUMERO du logement REDEVANCE MAXIMALE par logement
logement) prise en compte pour le calcul de 'APL

Logement T 7

(*) Normes des typologies définies par I'arrété du 10 juin 1996.

Surface totale des locaux a usage collectif : ........ metres carrés de surface habitable :

TYPE DE LOCAL SURFACE HABITABLE NOMBRE

Dépendances (nombre et surface) :
Garages et/ou parking (nombre) :

Locaux auxquels ne sapplique pas la convention [Exemple : logement de fonction, logement
d'accueil temporaire et espaces hors hébergement dédiés aux soins, a de la balnéothérapie...]

V. - Renseignements administratifs :

A. - Origine de propriété [Etablie conformément al'article 3 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955
modifié précité] :

B. - Permis de construire ou déclaration préalable de construction [selon la nature des travaux] :

C. - Modalités de financement de |'opération [ Renseignements a compl éter des que les décisions de
financements sont intervenues| :

Financement principal :

Date d'octroi du prét :

Numéro du prét :

Durée:

Financement complémentaire :

Date d'achévement de la construction ou certificat de conformité :

D. - Historique des financements publics dont |e programme a bénéficié depuis sa construction :

Faita, le
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Codedela construction et del'habitation

Annexes

Convention conclue entre I'Etat, |'organisme propriétaire et

|'or ganisme gestionnair e en application del'article L. 353-2 du code de
la construction et de|'habitation et portant sur lesrésidences sociales
visees aux articlesL. 351-2 et R. 351-55 du code de la construction et
del'habitation et ouvrant droit al'aide per sonnalisée au logement.

Article Annexe2 au Il art R353-159

Entre les soussignés :

Le ministre chargé du logement, agissant au nom de I'Etat, et représenté par le préfet ou, lorsgu'un
établissement public de coopération intercommunal e ou un département a signé une convention
mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2 du code de la construction et de I'habitation, par le
président de |'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil général ;

XX [Organisme d'habitations aloyer modéré, société d'économie mixte ou collectivité territoriale
ou autre personne morale propriétaire du logement-foyer] représenté (€) par M....., dénhommé (€)
ci-apres le propriétaire ;

XX [Organisme agréé gestionnaire du logement-foyer, sauf dans e cas ou le propriétaire est
gestionnaire direct] représenté (e) par son président M......, autorisé a cet effet par délibération de

son conseil d'administration, en date du......, dénommé ci-aprés le gestionnaire , et agissant a ce titre
en application de la convention de location conclue avec le propriétaire ;

Vu l'objet de larésidence sociaetel que défini al'annexell ;

Vu l'agrément de gestionnaire de résidence sociale prévu al'article R. 353-165-1 ou |'agrément
d'intermédiation locative et de gestion locative sociale mentionné al'article L. 365-4 et délivré par
le préfet du département de XX en date du...... a...... au gestionnaire pour assurer la gestion de
résidences sociales;;

[Le cas échéant] Vu la convention de location, jointe ala présente convention, en date du..............
conclue entre le propriétaire et le gestionnaire ;

[Le cas échéant] VVu la description du programme et des travaux prévus annexée ala présente
convention (annexel) ;

[Le cas échéant] Vu I'échéancier du programme des travaux joint a la présente convention,
Il aété convenu ce qui suit :
Article 1er

Objet de la convention
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La présente convention a pour objet de fixer les droits et obligations des parties prévus par les
articlesR. 353-154 a R. 353-165 du code de la construction et de I'habitation, pour le
logement-foyer de [nom et adresse de |'établissement] dont le programme est annexé a la présente
convention.

La signature de la présente convention conditionne pendant sa durée I'ouverture du droit al'aide
personnalisée au logement (APL) dans les conditions définies au livre 11 du titre V du code de la
construction et de I'habitation et de ses textes d'application.

Si la présente convention est signée par un établissement public de coopération intercommunale ou
un département signataire d'une convention mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2 du
code de la construction et de I'habitation, le président de |'établissement public de coopération
intercommunale ou le président du conseil général adresse au préfet une copie de la convention
ouvrant droit al'APL.

L es personnes accueillies dans |a résidence sociale sont dénommées résidents et entrent dans le
champ d'application des articles L. 633-1 aL. 633-5 du code de la construction et de I'habitation.

L'agrément prévu al'article R. 353-156 du code de la construction et de I'habitation a été délivre par
le préfet du département de XX en date du......

Article 2
Durée de la convention
La présente convention prend effet a compter de sa signature.

Elle est conclue pour une durée de....... ans dansles limites fixées aux articles R. 353-159 et R.
353-160 du code de la construction et de I'habitation

Elle expire le 31 décembre....

A défaut de dénonciation expresse notifiée au moins six mois avant cette date, la convention est
renouvel ée par tacite reconduction par périodes triennales prenant effet a compter de sa date
d'expiration.

Aucune dénonciation décidée par le propriétaire et, sil y alieu et d'un commun accord, par le
propriétaire et le gestionnaire ne peut prendre effet avant la date d'expiration de la convention. La
résiliation doit étre notifiée au moins six mois avant cette date par acte notarié ou par acte d'huissier
de justice et notifiée au préfet ou, lorsqu'un établissement public de coopération intercommunale ou
un département a signé une convention mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2, au
président de |'établissement public de coopération intercommunale ou du conseil général.

L e remboursement, anticipé ou non, d'un des préts utilisés pour financer I'opération, d'une
subvention ou le reversement du complément d'impét en application de I'article 284 du code général
des impo6ts sont sans effet sur la durée de la convention.

Pendant la durée prévue de la convention, le préfet est tenu informé des modifications apportées ala
convention de location conclue entre le propriétaire et le gestionnaire du logement-foyer.

Ces modifications ne peuvent conduire a remettre en cause les engagements pris dans la présente
convention.

Article 3
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Obligations respectives du propriétaire et du bailleur
relatives ala maintenance et al'entretien des locaux loués

Leslocaux doivent étre maintenus en bon état de fonctionnement au moyen d'une politique de
provision pour le financement de travaux d'entretien et de grosses réparations.

Si le propriétaire et le gestionnaire sont deux organismes distincts, les obligations respectives du
propriétaire et du gestionnaire relatives ala maintenance et al'entretien des locaux sont celles
définies dans la convention de location.

Dansle casou le propriétaire est gestionnaire direct, le propriétaire est tenu, en application des
articles 606,1719,1720 et 1721 du code civil, de maintenir leslocaux en bon état d'habitation et de
faire exécuter les réparations nécessaires qui sont a sa charge.

Pour permettre le contréle de |'exécution des obligations définies ci-dessus, e propriétaire sengage
avec le gestionnaire atenir un carnet d'entretien et de grosses réparations annuel dans lequel seront
consigneés tous les renseignements sur les interventions d'entretien, de réparation ou d'amélioration

faites ou afaire par I'un ou I'autre sur I'immeuble.

Article4
Conditions d'attribution et d'occupation permanente
delarésidence sociale

Le gestionnaire sengage aréserver larésidence sociale aux personnes seules ou en ménage dans
|I'établissement suivant :

[Cocher la case prévue selon le type d'établissement retenu] :

Résidence sociale ordinaire [accueil de jeunes travailleurs ; de travailleurs migrants ; de personnes
éprouvant des difficultés sociale et économique particuliéres au sens de |'article ler delaloi n°
90-449 du 31 mai 1990 visant ala mise en ceuvre du droit au logement ainsi que les éudiants en
situation de rupture sociae et familiale qui peuvent, atitre exceptionnel, avoir acces a un nombre de
places trés minoritaires].

Pension de famille [accueil sans condition de durée de personnes dont la situation sociale et
psychologique ne permet pas leur accés a un logement ordinaire].

Résidence accueil [pension de famille pour personnes présentant un handicap psychique].

Lapart des locaux a usage privatif réservés par le préfet est fixée a.... p. 100 du total deslocaux a
usage privatif de larésidence sociale. Ce pourcentage doit tenir compte des besoins recenses par le
plan départemental d'action pour le logement des personnes défavorisées. Dans ce cadre, le préfet
propose au gestionnaire des candidats pour ces logements.

Pour répondre a ces obligations, |e gestionnaire sengage a signaler |es logements devenus vacants
aux services préfectoraux et, le cas échéant, aux délégataires des droits aréservation du préfet en
application de I'article L. 441-1 du code de la construction et de |'habitation. Dans ce cadre, le préfet
propose au gestionnaire des candidats dont les caractéristiques correspondent a celles des publics
définis dans le projet social.

Les modalités de gestion de ces réservations sont |es suivantes :

Les modalités de choix des personnes accueillies sont les suivantes :
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L e gestionnaire sengage a ce qu'au moins 75 % des ménages entrant dans les lieux disposent de
ressources annuelles n'excédant pas | es plafonds applicables pour I'attribution des logements
financés dans les conditions du |1 de I'article R. 331-1 du code de la construction et de |'habitation.

L'annexe |l précise ces engagements ainsi que |'ensemble des actions menées au bénéfice des
résidents.

Article5
Contrat d'occupation
entre le résident et le gestionnaire

L e gestionnaire sengage a proposer aux résidents dans les lieux ala date d'entrée en vigueur de la
convention ainsi qu'atout nouvel entrant dans |'établissement un contrat d'occupation cosigné par
lui et le résident, établi par écrit en application de l'article L. 633-2 du présent code et
conformément aux stipulations de la convention ouvrant droit a |'aide personnalisée au logement.
Un reglement intérieur, paraphé par ces mémes personnes, lui est annexé.

Ce contrat ne peut étre accessoire a un contrat de travail.

En cas de changement de gestionnaire, de résiliation ou de dénonciation de ladite convention, le
contrat est opposable de plein droit a tout nouveau gestionnaire.

Ce contrat est conclu pour une durée d'un mois renouvelable par tacite reconduction ala seule
volonté du résident ou, a défaut, de son représentant 1égal, pour des périodes de méme durée.

Il précise notamment, en application de I'article L. 633-2 du code de la construction et de
I'habitation :

- sadate de prise d'effet et sadurée;

- ladésignation des locaux et, le cas échéant, des meubles et des équipements a usage privatif dont
la personne logée alajouissance ainsi que les espaces collectifs mis a sa disposition ;

- le montant de la redevance et des prestations telles que définies aux articles 12 et 13 de la présente
convention, leurs modalités de calcul et de révision ;

- le cas échéant, le montant du dép6t de garantie tel que défini al'article 8 de la présente convention

- le rappel des conditions spécifiques d'admission de larésidence sociale prévues al'article 4 dela
présente convention et du projet social annexé ala présente convention ;

- les obligations prévues a l'article 1728 du code civil (Ieslocaux loués a usage privatif sont
considérés comme le domicile du résident) ;

- ses modalités et conditions de résiliation telles que définies al'article 6 de la présente convention ;
- les obligations réciproques en cas d'absence prolongeée.

Lasignature du contrat par la ou les personnes cocontractantes |ogées vaut acceptation par le
résident du reglement intérieur de |'établissement. Le reglement intérieur est annexé au contrat et
paraphé par ces mémes personnes.
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Lerésident dé§adansleslieux ou son représentant |égal dispose d'un délai d'un mois a compter de
la présentation du contrat pour |'accepter ; au terme de ce délai, les dispositions de |a présente
convention sappliquent de plein droit, sous réserve des contrats en cours et des dispositions prévues
al'article L. 353-8 du code de la construction et de I'habitation.

Au cours de chaque période mensuelle, le résident ou son représentant |égal peut mettre fin a tout
moment a son contrat sous réserve d'un préavis d'un mois donné par écrit, par dérogation al'article
R. 633-3 du code précité. Toutefois, en cas d'obtention d'un emploi, de mutation, de perte d'emploi
ou d'offre d'acces a un logement, ce délai est ramené a huit jours sous réserve de production de
justificatifs.

Article 6
Résiliation du contrat
entre le résident et le gestionnaire

Larésiliation du contrat par le gestionnaire ou le propriétaire ne peut intervenir que dans les cas
suivants :

- inexécution par le résident de |'une des obligations lui incombant au regard du contrat
d'occupation ou manquement grave ou répété au réglement intérieur. Larésiliation du contrat ne
prend effet qu'un mois aprés la date de notification par |ettre recommandée avec avis de réception.

Lorsque larésiliation est motivée par un impayé de redevance, le délai de préavis ne débute que
lorsgue trois termes mensuel s consécutifs, tel que prévu al'article R. 633-3 du code de la
construction et de I'habitation, du montant total & acquitter sont totalement impayés ou bien
lorsgu'une somme au moins égale a deux fois le montant mensuel du montant a acquitter pour le
logement et |les charges est due au gestionnaire. Les dispositions des articles 1244 et suivants du
code civil sappliquent. Les effets de la clause résolutoire sont suspendus en cas de délai accordé par
lejugejudiciare;

- le résident cesse de remplir les conditions d'admission mentionnées al'article 4. Le gestionnaire
doit alorsinformer individuellement le résident concerné par lettre recommandée avec accusé de
réception en respectant un préavis de trois mois francs ; al'issue de ce délai, le contrat est résilié de
plein droit lorsgu'une proposition de relogement correspondant aux besoins et aux possibilités du
résident lui a étéfaite; cette résiliation ne prend effet gu'un mois aprés la date de notification de la
proposition de relogement par |ettre recommandée avec avis de réception ;

- cessation totale de I'activité de |'établissement. Le gestionnaire ou, le cas échéant, le propriétaire,
propose une solution de relogement correspondant aux besoins et aux capacités des résidents qui
doivent étre prévenus par lettre recommandée avec avis de réception au moins trois mois auparavant

; les conditions d'offre de ces relogements seront déterminées en accord avec le préfet ou son
représentant.

En cas d'inoccupation temporaire de son logement du fait de son état de santé justifié par certificat
meédical, aucune résiliation pour ce motif ne peut intervenir.

Article7
Dispositions spécifiques en cas dimpayeés
pour un bénéficiaire de |'aide personnalisée au logement (APL)

En application de I'article R. 351-64 du code de la construction et de I'habitation, lorsque le
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bénéficiaire ne régle pas la part de dépense de logement restant a sa charge, son cas est soumis a
I'organisme mentionné al'article L. 351-14 du code de |a construction et de I'habitation et, le cas
échéant, ala commission spécialisée de coordination des actions de prévention des expulsions
locatives par le gestionnaire percevant I'APL pour son compte.

L e gestionnaire sengage a poursuivre par tous les moyens e recouvrement de sa créance, des lors
gu'un impayé est constitué au sens de l'article R. 351-64 cité ci-dessus, en lui notifiant, par lettre
recommandée avec accusé de réception, le montant de cette créance ainsi que les conditions de
résiliation du contrat d'occupation et le risque de suspension du versement de I'APL ; cette
suspension ne peut intervenir que sur décision de I'organisme mentionné al'article L. 351-14 du
code de la construction et de I'habitation et apres avis de la commission spécialisée de coordination
précitée.

Article 8
Dépdt de garantie

Le gestionnaire peut demander au résident un dépdt de garantie qui ne peut étre supérieur a un mois
de laredevance. Au départ du résident, il est restitué dans un délai maximum de quinze jours a
compter de laremise des clefs, déduction faite, le cas échéant, des sommes dues au gestionnaire
sous réserve qu'elles soient diment justifiées. Le montant du dép6t de garantie ne porte pas intérét
au bénéfice du résident. Il ne doit faire I'objet d'aucune révision.A défaut de restitution dans le délai
prévu, le solde du dépbt de garantie restant d0 au résident, aprés arrété des comptes, produit intérét
au taux |égal au profit du résident.

En aucun cas, il ne peut étre demandé une avance sur le paiement des redevances ou des prestations.
Article9
Information des résidents

Le gestionnaire doit tenir a disposition des résidents toute information sur les prestations de
logement ou annexes au logement, ou sur les conditions financiéres de leur accueil dansle
logement-foyer.

La présente convention est tenue ala disposition permanente des résidents du logement-foyer et
accessible atout moment. Cette information est affichée de facon trés apparente, dans les parties
communes du logement-foyer des la signature de la convention.

Le gestionnaire sengage atenir ala disposition des résidents ou des entrants les notices
d'information relatives al'APL.

Article 10
Maxima applicables ala part de laredevance
assimilable au loyer et aux charges locatives récupérables

Lapart de laredevance mensuelle prise en compte pour le calcul de I'aide personnalisée au
logement, assimilable au loyer et aux charges locatives récupérables, acquittée par le résident, hors
dépenses liées aux prestations définies al'article 12 ne doit pas excéder un maximum qui est fixé en
euros par type de logement et dont le montant est inscrit dans le tableau du |11 de I'annexe ala
présente convention.

Ce maximum applicable ala part de la redevance assimilable au loyer et aux charges locatives
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récupérables est révisé, en application de l'article L. 353-9-2 du code de la construction et de
I'habitation, au ler janvier de chaque année en fonction de I'indice de référence des loyers (IRL)
prévu au d de l'article 17 de laloi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée. Ladate de I'lRL prise en
compte pour cette révision est celle du deuxiéme trimestre de I'année précédente.

Laredevance pratiquée peut, dans la limite de la redevance maximum et de I'l|RL, étre réactualisée
au ler janvier de chague année, dans les conditions prévues al'article L. 353-9-3 du code de la
construction et de |'habitation.

Cette redevance peut, en outre, dans la limite de la redevance maximum précitée, apres que le
gestionnaire aurarecueilli I'avis du préfet, étre régjustée chaque année le ler janvier en cas
d'amélioration notable du service rendu.

Article 11

Composition de la part de redevance assimilable au loyer et aux charges locatives et seule prise en
compte pour le calcul de I'aide personnalisée au logement

La part de redevance assimilable au loyer et aux charges locatives et seule prise en compte pour le
calcul de I'aide personnalisée au logement est calculée sur la base de deux éléments, dont |'un est
équivalent au loyer, et ['autre égquivalent aux charges locatives récupérables.

I. - En ce qui concerne |'équivalence du loyer, la participation du résident aux charges financieres
annuelles afférentes al'immeubl e recouvre :

a) Le remboursement :

- des charges afférentes al'ensembl e des dépenses effectuées pour la construction, I'amélioration ou
I'acquisition-amélioration du logement-foyer ;

- des frais généraux du propriétaire ;

- des charges de renouvellement des composants immobilisés ;

- du montant de la prime d'assurance de I'immeuble ;

- de lataxe fonciere sur les propriétés baties.

b) Lesfrais de fonctionnement relatifs au foyer, a savoir :

- lesfrais de siége du gestionnaire ;

- lesfrais fixes de personnel administratif ;

- toutes dépenses de menu entretien au sens des articles 1754 et 1755 du code civil ;

- les charges de gros entretien et frais de personnel et fournitures afférents a ces travaux.

[1. - L'élément équivalent aux charges locatives récupérables, sommes accessoires au loyer
principal, et pris en compte forfaitairement, est exigible en contrepartie des charges dont la liste est
énumeérée par le décret n° 87-713 du 26 aolt 1987 pris en application de |'article 18 delaloi n°
86-1290 du 23 décembre 1986 tendant a favoriser |'investissement locatif, I'accession ala propriété
de logements sociaux et le dével oppement de I'offre fonciére et fixant laliste des charges
récupérables modifié.

Lorsque les logements sont équipés de compteur individuel, eau chaude et eau froide, dont les
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consommations sont relevables de I'extérieur, les consommations d'eau peuvent n'étre prises en
charge forfaitairement au titre de I'é ément équivalent aux charges locatives récupérables qu'a
hauteur de 165 litres par jour et par personne. Au-dela de ce maximum, les consommations réelles
supplémentaires sont facturées au résident au titre des prestations par facturation séparée, au prix
pratiqué par le fournisseur.

Ces modalités de facturation d'eau, pour étre applicables, font I'objet d'une inscription au reglement
intérieur de I'établissement et dans le contrat d'occupation.

L orsque ces modalités de facturation des consommations d'eau sont mises en application, la
participation aux charges supplémentaires mentionnée al'article R. 633-9 ne peut étre demandée au
résident au titre de cette consommation.

Article 12
Prestations

En application des dispositions de |'article L. 113-3 du code de la consommation, les prix des
différentes prestations offertes aux résidents doivent étre affichés dans |'établissement.

L es prestations obligatoirement intégrées dans la redevance et non prises en compte pour le calcul
del'APL, et de ce fait non prises en compte au titre des charges récupérabl es, sont les suivantes :

L es prestations facultatives a la demande du résident facturées séparément sont les suivantes :

Article 13
Modalités de paiement de la redevance
et des prestations

Laredevance est payée mensuellement aterme échu. Le gestionnaire remet au résident un avis
d'échéance faisant clairement apparaitre le montant de la redevance, le montant de |'équivalence de
loyer et de charges locatives récupérables pris en compte pour le calcul de I'APL ainsi quele
montant de cette aide.

Article 14
Conditions d'exécution des travaux
et relogement

En cas de réhabilitation ou d'amélioration, les travaux concernant la résidence sociale sont inscrits
au programme dans I'annexe | ala présente convention. Ils font I'objet d'un programme de
réalisation qui se poursuit par......... tranches annuelles pendant........ Mois ou années dont
I'échéancier est joint ala présente convention.
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Ces travaux doivent conduire a mettre la résidence sociae en conformité totale avec les normes
minimales d'habitabilité et |es caractéristiques techniques définies par I'arrété interministériel du 10
juin 1996, sous réserve des impératifs techniques tenant a la structure de I'immeubl e et respecter les
dispositionsdes articlesR. 111-18-8, R. 111-18-9 et R. 111-19-8 du code de la construction et de
I'habitation.

Le gestionnaire doit informer chaque occupant concerné par tout moyen d'information approprié, un
mois au moins avant le début des travaux, de la nature du projet, de la nécessité éventuelle de
relogements provisoires ou définitifs et des augmentations prévisionnelles de redevance €, e cas
échéant, du montant des prestations.

Lorsque ces travaux nécessitent |'évacuation temporaire ou définitive des résidents, le gestionnaire
doit trouver des solutions de relogement. Les modalités de ces relogements seront déterminées en
accord avec le préfet ou son représentant. Elles devront, en tout état de cause, étre équivalentes a
leurs conditions de logement avant travaux.A |'achévement des travaux, le résident peut demander a
réintégrer préférentiellement I'établissement amélioré.

Un mois avant |a date d'achevement des travaux, le gestionnaire notifie, par lettre recommandée
avec accuse de réception aux résidents dans les lieux ou ayant fait I'objet d'un relogement, le
montant de la nouvelle redevance applicable de plein droit des I'achévement des travaux.

Tout programme de travaux de réhabilitation, d'aménagement ou de démolition doit étre présenté
pour avis au conseil de concertation. Les membres du conseil de concertation sont consultés pour
avis préalablement alaréalisation des travaux.

Article 15
Suivi de I'exécution de la convention

Chaqgue année, au 15 novembre, le gestionnaire adresse au préfet ou, lorsqu'un établissement public
de coopération intercommunale ou un département a signé la convention mentionnée aux articles L.
301-5-1 et L. 301-5-2 du code de la construction et de I'habitation, au président de |'établissement
public de coopération intercommunale ou au conseil général, un bilan d'occupation et d'action
sociales, le tableau des redevances pratiquées mentionné al'article 11 ainsi que laliste et e prix des
prestations prévues al'article 12 de la présente convention, la comptabilité relative alarésidence
sociale pour I'année précédente, un budget prévisionnel de fonctionnement pour I'année en cours et
les éventuel s avenants a la convention de location signée entre le propriétaire et le gestionnaire. Le
gestionnaire doit étre en mesure de justifier au préfet |le montant de la redevance et des prestations
au vu de ces documents. || en adresse copie au propriétaire.

Au vu de ces pieces et au regard des engagements pris dans la présente convention, le préfet peut
faire des observations a |'adresse du gestionnaire avec copie au propriétaire. Les membres du
conseil de concertation sont consultés pour avis préalablement alaréalisation des travaux.

En cas de non-respect de ces engagements, les sanctions prévues al'article 18 sont mises en oauvre.
Article 16

Obligations al'égard des organismes

delaliquidation et du paiement de I'APL

Dés I'entrée en vigueur de la présente convention ou, au plustard, al'appui des premiéres demandes
d'APL, le gestionnaire sengage a adresser aux organismes payeurs de I'APL une photocopie de la
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convention, des documents qui y sont visés et de ses annexes ainsi qu'un tableau faisant apparaitre
la description des parties privatives par typologie des logements. Toutes les modifications
ultérieures apportées ou a apporter a ces documents devront également étre transmises al'organisme

payeur.

Avant le 15 novembre de chaque année, |e gestionnaire sengage a adresser aux organismes
liquidateurs de I'APL un tableau mentionnant, pour I'année en cours, |es redevances pratiquées au
ler juillet, les redevances prévisionnelles totales, |le montant de I'équivalence de loyer et de charges
par logement correspondant alaliste des locaux d'habitation établie al'annexe |. Ce tableau est
valable pour I'année civile suivante.

Il Sengage a prendre toutes | es dispositions nécessaires pour assurer la liaison avec les organismes
payeurs afin de faciliter I'établissement et |e dépbt des dossiers de demande dAPL. || Sengage a
signaler immédiatement tout départ du résident bénéficiant de I'APL al'organisme payeur concerné.

Le gestionnaire sengage afournir al'organisme payeur concerné toutes justifications concernant le
paiement de laredevance. En cas dimpayé constitué au sens de l'article 7, il en avise
immédiatement I'organisme payeur, |'organisme mentionné al'article L. 351-14 du code de la
construction et de I'habitation et, |e cas échéant, |a commission spécialisée de coordination des
actions de prévention des expulsions locatives en indiquant les démarches entreprises aupres du
résident défaillant.

Avant le 15 novembre de chaque année, |e gestionnaire sengage a fournir aux organismes
liquidateurs la liste des bénéficiaires non a jour de leurs obligations, en indiquant la date alaguelle
I'organisme mentionné al'article L. 351-14 du code de la construction et de I'habitation et la
commission spécialisée de coordination des actions de prévention des expulsions locatives ont été
saisis et en certifiant que laliste fournie est exhaustive ou que, le cas échéant, tous les bénéficiaires
sont ajour.

Article 17
Résiliation de la convention

En cas d'inexécution par e gestionnaire de ses engagements contractuels, I'administration, aprés
mise en demeure par |ettre recommandée avec avis de réception demeurée sans effet aprés un délai
de deux mois, peut procéder unilatéralement alarésiliation de la présente convention.

Il serafait application des dispositions prévues al'article R. 353-174 du code de la construction et
de I'habitation. Pour les occupants dans les lieux aladate alaquelle larésiliation est devenue
définitive, laredevance est celle fixée par la convention, diminuée de I'APL, prise en charge
désormais par le gestionnaire.

Larésiliation par I'Etat, dans les conditions prévues al'article L. 353-6, de la convention ouvrant le
droit al'aide personnalisée au logement est, sous réserve du respect par I'occupant des obligations
prévues par le contrat de location, sans incidence sur les stipulations de ce contrat. Toutefois, a
compter de ladate alaquelle larésiliation est devenue définitive, I'aide personnalisée au logement
n'est plus versée et la redevance exigible déterminée dans les conditions fixées par la convention est
diminuée du montant de |'aide qui aurait été due au contrat des logements, prise en charge par le
bailleur.

Cette disposition ne fait pas obstacle a la signature d'une nouvelle convention ouvrant droit al'aide
personnalisée au logement.

Article 18
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Sanctions

Des sanctions administratives peuvent étre mises en cauvre en application de l'article L. 353-2 du
code de la construction et de I'habitation.

En cas de non-respect par le gestionnaire des engagements prévus au titre de la présente convention
et aprés que l'intéresse aura été mis en demeure par |lettre recommandée avec avis de réception de
présenter dans un délai de deux mois ses observations sur les griefs retenus a son encontre, le préfet
peut retirer ['agrément relatif al'intermédiation et ala gestion locative sociale prévu al'article L.
365-4 du code de la construction et de I'habitation qui lui a été accordé pour gérer larésidence.

Entre la notification de la décision de retrait d'agrément et |a date d'effet de cette décision, un
avenant ala présente convention est signé avec un nouveau gestionnaire bénéficiant d'un agrément.

En outre, en cas d'inexécution par le gestionnaire ou |e propriétaire des engagements prévus par la
convention, et aprés mise en demeure du gestionnaire ou du propriétaire restée sans effet apres un
délai de deux mois, |'autorité administrative prononce une pénalité pour chaque logement pour
lequel ces engagements contractuels n'ont pas été respectés.

Le montant de cette pénalité est égal au maximum a neuf mois de redevance maximum prévue par
la convention pour le logement considéré lorsgue le gestionnaire ne respecte pas |'une de ses
obligations contractuelles. Cette somme peut étre doublée dans le cas ou plusieurs obligations
contractuelles n'ont pas été respectées pour un méme logement.

Article 19
Controle

Afin de permettre al'Etat d'assurer le contréle de |'application de la présente convention, le
gestionnaire et |e propriétaire fournissent ala demande du représentant de I'Etat dans le département
toutes les informations et tous |es documents nécessaires au plein exercice de ce controle.

Article 20
Publication

Lapublication de la convention, de sarésiliation et de ses éventuels avenants au fichier immobilier
ou de leur inscription au livre foncier incombe au préfet, ou, lorsgu'un établissement public de
coopération intercommunale ou un département a signé une convention mentionnée aux articles L.
301-5-1 et L. 301-5-2 du code de la construction et de I'habitation, au président de |'établissement
public de coopération intercommunale ou du conseil général. Les frais de publication sont ala
charge de l'organisme.

Le préfet, ou, lorsqu'un établissement public de coopération intercommunale ou un département a
signé une convention mentionnée aux articles L. 301-5-1 et L. 301-5-2 du code de la construction et
de I'habitation, le président de |'établissement public de coopération intercommunale ou du conselil
général transmet aux organismes chargés de la liquidation et du paiement de |'aide personnalisée au
logement une photocopie de la présente convention, de ses avenants éventuels ainsi que I'état
prouvant qu'elle (ou ils) a (ont) bien fait I'objet d'une publication au fichier immobilier (ou d'une
inscription au livre foncier).

Fait & le

Annexe | alaconvention n® 2 annexée au lll de l'article R. 353-159 du code de la construction et de
|'habitation ouvrant droit al'APL
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Descriptif du programme

|. - Nom et adresse de larésidence sociale:

[1. - Nature du programme conventionné :

[Rayer lamention inutil €]

Variante 1 : programme existant dont la construction a été financée dans les conditions du 1° de
I'article R. 351-56 du code de la construction et de I'habitation.

Variante 2 : programme existant dont I'amélioration ou |'acquisition suivie d'une amélioration est
financée dans les conditions prévues au 2° de l'article R. 351-56 du code de la construction et de

|'habitation.

Description du programme des travaux :

Variante 3 : programme neuf dont la construction est financée dans les conditions visées au 3° de
I'article R. 351-56 du code de la construction et de I'habitation.

[11. - Composition du programme :

A. - Surface habitable totale :

B. - Locaux auxquels sapplique la présente convention :

1. Surface habitable totale : métres carrés, dont :

2. Surface habitable totale des parties privatives :

2. métres carrés,

Se décomposant comme suit :

Nombre total de logements:

TYPES DE LOGEMENT (*) (une ligne par
logement)

SURFACE HABITABLE par local

NUMERO du logement

REDEVANCE MAXIMALE par logement
prise en compte pour le calcul de 'APL

Logement T 1

Logement T 1'

Logement T 1 bis

Logement T 2

Logement T 3

Logement T 4

Logement T 5

Logement T 6

(*) Normes des typologies définies par I'arrété du 10 juin 1996.

3. Surface totale des locaux a usage collectif : métres carrés de surface habitable ;
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Se décomposant comme suit :

TYPE DE LOCAL SURFACE HABITABLE NOMBRE

4. Dépendances (nombre et surface) :
5. Garages et/ ou parking (nombre) :

C. - Locaux auxquels ne sapplique pas la convention [exemple : logement de fonction, logement
d'accueil temporaire...] :

V. - Renseignements administratifs :

A. - Origine de propriété [établie conformément al'article 3 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955
modifié précité] :

B. - Permis de construire ou déclaration préalable de construction [selon la nature des travaux] :

C. - Modalités de financement de |'opération [renseignements a compl éter dés que les décisions de
financements sont intervenues) :

Financement principal :

Date d'octroi du prét :

Numéro du prét :

Durée:

Financement complémentaire :

Date d'achévement de la construction ou certificat de conformité :

D.-Historigue des financements publics dont |e programme a bénéficié depuis sa construction :
Fait  le

Annexell alaconvention n° 2 annexée au |1l del'article R. 353-159 du code de |a construction et
de I'habitation ouvrant droit al'APL

Projet social

Préciser, parmi les personnes ayant des difficultés particuliéres d'acces au logement au sens de
I'article 1er delaloi n° 90-449 du 31 mai 1990, les personnes ou familles qui seront accueillies dans
larésidence sociale objet de la présente convention ainsi que les situations particulieres auxquelles
larésidence a vocation arépondre :

Préciser si des actions spécifiques sont prévues pour le relogement et |'accompagnement social,
notamment si la résidence sociale a pour vocation d'accueillir les populations prioritaires au sens de
I'article 4 delaloi du 31 mai 1990 :
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Conditions spécifiques d'accuell [Sil y alieu] :

Conditions d'admission dans la résidence sociae:

Durée maximale de I'accueil et conditions de son renouvellement :

Modalités d'attribution [organisme ou instance désignataire, type de public, conditions d'acces) :
Actions a caractere socia :

Action spécifique pour I'insertion par le logement :

Projet de relogement [Sil y alieu] :
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Codedela construction et del'habitation

Annexes

Convention conclue en application desarticlesL. 351-2 (3°) et R.
353-167 du code de la construction et de|'habitation entrel'Etat et les
personnes physiques bénéficiairesd'un prét aidé par I'Etat pour la
construction, I'acquisition et I'amélior ation des logements en accession
alapropriétéet mentionnéesal'article R. 331-41 (3°).

Article Annexel al'article R353-166

Le préfet de ... agissant au nom de I'Etat et ... (personne physique identifiée conformément aux
dispositions de |'article 5 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié portant réforme de la
publicité fonciéere) dénommé ci-apres le bailleur sont convenus de ce qui suit :

Article ler.
Objet de la convention.

La présente convention a pour objet de fixer les droits et obligations des parties prévues par les
articlesL. 353-1 a L. 353-12 du code de la construction et de I'habitation pour e logement financé a
I'aide d'un prét al'accession ala propriété et situé a....

La description du logement figure dans le document joint a la présente convention.
Article 2.

Durée de la convention.

La présente convention est conclue pour une durée de neuf ans. Toutefois, elle est prorogée du délai
nécessaire pour atteindre le 30 juin, suivant sa date d'expiration.

Elle expirele 30 juin.

Article 3.
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Loyer.

Leloyer pratiqué par le bailleur, dont lavaleur est fixée par métre carré de surface habitable, ne doit
pas excéder le loyer maximum qui est fixéa... F annuels le métre carré.

Cette surface est calculée conformément aux dispositions de I'article R. 111-2 du code de la
construction et de |'habitation.

Ce loyer maximum est révisable chague année, le ler juillet, en fonction des variations de la
moyenne sur quatre trimestres de I'indice du co(t de la construction publié par I'Institut national de
la statistique et des études économiques. Cette moyenne est celle de I'indice du codt de la
construction ala date de référence et des indices des trois trimestres qui la précédent. La date de
référence de l'indice est celle du quatriéme trimestre de I'année précédente.

Danslalimite du loyer maximum tel que défini ci-dessus et des dispositions prises en application
delaloi n° 89-462 du 6 juillet 1989, le loyer pratiqué :

1° Peut étre révisé chague année le ler juillet au cours de la période triennale en fonction des
variations de la moyenne sur quatre trimestres de I'indice du co(t de la construction. Cette moyenne
est celle de I'indice du codt de la construction a la date de référence et desindices destrois
trimestres qui la précedent. La date de référence de I'indice est celle du quatrieme trimestre de
I'année précédente ;

2° Peut étre régjusté al'expiration de chague contrat de location ; ce réajustement est applicable le
ler juillet suivant la date d'expiration du contrat de location. Le bailleur doit informer |le locataire de
tout régjustement du loyer pratiqué au moins un mois avant la date d'échéance.

Article 4.

Obligations des parties.

L es parties sengagent a respecter les obligations de portée général e reproduites en annexe ala
présente convention.

Le bailleur reconnait avoir pris connaissance de cette annexe et reconnait qu'une copie lui a été
remise.
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Annexes

Convention conclue en application desarticlesL. 351-2 (3°) et R.
353-167 du code de la construction et de|'habitation entrel'Etat et les
personnes physiques bénéficiairesd'un prét aidé par I'Etat pour la
construction, I'acquisition et I'amélior ation des logements en accession
alapropriété et mentionnéesal'article R. 331-41 (3°).

Document prévu al'article ler del'annexeal'article R. 353-166 du
code dela construction et del"habitation.

Article Annexell al'article R353-166, art. 1

I. - Description du logement :

1° surface habitable ;

2° dépendances;;

3° garage ou parking affecté au logement.

[1. - Origine de propriété (établie conformément al'article 3 du décret modifié n° 55-22 du 4 janvier
1955).

[11. - Renseignements administratifs :
1° permis de construire ou déclaration de construction.

2° modalités de financement (Renseignements a compléter dés que les décisions définitives de
financement sont intervenues).

- financement principal :
- date d'octroi du prét :

-n° du prét :
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- durée:

- financement complémentaire :

Fata...,le...
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Annexes

Convention conclue en application desarticlesL. 351-2 (3°) et R.
353-167 du code de la construction et de|'habitation entrel'Etat et les
personnes physiques bénéficiairesd'un prét aidé par I'Etat pour la
construction, I'acquisition et I'amélior ation des logements en accession
alapropriété et mentionnéesal'article R. 331-41 (3°).

Article Annexelll al'article R353-166

Article ler.
Engagements de portée générale applicable au logement.

L e logement conventionné est soumis aux dispositions de laloi n° 82-526 du 22 juin 1982 relative
aux droits et obligations des locataires et des bailleurs, sous réserve des dispositions de |'article 75
(3°) deladiteloi.

Article 2.

Le logement doit étre loué nu a des personnes physiques a titre de résidence principale et occupé au
moins huit mois par an. Il ne peut faire I'objet de sous-location sauf au profit de personnes ayant
passé avec le locataire un contrat conforme al'article 6 de laloi n° 89-475 du 10 juillet 1989
relative al'accueil par des particuliers aleur domicile, atitre onéreux, de personnes agées ou

handi capées adultes.

Le logement est loué a des personnes dont |es ressources annuelles n'excédent pas le plafond
déterminé dans les conditions prévues par I'article R. 331-42 du code de la construction et de
I'habitation.

Article 3.

La convention se renouvelle pour des périodes triennales, sous réserve de dénonciation par I'une ou
I'autre des parties.

Si ladénonciation émane du bailleur, elle fait I'objet d'un acte authentique (acte notarié ou par
ministére d'huissier de justice) notifié six mois avant |'expiration de la convention ; si elle émane de
I'Etat, ellefait I'objet d'un acte administratif notifié dansle méme délai.
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Article 4.

Le bailleur qui désire exercer son droit de reprise du logement ala date d'expiration de la
convention, doit, six mois avant cette date, notifier son intention au locataire par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

Articleb.

La présente convention peut étre révisée ala demande de I'une ou l'autre des parties. Lesfrais de
publication sont pris en charge par la partie qui sollicite larévision.

Article 6.

Lorsgue le locataire en fait la demande, le bailleur est tenu de lui remettre une copie de la
convention.

Article 7.

En cas d'inexécution par le bailleur de ses engagements contractuel s tels que non-respect du loyer
maximum ou faute grave al'égard des organismes chargés du paiement de |'aide personnalisée au
logement, |'administration, apres mise en demeure par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception demeurée sans effet pendant un délai de deux mois, peut procéder unilatéralement ala
résiliation de la présente convention.

Il serafait application des dispositions prévues al'article L. 353-6 relatives au maintien des
locataires dans les lieux, le loyer étant celui fixé par la convention diminué de I'aide personnalisée
au logement désormais prise en charge par le bailleur.

Le bailleur sengage dans un délai de quinze jours a compter de ladate alaquelle larésiliation est
devenue définitive alanotifier aux locataires et aux organismes payeurs concernes.

Article 8.

En cas de dissimulation ou fraude pour imposer ou tenter d'imposer au locataire un loyer dépassant
le prix fixé par la convention, le bailleur sera passible des sanctions pénales prévues al'article L.
353-10 du code précité, sans préjudice de |'application de l'article 70 de laloi n° 82-526 du 22 juin
1982.

Article 9.
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Afin de permettre al'Etat d'assurer le contréle de |'application de la présente convention, le bailleur
est tenu de fournir au préfet lesinformations et |es documents nécessaires au plein exercice de ce
controle.

Article 10.

Le préfet sassure de la publication de la convention au fichier immobilier ou de son inscription au
livre foncier.

Article 11.

La convention sapplique de plein droit atout nouveau propriétaire en cas de mutation atitre gratuit
ou onéreux des logements conventionnés.

Article 12.

L e logement conventionné doit étre maintenu a usage locatif pendant la durée de la convention.

Toutefois, en cas de vacance du logement, le bailleur peut occuper le logement ou le faire occuper
par son conjoint, ses ascendants, ses descendants ou ceux de son conjoint.

L 'occupation doit étre exclusivement atitre de résidence principale.

Si le logement devient a nouveau vacant avant la date d'expiration de la convention, le bailleur, qui
aexercé son droit de reprise, doit le relouer dans les conditions définies par la convention.

Article 13.

Le bailleur sengage a proposer atout candidat locataire un contrat de location conforme ala
convention, auquel est jointe une notice d'information relative al'aide personnalisée au logement.

Article 14.

Le contrat de location est conclu pour une durée de trois ans. Toutefois, Sil est conclu avant le 30
juin suivant le troisiéme anniversaire de la prise d'effet de la convention, sadurée est égaleala
période restant a courir jusgu'a la date du 30 juin mentionnée ci-dessus.

Pendant la durée de la convention, sous réserve du respect des obligations définies par |'article 18 de
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laloi n° 82-526 du 22 juin 1982, |e contrat de location se renouvelle pour des périodes triennal es,
sauf refus du locataire notifié selon la procédure définies par I'article 15 ci-dessous.

En cas de vacance intervenant au cours du contrat de location, |e nouveau locataire est substitué de
plein droit al'ancien locataire.

Article 15.

Le locataire peut donner congé a tout moment sous réserve d'un délai de préavis de trois mois,
ramené a un mois en cas de changement de résidence pour des raisons familiales graves ou des
raisons professionnelles.

Tout congé est donné par |ettre recommandée avec demande d'avis de réception, e préavis partant
deladate d'envoi et le cachet de la poste faisant foi. Lorsque le délai de préavis vient a expiration
dans le courant d'un mois, le contrat de location produit effet jusqu'au dernier jour du mois.

Lelocataire est redevable du loyer et des charges pendant le délai de préavis, sauf si le logement est
occupé avant lafin du préavis par un autre locataire en accord avec le bailleur.

Article 16.

Leloyer est payé par fraction mensuelle a terme échu.

Article 17.

Le bailleur peut demander au locataire, lors de la signature du contrat de location, le versement d'un
dépdt de garantie qui ne peut étre supérieur a deux mois de loyer en principal.

Article 18.
Le bailleur est tenu al'égard des organismes payeurs de I'aide personnalisée au logement (A.P.L.) :

De fournir les renseignements prévus par I'imprimé de demande d'A.P.L. pour le locataire
demandeur de l'aide;;

De signaler immédiatement le départ du locataire bénéficiaire deI'A.P.L..
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Annexes

Convention conclue en application del'article L. 351-2 (3°) entre
I'Etat et les sociétés d'économie mixte ayant pour objet statutairela
rénovation urbaine et la restauration immobiliere dans le cadre des
opérations qui leur sont confiées par les collectivités physiques et
relatives aux logements constr uits ou acquis et aménages au moyen
d'aides specifiques del'Etat.

Article Annexel al'article R353-190

Article ler.

Le ministre de I'environnement et du cadre de vie, agissant au nom del'Etat en tant que ministre
chargé de la construction et de I'habitation représenté par |e représentant de I'Etat dans le
département d'une part, et |a société anonyme d'économie mixte de ... dénommeée ci-aprésle
bailleur, d'autre part représentée par ... agissant en vertu d'une délibération du conseil
d'administration en date du ... sont convenus de ce qui suit :

. - Description du programme conventionné.
Article 2.
Durée de la convention.

La présente convention prend effet ala date de sa publication au fichier immobilier (ou de son
inscription au livre foncier).

Elle expirele 30 juin.

Elle est renouvel ée par tacite reconduction pour des périodes triennales, sous réserve de
dénonciation expresse par I'une ou |'autre des parties.

Si ladénonciation émane du bailleur, elle fait I'objet d'un acte authentique (acte notarié ou par
ministére d'huissier de justice) notifié six mois avant |'expiration de la période ; si elle émane de
I'Etat, elle fait I'objet d'un acte administratif, notifié dans le méme délai.

Article 3.
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Gestion du programme.

L a soci été d'économie mixte mentionnée au préambul e de la présente convention sengage a ne pas
assurer lagestion du programme conventionné au-dela d'un délai de cing ans a compter de la
premiere mise en service ou de la date d'achévement des travaux.

Article 4.
Transfert du patrimoine.

Six mois au moins avant I'expiration du délai mentionné 3, I'article 3 ci-dessus, les parties
signataires de la présente convention sengagent a se réunir pour fixer en commun les modalités du
transfert prévu par la convention conclue avec la collectivité locale mentionnée al'article ler de
I'annexe al'article R. 353-190.

[1. - Engagements particuliers applicables du présent programme conventionné.
Article 5.

Réservation a des familles ou a des occupants sortant d'habitat insalubre.

Le bailleur sengage aréserver :

- lorsde lamise en location, ... p. 100 des logements;;

- chaque année, ... p. 100 des logements devenus vacants, aux personnes et aux familles prioritaires
désignées par le préfet.

Pour répondre a cette obligation, |e bailleur Sengage a signaler aux services préfectoraux les
logements devenus vacants.

Le programme Vvisé par la présente convention ayant pour objet principal |e relogement de familles
ou de personnes rendu nécessaire par laréalisation de |'opération d'aménagement urbain qui a été
confiée par ailleurs au bailleur par lacommune de ... les pourcentages mentionnés al'alinéa 1
ci-dessus ne sappliqueront pas aux familles ainsi relogées pendant toute la durée de leur
occupation.

Dans ce cas et par dérogation al'article 2 de I'annexe a la présente convention, ces personnes ne
sont pas soumises au plafond de ressources prévu par I'article R. 331-20.
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Article 6.
Montant maximum du loyer et modalités de révision.

Le prix mensuel du loyer maximum visé al'article R. 353-72 est fixéa... Flemetrecarréeta... F
le métre carré pour les logements sur lesquels la convention prévoit de faire porter I'impact du
financement tres social.

Ce loyer maximum est révisable chague année, le ler juillet, en fonction des variations de la
moyenne sur quatre trimestres de I'indice du co(t de la construction publié par I'Institut national de
la statistique et des études économiques. Cette moyenne est celle de I'indice du codt de la
construction ala date de référence et des indices des trois trimestres qui la précédent. La date de
référence de l'indice est celle du quatriéme trimestre de I'année précédente.

Danslalimite du loyer maximum tel que défini ci-dessus, le loyer pratiqué dont la valeur est fixée
au métre carré de surface corrigée ou de surface utile :

1° Peut étre révisé chague année le ler juillet au cours de la période triennale en fonction des
variations de la moyenne sur quatre trimestres de I'indice du co(t de la construction. Cette moyenne
est celle de I'indice du colt de la construction a la date de référence et desindices destrois
trimestres qui la précedent. La date de référence de I'indice est celle du quatrieme trimestre de
I'année précédente.

Au cours de la premiére période triennale, le montant du loyer applicable chaque 1er juillet peut
étre fixé dans le contrat de location ; il peut étre révisé en fonction des variations de la moyenne sur
guatre trimestres de |'indice du colt de la construction dans les mémes conditions que celles de
I'alinéa précédent ;

2° Peut étre régjusté al'expiration de chague période triennale le 1er juillet suivant la date
d'expiration du contrat de location.

Une information sur le loyer maximum et le loyer pratiqué par type de logement peut étre
demandée par |e locataire ala signature du contrat de location et al'expiration de chaque période
triennale en cas de régjustement du loyer pratiqué dans lalimite du loyer maximum.

Article 7.
Occupation sociale.

Aumoins... p. 100 des logements faisant I'objet de |a présente convention sont occupés par des
familles dont les ressources annuelles sont inférieures a ... fois le salaire minimum
interprofessionnel de croissance horaire.
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Option:

Le programme visé par la présente convention ayant pour but principal |e relogement des personnes
dont le logement est compris dans |'opération de ... mentionnée a l'article ler ci-dessus, lamise en
oeuvre de ce pourcentage ne simposera pas au bailleur sur les logements attribués audites
personnes, pendant toute la durée de leur occupation.

Article 8.

Le bailleur sengage a respecter les dispositions de portée générale reproduites en annexe ala
convention type annexée al'article R. 353-190.
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Annexes

Convention conclue en application del'article L. 351-2 (3°) entre
I'Etat et les sociétés d'économie mixte ayant pour objet statutairela
rénovation urbaine et la restauration immobiliere dans le cadre des
opérations qui leur sont confiées par les collectivités physiques et
relatives aux logements constr uits ou acquis et aménages au moyen
d'aides specifiques del'Etat.

Document prévu par I'article 1er del'annexe al'article R. 353-190.

Article Annexell al'article R353-190, art. 1

Description du progranme de ...

1. Désignation du ou desimmeubles (1).

2. Composition du programme :

2.1. Locaux auxquels sapplique la présente convention :

2.1.1. Nombre de logements locatifs par type de logements avec numéro des logements.
2.1.2. Surface habitable (aprés travaux dans le cas de lavariante).

2.1.3. Surface corrigée des logements (information a compléter au plus tard lors de lamise en
service).

2.1.4. Dépendances (nombre, surface).
2.1.5. Locaux collectifs résidentiels (nombre, surface).
2.1.6. Garage et parking affectés a ces logements (nombre et différenciation par type).

2.2. Locaux auxguels ne sapplique pas la convention :
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2.2.1. Locaux commerciaux (nombre).

2.2.2. Bureaux (nombre).

2.2.3. Autres.

3. Origine de propriété (1).

4. Renseignements administratifs :

Nota - Dans le cas de lavariante 2 indiquer |a surface corrigée des logements apres travaux.

Varianten® 1.

1. Permis de construire ou déclaration de construction.

2. Date prévisible d'achévement des travaux de construction.

3. Modalités de financement (renseignements a compléter des que les décisions définitives de
financement sont intervenues) :

3.1. Financement principal ;

Date d'octroi du prét ;

Numéro du prét ;

Durée.

3.2. Financements complémentaires.

Variante n® 2.

Lestravaux d'amélioration doivent conduire a mettre les logements en conformité avec les normes
minimales d'habitabilité en application de I'article R. 331-15.

1. Date d'achévement de la construction ou certificat de conformité.

2. Date alaquelle le bailleur Sengage aréaliser les travaux définis ci-dessus ou (et) dansle casd'un
programme de travaux prévoyant plusieurs tranches, mention des différentes tranches de travaux et
délai prévisible de réalisation.
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3. Modalités de financement :

3.1. Rappel du financement de la construction.

3.2. Financement principal ;

Date d'octroi du prét ;

Durée.

3.3. Financements complémentaires.

(1) Etablie conformément al'article 3 ou 7 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié).
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Annexes

Convention conclue en application del'article L. 351-2 (3°) entre
I'Etat et les sociétés d'économie mixte ayant pour objet statutairela
rénovation urbaine et la restauration immobiliere dans le cadre des
opérations qui leur sont confiées par les collectivités physiques et
relatives aux logements constr uits ou acquis et aménages au moyen
d'aides specifiques del'Etat.

Article Annexelll al'article R353-190

Engagements de portée général e applicables a tout programme conventionné.

|. - Engagements al'égard de |'Etat.

Article ler.

Obligations du bailleur relatives ala maintenance, I'entretien et la qualité des locaux loués.

Le bailleur est tenu, en application des articles 606, 1719, 1720 et 1721 du code civil, de maintenir
les locaux en bon état d'habitabilité et de faire exécuter toutes les réparations nécessaires qui sont a
sacharge.

Il sengage au plus tard dés la mise en service des logements ou dés la date d'achévement des
travaux atenir un carnet d'entretien dans lequel seront consignés tous les renseignements sur les
interventions d'entretien, de réparation ou d'amélioration faites ou afaire sur I'immeuble.

Article 2.

Conditions d'occupation et de peuplement des logements sous réserve de I'option mentionnée a
I'article 5 de I'annexe al'article R. 353-190.

L es logements soumis a la présente convention doivent étre |loués nus a des personnes physiques, a
titre de résidence principale et occupés au moins huit mois par an. |ls ne peuvent faire I'objet de
sous-location sauf au profit de personnes ayant passé avec e locataire un contrat conforme a
I'article 6 de laloi n° 89-475 du 10 juillet 1989 relative al'accueil par des particuliers aleur
domicile, atitre onéreux, de personnes agées ou handicapées adultes. |ls doivent répondre aux
conditions d'occupation suffisante telles que définies en application de I'article R. 441-3.
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Lorsdelamise en service et au fur et a mesure des vacances, les logements sont loués a des
personnes dont les ressources annuelles n‘excedent pas le plafond prévu pour I'entrée dans les
logements locatifs sociaux en application de l'article R. 331-20.

Sous réserve de |'obtention de |'autorisation administrative prévue par |'article L. 631-7, le bailleur
sengage a ne pas faire obstacle a une utilisation des logements en partie a usage professionnel, dans
lamesure ou le locataire satisfait aux conditions d'occupation et de peuplement.

Le bailleur sengage afaciliter, notamment en cas de vacance des logements, |les échanges de locaux
al'intérieur de son patrimoine en vue d'une meilleure utilisation familiale.

Article 3.

Mise en gestion du programme.

Lorsque le bailleur n'assure pas lui-méme la gestion du programme conventionné, dans les
conditions mentionnées a l'article 3 de I'annexe al'article R. 353-190, il Sengage adonner au
gestionnaire un mandat écrit reproduisant I'ensemble des obligations contenues dans la présente
convention, et habilitant |e gestionnaire a percevoir |'aide personnalisée au logement.

Le bailleur sengage ainformer le préfet, les organismes chargés de la liquidation et du paiement de
I'ai de personnalisée au logement et les locataires de la mise en gestion du programme ou de tout
changement de gestionnaire.

Le bailleur sengage arespecter ou afaire respecter les clauses de la convention et de |a présente
annexe.

Article 4.

Révision.

La présente convention peut étre révisée tous les trois ans ala demande de I'une ou I'autre des
parties. Les frais de publication sont pris en charge par la partie qui sollicite larévision.

Articleb.

Résiliation.

En cas d'inexécution par le bailleur de ses engagements contractuels tels que non-respect du loyer
minimum ou faute grave al'égard des organismes liquidateurs de |'aide personnalisée au logement,
I'administration, apres mise en demeure par |ettre recommandée avec avis de réception demeurée
sans effet apres un délai de deux mois, peut procéder unilatéralement alarésiliation de la présente
convention.
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Il serafait application des dispositions prévues al'article L. 353-6 par e maintien des locataires
dansleslieux, leloyer éant celui fixé par la convention diminué de I'aide personnalisée au
logement prise en charge désormais par le bailleur. Dans ce cas, le document visé al'article 20,
alinéa 2, ci-dessous ou la quittance doit faire apparaitre le montant de |'aide personnalisée tel que
résultant des calculs des services liquidateurs de |'aide personnalisée au logement.

Le bailleur sengage dans un délai de quinze jours a compter de ladate alaquelle larésiliation est
devenue définitive a en faire notification aux locataires et aux organismes liquidateurs concernés.

Article 6.

Sanctions.

En application de |'article L. 353-2, |e bailleur sengage a verser au fonds national de I'habitation
une somme égale a5 p. 100 du montant des loyers annuels dus pour les logements faisant |'objet de
la présente convention, en cas de non-respect des obligations relatives, notamment, aux conditions
particulieres de réservation au profit des mal-logés, aux conditions d'occupation sociale du
patrimoine, ainsi que des obligations a I'information des locataires ou des organismes chargés de la
liquidation de |'aide personnalisée au logement et aprés mise en demeure par |ettre recommandée
demeurée sans effet pendant un délai de six mois. En cas de défaut de versement de cette somme, le
recouvrement sera opéré dans les conditions prévues par le décret n° 2012-1246 du 7 novembre
2012 relatif ala gestion budgétaire et comptable publique.

Article 7.

Controle.

Afin de permettre al'Etat d'assurer le contréle de |'application de la présente convention, le bailleur
est tenu de fournir au ministre chargé de la construction et de I'habitation ou a son représentant ou
aux membres du corps de I'inspection générale de |'équipement toutes les informations et tous les
documents nécessaires au plein exercice de ce contréle.

Article 8.

Publication.

Le préfet sassure de la publication de la présente convention au fichier immobilier ou de son
inscription au livre foncier et en informe les organismes chargés de la liquidation et du paiement de
I'ai de personnalisée au logement.

[1. - Engagements a |'égard des locataires.

Article 9.
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Obligation d'information al'égard du locataire ou de I'occupant.

Le bailleur, pour laréalisation des travaux définis dans le document prévu al'article ler de l'annexe
al'article R. 353-190 sengage ainformer les locataires ou les occupants a respecter les droits que
ceux-ci tiennent des dispositions |égidlatives ou réglementaires en vigueur.

Lorsque I'exécution des travaux ne nécessite pas le départ des occupants, le bailleur sengage a se
conformer, selon lecas:

Soit aux dispositions de I'article 14 modifié de laloi du ler septembre 1948 si les travaux portent
sur un logement occupé par un locataire ou un occupant de bonne foi pouvant se prévaloir des
dispositions de cetteloi ;

Soit aux dispositions de I'article 2 modifié de laloi n° 67-561 du 12 juillet 1967 relative a
I'amélioration de I'habitat quel que soit le régime juridique de lalocation.

Lorsque I'exécution des travaux nécessite I'évacuation temporaire des lieux, le bailleur sengage a
mettre provisoirement ala disposition du locataire ou de |'occupant un logement au moins
équivalent au logement faisant I'objet des travaux ou correspondant a ses besoins et situé dans un
périmetre géographique tel que défini al'article 13 bis modifié de laloi du ler septembre 1948.

Article 10.

En application des dispositions de |'article L. 353-7, ala date d'entrée en vigueur de la présente
convention, e bailleur sengage a proposer au titulaire d'un bail en cours ou al'occupant de bonne
foi pouvant se prévaloir delaloi du ler septembre 1948, un projet de bail conforme ala présente
convention.

A ce projet de bail, sont joints une copie de la convention et de la présente annexe, une notice
d'information relative al'aide personnalisée au logement, et les éléments relatifs au bareme de cette
aide.

Le projet de bail fait I'objet soit d'une notification aux intéresseés par |ettre recommandée avec
demande d'avis de réception soit d'une remise contre décharge. |l reproduit en caractéres tres
apparents les dispositions de l'article L. 353-7.

Article 11.

A compter de laréception du projet de bail, le locataire titulaire d'un bail en cours dispose d'un délai
de six mois pour accepter le nouveau bail.

En cas d'acceptation, le locataire est tenu par les clauses de son ancien contrat, et, notamment, celle
relative au loyer, jusqu'a l'entrée en vigueur du nouveau bail. Celui-ci ne prendra effet qu'a compter
de la date d'achevement de |I'ensemble des travaux (parties communes, parties privatives) prévus par
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la présente convention et concernant latranche dans laquelle est compris son logement. Ceux-ci
font I'objet d'une attestation d'exécution conforme, établie par e préfet, ou de son représentant, et
dont une copie est remise contre décharge au locataire.

En cas de refus, les stipulations du bail en cours demeurent en vigueur, sous réserve de I'application
des dispositions prévues par laloi n° 67-561 du 12 juillet 1967 et, notamment, celle relative a
I'exécution des travaux qui peut étre faite dans les mémes conditions que les réparations urgentes
visées al'article 1724 du code civil.

Dans ce dernier cas, le locataire n'a pas droit al'aide personnalisée au logement et le bailleur est
admis a demander une revision de ses engagements contractuels ou le report de leurs effets dans les
conditions prévues al'article L. 353-7.

Article 12.

Pour les logements financés en application de l'article R. 311-1, alinéas 2, 3 et 4, delaloi du 21
juillet 1950, de I'article 269 du code de I'urbanisme, conformément al'article L. 353-8 et dans le cas
ou ces travaux sont justifiés par des considérations de salubrité, de sécurité ou de mise aux normes
minimales d'habitabilité, les dispositions de la présente convention, et notamment celle relative au
montant du loyer apres travaux tel que fixé dans le projet de bail, sappliquent de plein droit a
compter de la date d'achévement des travaux (parties communes, parties privatives) prévus par la
présente convention et concernant la tranche dans laquelle est compris le logement.

Cestravaux font I'objet d'une attestation d'exécution conforme établie par le préfet ou son
représentant et dont une copie est remise contre décharge au locataire.

Le projet de bail, auquel seront joints une copie de la présente convention, une notice d'information
relative al'aide personnalisée au logement et des éléments relatifs au baréeme de cette aide, doit
reproduire en caractéres trés apparents les dispositions de |'article L. 353-8.

[l fait I'objet d'une notification aux intéressés par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception ou pour les locataires dé§ja dans les lieux d'une remise contre décharge.

Article 13.

L 'occupant de bonne foi pouvant se prévaloir des dispositions de laloi n° 48-1360 du ler septembre
1948 dispose du méme délai de six mois a compter de la réception du projet de bail pour accepter ce
bail conforme ala convention.

Cedlui-ci, et, notamment, la clause relative au montant du loyer, n‘entre en vigueur qu'a compter de
la date d'achévement des travaux (parties communes, parties diverses) prévus par la présente
convention et concernant la tranche dans laquelle est compris le logement concerné.

Lestravaux font I'objet d'une attestation d'exécution conforme établie par le préfet, ou son
représentant, et dont une copie est remise contre décharge a l'occupant.
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Jusgu'a la date d'achévement des travaux ainsi constaté, I'occupant de bonne foi continue a occuper
les lieux aux conditions delaloi du ler septembre 1948.

s 7

Les dispositions de ladite loi cessent d'étre applicables au logement considéré al'expiration du délai
de six mois susvisé ou ala date de signature du bail proposé a |'occupant de bonne foi, sous réserve
des dispositions de I'article L. 353-9 applicables aux personnes agées dans les conditions précisées a
I'article 14 ci-aprés.

Article 14.

Pour les logements régis par les dispositions de laloi du 1er septembre 1948 et faisant I'objet de la
présente convention, les dispositions de ladite loi, exceptées celles relatives au prix du loyer, sont a
nouveau applicables a la date d'expiration de la convention ou, en cas de résiliation ala date prévue
pour son expiration, au locataire ou al'occupant de bonne foi dans les lieux lors de la signature de la
convention aladouble condition :

Qu'il soit &gé d'au moins soixante-cing ans ou d'au moins soixante ans en cas d'inaptitude au travail
ou lorsgu'a cet &ge il bénéficie d'une retraite et que ses ressources annuelles n'excédent e montant
viséal'article 22 bisde laloi n° 48-1360 du ler septembre 1948 ;

Que les dispositions de lalégidation de 1948 soient encore applicables soit au logement, soit au
locataire ou occupant en vertu de mesures particuliéres prises en application de ladite |égislation.

Lelocataire peut continuer a bénéficier de |'aide personnalisée, et le loyer exigible et son mode de
révision sont ceux fixés par la convention.

Dans un but d'information du locataire, le projet de bail visé al'article 10 doit reproduire en
caracteres tres apparents le texte de l'article L. 353-9 du code de la construction et de I'habitation.

Article 15.

Au moins quinze jours avant la date de signature du bail, le bailleur sengage a adresser au futur
locataire une lettre portant attribution et réservation d'un logement pendant un délai minimum de
guinze jours et attestant que le logement fait I'objet d'une convention susceptible d'ouvrir droit &
I'ai de personnalisée au logement. Dans |e cas ou le logement est disponible a plus bréve échéance,
ce délai peut étre ramené a huit jours francs.

Dans cette lettre, doivent figurer notamment la référence de la convention (année et numéro), la
localisation, le type de logement, la surface habitable et e montant du loyer.

Une notice d'information relative al'aide personnalisée au logement est annexée a cette lettre.

Le bailleur sengage a proposer un bail dans les conditions définies a la présente convention.
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Article 16.

A lademande de tout locataire, le bailleur sengage afournir les formulaires de demande de |'aide
personnalisée, ainsi que toutes les informations sur les conditions d'obtention de cette aide.

Article 17.

Information des locataires en cas de changement de propriétaire.

Conformément al'article L. 353-4, la convention sapplique de plein droit atout nouveau
propriétaire en cas de mutation atitre gratuit ou onéreux des logements faisant I'objet de cette
convention.

En cas de mutation, et en vue de I'information des locataires et des organismes liquidateurs de I'aide
personnalisée au logement, |e ou les nouveaux propriétaires leur font connaitre leur identification
dans les conditions conformes soit al'article 5, soit al'article 6 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955
modifié, par |ettre recommandée avec demande d'avis de réception ou remise contre décharge dans
un délai d'un mois a compter de ladite mutation.

Article 18.

Le bailleur sengage atenir informés les |ocataires de toute modification apportée ala convention.

Il sengage aleur faire connaitre les droits que leur confere l'article L. 353-6 en cas de résiliation a
ses torts de la convention.

Il sengage alesinformer des droits que leur confére I'article L. 353-9 en cas derésiliation de la
convention ou ala date prévue pour son expiration.

Article 19.

Conditions de location.

Durée du bail et délai-congé.

Lebail est conclu pour une durée de trois ans. Toutefois, Sil est conclu au cours des trois premieres
années de la convention, sadurée est limitée ala durée restant a courir jusqu'au 30 juin suivant la
troisiéme année de la date de signature de la convention.

Pendant la durée de la convention en cours au moment de la conclusion du bail, sous réserve des
dispositions de I'article 6 de I'annexe al'article R. 353-190, il est reconduit tacitement, sauf
dénonciation expresse du locataire, pour des périodes également de trois ans, dans la mesure ou ce
dernier se conforme aux obligations de |'article 1728 du code civil rappel ées dans | e bail.
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Au cours de chaque période triennale, le locataire peut résilier le bail atout moment sous réserve
d'un préavis de trois mois, ramené a un mois en cas de changement de résidence pour raisons
professionnelles ou familiales graves.

L e congé est donné par |ettre recommandée, le préavis partant de la date d'envoi et le cachet de la
poste faisant foi. Lorsque le délai de préavis vient a expiration dans le courant d'un mois, le bail
produit effet jusqu'au dernier jour du mois.

En cas de vacance intervenant en cours de période triennale, le nouveau locataire est substitué de
plein droit au précédent locataire jusqu'a l'expiration de ladite période. Une information sur les
modalités de revision et de régjustement du loyer susceptibles d'intervenir au cours de la période
restant a courir doit étre donnée au futur locataire.

Article 20.
Modalités de paiement du loyer.
Leloyer est payé par fraction mensuelle a terme échu.

Le bailleur sengage a remettre au preneur un document faisant clairement apparaitre le montant du
loyer, des sommes accessoires, e, en cas de versement de |'aide personnalisée au bailleur,
également celui de cette aide.

Il est tenu de remettre sur la demande du preneur, et apres paiement intégral du loyer et des sommes
accessoires, une guittance ou un recu des sommes versées.

Article 21.
Dépdt de garantie.

Lelocataire verse lors de la signature du bail un cautionnement au plus égal a un mois de loyer en
principal, revisable en fonction de I'évolution du loyer.

Ce cautionnement lui sera restitué dans un délai maximum de trois mois a compter de son départ,
déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues au bailleur.

L es réparations locatives concernant les parties privatives des locaux d'habitation auxquelles est
tenu le preneur, en application des principes posés par les articles 1754 et 1755 du code civil, sont
celles figurant sur laliste établie par I'accord de décembre 1975 de la commission permanente pour
I'étude des charges locatives et des rapports entre propriétaires, gestionnaires et usagers créée par
arrété du 13 mai 1974.

Article 22.
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Etat des lieux.

Un constat de I'état du local, dressé contradictoirement al'entrée dans les lieux, doit ére annexé au
bail.

A lasortie, un constat est également établi dans les mémes conditions.
Article 23.
Charges locatives.

L es charges récupérables correspondent a des prestations, taxes locatives et fournitures
individuelles et doivent étre limitativement énumérées dans le bail ; elles sont au plus celles fixées
par les accords de la commission permanente.

L es charges peuvent faire I'objet de provisions et doivent, en ce cas, donner lieu a régularisation
annuelle. Les demandes de provisions doivent étre justifiées par la communication des résultats
antérieurs arrétés lors de la présente régularisation annuelle ou par celle de budgets prévisionnels.

Quinze jours avant |'échéance du remboursement ou de la régularisation annuelle des charges, le
bailleur en communique le décompte, par nature de charges ainsi que le mode de répartition entre
tous les locataires de I'immeuble.

Pendant un délai d'un mois a compter de I'envoi de ce décompte, les pieces justificatives sont tenues
aladisposition des locataires ou de leurs représentants. Lorsgu'ils en font la demande, toutes
explications utiles sur les dépenses de gestion leur sont présentées.

[11. - Engagements a l'égard des organismes chargés de laliquidation et du paiement de I'A.P.L..
Article 24.

Obligations al'égard des organismes chargés de laliquidation et du paiement de |'aide personnalisée
au logement.

Le bailleur sengage al'égard du ou des organismes liquidateurs aux obligations suivantes :
De produire des I'entrée en vigueur de la présente convention :

- pour leslocataires déja dans les lieux, une attestation sur laguelle doivent figurer, notamment, la
référence de la convention (année et numéro), lalocalisation, e type de logement, la surface
habitable, le loyer principal ainsi que la date de prise d'effet du bail attestée par la photocopie
d'attestation d'exécution conforme des travaux établie par le préfet ou son représentant ;
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- pour les nouveaux locataires, une attestation précisant la date de prise d'effet de lalocation et a
laquelle est annexée photocopie de lalettre de réservation définie al'article 15 ;

De fournir au plustard le 15 mai de chague année le montant du loyer applicable a compter du ler
juillet ;

De signaler immédiatement tout départ de locataire bénéficiant de I'aide personnalisée au logement ;

De fournir annuellement toute justification concernant le paiement du loyer et, en casde
non-paiement de deux échéances consecutives, d'en aviser immédiatement |es organismes
liquidateurs, ainsi que la section des aides publiques au logement du conseil départemental de
I'habitat en indiquant |es démarches entreprises auprés du locataire défaillant ;

Indiquer toutes modifications dans la composition familiale portées a sa connaissance par le
locataire ;

De produire toutes les piéces nécessaires ala mise en place du systeme de tiers payant, tel que
défini par les directives du conseil de gestion du fonds national de I'habitation, et plus généralement
d'établir avec les organismes liquidateurs en tant que de besoin toutes | es liaisons nécessaires ;

De faire connaitre sur la quittance toute modification sur le montant de |'aide personnaliseée.
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Annexes

Convention conclue en application desarticlesL. 351-2 (3) et R.
353-200 du code de la construction et de I'habitation entre|'Etat et les
bailleurs de logements.

Article Annexel al'article R353-200

Le préfet de ... agissant au nom de I'Etat, d'une part, et ... (1), dénommé ci-apres le bailleur, sont
convenus de ce qui suit :

(1) Personne physique ou morale identifiée conformément aux dispositions, selon le cas des articles
5 et 6 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié, portant réforme de la publicité fonciére.

Article ler.

La présente convention a pour objet de fixer les droits et obligations des parties prévus par les
articlesL. 353-1aL. 353-17, pour le programme de ... financé au moyen de préts prévus par la
sous-section 4 bis de la section Il du chapitre ler du titre 111 du livre 111 du code de la construction et
de I'habitation et décret dans le document joint ala présente convention.

Article 2.

La présente convention est conclue pour une durée de neuf ans.

Toutefois, elle est prorogée du délai nécessaire pour atteindre le 30 juin suivant sa date d'expiration.
Elle expirele 30 juin.

Variante n° 1 (organisme d'habitations aloyer modéré) : elle prend effet & compter de sa signature.

Variante n°® 2 (autres cas) : elle prend effet & compter de sa publication au fichier immobilier ou de
son inscription au livre foncier.

Article 3.

Le prix mensuel du loyer maximum visé al'article R. 353-208 est fixé a... F le metre carré :
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Variante n° 1 (organisme d'habitations a loyer modéré) : de surface corrigée (2) et (3) ;

Variante n° 2 (autres cas) : de surface habitable (2) et (4), ne doit pas excéder e loyer maximum qui
est fixéa... F annuelsle métre carré.

Le loyer maximum est révisable chague année, le 1er juillet, en fonction des variations de la
moyenne sur quatre trimestres de I'indice du co(t de la construction publié par I'Institut national de
la statistique et des études économiques. Cette moyenne est celle de I'indice du codt de la
construction ala date de référence et des trois trimestres qui la précedent. La date de référence de
I'indice est celle du quatrieme trimestre de I'année précédente.

Dans lalimite du loyer maximum et des dispositions prises en application de laloi n° 89-462 du 6
juillet 1989, le loyer pratiqué :

Variante n° 1 (organisme d'habitations a loyer modéré) :

Peut étre majoré au plus de ... p. 100 par an ; les mgjorations peuvent intervenir le ler janvier et le
ler juillet de chague année.

Variante n° 2 (autres cas) :

1° Peut étre révisé, au cours du contrat de location, chaque 1er juillet, en fonction des variations de
la moyenne de I'indice du co(t de la construction. Cette moyenne est celle de I'indice du colt de la
construction ala date de référence et des indices des trois trimestres qui la précédent. La date de
référence de l'indice est celle du quatriéme trimestre de I'année précédente ;

2° Peut étre régjusté al'expiration de chague contrat de location le ler juillet suivant la date
d'expiration du contrat de location. Le bailleur doit informer le locataire de tout réajustement du
loyer pratiqué au moins un mois avant la date d'échéance.

Article 4.

L es parties sengagent a respecter les obligations de portée général e reproduites en annexe ala
présente convention.

Le bailleur reconnait avoir pris connaissance de cette annexe et reconnait qu'une copie lui a été
remise.
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Annexes

Convention conclue en application desarticlesL. 351-2 (3) et R.
353-200 du code de la construction et de I'habitation entre|'Etat et les
bailleurs de logements.

Document prévu par I'article 1er del'annexe al'article R. 353-200 du
code dela construction et del"habitation.

Article Annexell al'article R353-200, art. 1

Description du progranme de ...

|. - Désignation du ou desimmeubles (1).

[1. - Composition du programme.

A. - Locaux auxquels sappligue la présente convention :

1. Nombre des logements prévus par type de logements avec numéro des logements ;
2. Surface habitable ;

3. Surface corrigée des logements (2) ;

4. Dépendances (nombre et surface) ;

5. Locaux collectifs résidentiels (nombre et surface) ;

6. Garages et parkings affectés a ces logements (nombre et différenciation par type).
B. - Locaux auxquels ne sapplique pas la convention.

[11. - Origine de propriété (3).

IV. - Renseignements administratifs.
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1. Permis de construire ou déclaration de construction ;

2. Modalités de financement (4) ;

Financement principal,

Date d'octroi du prét,

Numéro du prét,

Durée,

Financement complémentaire,

Date d'achévement de la construction ou certificat de conformité,

Fait a Paris, le.....

(1) Etablie conformément al'article 7 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié portant réforme
delapublicité fonciere.

(2) Dansle casou le bailleur est un organisme dH.L.M..

(3) Etablie conformément al'article 3 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 précité.

(4) Renseignements a compl éter des que les décisions définitives de financement sont intervenues.
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Annexes

Convention conclue en application desarticlesL. 351-2 (3) et R.
353-200 du code de la construction et de I'habitation entre|'Etat et les
bailleurs de logements.

Article Annexelll al'article R353-200

Engagements de portée générale applicables a tout logement conventionné.
Article 1er.

L es logements conventionnés sont soumis aux dispositions de laloi n° 82-526 du 22 juin 1982
relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs, sous réserve des dispositions de
I'article 75 (3°) de ladite loi.

Article 2.

L es logements doivent étre loués nus, a des personnes physiques, atitre de résidence principale et
occupés au moins huit mois par an. I1s ne peuvent faire I'objet de sous-location sauf au profit de
personnes ayant passé avec le locataire un contrat conforme al'article 6 delaloi n° 89-475 du 10
juillet 1989 relative al'accueil par des particuliers aleur domicile, atitre onéreux, de personnes
agées ou handicapées adultes.

Les logements sont loués a des personnes dont |es ressources annuelles n'excedent pas le plafond
déterminé dans les conditions prévues par I'article R. 331-42 du code de la construction et de
I'habitation.

Article 3.

La convention se renouvelle pour des périodes triennales, sous réserve de dénonciation par I'une ou
|'autre des parties.

Si ladénonciation émane du bailleur, elle fait I'objet d'un acte authentique (acte notarié ou par un
ministére d'huissier de justice) notifié six mois avant |'expiration de la convention ; si elle émane de
I'Etat, elle fait I'objet d'un acte administratif notifié dans le méme délai.

Article 4.
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La présente convention peut étre révisée ala demande de |'une ou l'autre des parties. Les frais de
publication sont pris en charge par la partie qui sollicite larévision.

Articleb.

La convention est tenue a la disposition permanente des locataires ou de leurs associations qui
peuvent en prendre connaissance chez le gardien ou, en |'absence d'un gardien, au siége du bailleur.

Cette information est mentionnée par affichage et de facon trés apparente dans les parties
communes de I'immeuble.

Le bailleur sengage atenir aladisposition des locataires dans les lieux ou des candidats locataires
les notices d'information relatives al'aide personnalisée au logement.

Article 6.

En cas d'inexécution par le bailleur de ses engagements contractuels tels que non-respect du loyer
maximum ou faute grave al'égard des organismes chargés du paiement de |'aide personnalisée au
logement, |'administration, apres mise en demeure par lettre recommandée avec avis de réception
demeurée sans effet pendant un délai de deux mois, peut procéder unilatéralement alarésiliation de
la présente convention.

Il serafait application des dispositions prévues al'article L. 353-6 relatives au maintien des
locataires dans les lieux, le loyer étant celui fixé par la convention diminué de I'aide personnalisée
au logement désormais prise en charge par le bailleur.

Le bailleur sengage dans un délai de quinze jours a compter de ladate alaquelle larésiliation est
devenue définitive alanotifier aux locataires et aux organismes payeurs concernes.

Article 7.

En cas de dissimulation ou fraude pour imposer ou tenter d'imposer au locataire un loyer dépassant
le prix fixé par la convention, le bailleur sera passible des sanctions pénales prévues al'article L.
353-10 du code précité, sans préjudice de |'application de l'article 70 de laloi n° 82-526 du 22 juin
1982.

Article 8.

Afin de permettre al'Etat d'assurer le contréle de |'application de la présente convention, le bailleur
est tenu de fournir au préfet lesinformations et les documents nécessaires au plein exercice de ce
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contrble.

Article 9.

Le préfet sassure de la publication de la convention au fichier immobilier ou de son inscription au
livre foncier.

Article 10.

La convention sapplique de plein droit atout nouveau propriétaire en cas de mutation atitre gratuit
ou onéreux des logements conventionnés.

Article 11.

L es logements conventionnés doivent étre maintenus a usage locatif pendant la durée de la
convention.

Lorsqu'un logement est vendu au locataire, ce dernier peut occuper le logement atitre personnel ou
le faire occuper par son conjoint, ses ascendants ou descendants ou ceux de son conjoint.
L 'occupation doit étre exclusivement atitre de résidence principale.

Si le logement devient vacant avant la date d'expiration de la convention, le bailleur sengage ale
relouer dans les conditions définies par la convention. Toutefois, lorsque le bailleur est une
personne physique, il peut I'occuper ou le faire occuper dans les conditions définies au précédent
alinéa.

Article 12.

Le bailleur sengage a proposer atout candidat locataire un contrat de location conforme ala
convention, auquel est jointe une notice d'information relative al'aide personnalisée au logement.

Article 13.

Lorsque le bailleur est un organisme d'habitations aloyer modéré, les dispositions de l'article L.
353-15 du code de la construction et de I'habitation sont applicables aux locataires.

Article 14.

Lorsgue le bailleur est une personne physique ou une personne morale autre qu'un organisme
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d'habitations a loyer modéré, le contrat de location est conclu pour une durée de trois ans. Toutefois,
Sil est conclu avant le 30 juin suivant le troisieme anniversaire de la prise d'effet de la convention,
sadurée est égale ala période restant a courir jusqu'ala date du 30 juin mentionnée ci-dessus.

Pendant la durée de la convention, sous réserve du respect des obligations définies par |'article 18 de
laloi n° 82-526 du 22 juin 1982, e contrat de location se renouvelle pour des périodes triennal es,
sauf refus du locataire notifié selon la procédure définie par I'article 15 ci-dessus.

En cas de vacance intervenant au cours du contrat de location, |e nouveau locataire est substitué de
plein droit al'ancien locataire.

Article 15.

Le locataire peut donner congé a tout moment sous réserve d'un délai de préavis de trois mois,
ramené a un mois en cas de changement de résidence pour des raisons familiales graves ou des
raisons professionnelles.

Tout congé est donné par |ettre recommandée avec demande d'avis de réception, e préavis partant
deladate d'envoi et le cachet de la poste faisant foi. Lorsque le délai de préavis vient a expiration
dans le courant d'un mois, le contrat de location produit effet jusqu'au dernier jour du mois.

Lelocataire est redevable du loyer et des charges pendant le délai de préavis, sauf si le logement est
occupé avant lafin du préavis par un autre locataire en accord avec le bailleur.

Article 16.

Leloyer est payé par fraction mensuelle a terme échu.

En cas de versement de |'aide personnalisée au logement en tiers payant, le montant de cette aide
doit figurer sur la quittance.

Article 17.

Le bailleur peut demander au locataire, lors de la signature du contrat de location, le versement d'un
dépdt de garantie qui ne peut étre supérieur a deux mois de loyer en principal.

Article 18.

Le bailleur est tenu al'égard des organismes payeurs de I'aide personnalisée au logement (A.P.L.) :
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de fournir les renseignements prévus par I'imprimé de demande d'A.P.L. pour chaque locataire
demandeur de l'aide;;

de signaler immédiatement tout départ de locataire bénéficiaire de I'A.P.L..
Si I'A.P.L. est versée en tiers-payant, le bailleur doit en outre (1) :

établir les liaisons nécessaires avec les organismes payeurs en vue de passer un accord définissant
les conditions de versement de I'A.P.L. ;

saisir le cas échéant I'instance départemental e chargée d'examiner les cas dans lesquels les
bénéficiaires de I'A.P.L. neréglent pas la dépense de logement restant a leur charge.

(1) Si laconvention porte sur moins de dix logements, le bailleur doit, sil souhaite le versement en
tiers-payant, le faire connaitre al'organisme payeur ; a défaut, I'A.P.L. est versée directement au
locataire.
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Annexes

Livrelll : Aidesdiversesala construction d"habitations et a
L'améioration del'habitat - Aide per sonnalisée au logement

Titre VI : Organismes consultatifs

Chapitre VI : Organismesd'information sur le logement

Article Annexe al'article R*366-1

CLAUSES A INSERER DANS LES STATUTS DE L'ASSOCIATION NATIONALE POUR
L'INFORMATION SUR LE LOGEMENT

Constitution.

Il est constitué entre les personnes qui adhérent aux présents statuts une association déclarée régie
par :

- laloi du ler juillet 1901 modifiée relative au contrat d'association et son décret d'application du 16
ao(t 1901 modifié;

- I'article L. 366-1 du code de la construction et de |'habitation et ses textes d'application.
Dénomination.

L 'association a pour dénomination : Association nationale pour |'information sur le logement. Elle
peut également étre désignée sousle sigle ANIL.

Objet.

L 'association a pour objet de définir et mettre en oeuvre |'ensemble des moyens et méthodes
permettant I'information compléte, neutre et gratuite du public en matiére de logement et d'habitat.

Pour réaliser son objet, I'association anime et coordonne | e réseau des associations départemental es
d'information sur le logement (ADIL). Elle favorise la création de nouvelles ADIL dans les
départements qui n'en sont pas pourvus et apporte un soutien technique au renforcement, au
développement et ala qualité du réseau.
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Elle réalise les outils documentaires et informatiques destinés a |'information des associations
départementales et acelle du public ; elle diffuse au sein du réseau les expériences menées par les
associations départementales et leurs résultats ; elle organise des stages de formation des
personnels.

Elle recueille les informations sur la demande exprimée par le public qui lui sont transmises par les
associations départementales. Elle procéde aleur traitement et restitue les analyses issues de ce
traitement al'ensemble du réseau.

L'association aaussi vocation a entreprendre toutes études, recherches, actions de formation et
démarches prospectives suscitées par sesinterventions et qui lui apparaissent nécessaires a l'intérét
public dans le domaine du logement et de I'habitat. Elle communique a ses membres ses analyses
issues de |'activité du réseau des associations départemental es et |es résultats des études réalisées a
son initiative. Elle peut faire des propositions de nature a mieux orienter les politiques publigues en
matiere de logement et d'habitat.

L 'association donne son avis au ministre chargé du logement sur les décisions d'agrément des
associations départemental es d'information sur le logement, aprés avoir réuni la commission
d'agrément. Elle informe le réseau des associations départemental es et ses partenaires locaux
publics et privés sur la procédure d'agrément ministériel prévue al'article L. 366-1 du code de la
construction et de I'habitation. Elle apporte son conseil et son appui aux associations
départemental es sur toute question liée ala procédure d'agrément ministériel.

Composition.

L 'association est composée de membres de droit et de membres adhérents.
Sont membres de droit :

- le ministre chargé du logement ;

- I'Assembl ée des départements de France ;

- I'Association des maires de France.

Sont membres adhérents :

- les associations départemental es d'information sur le logement ayant fait |'objet de I'agrément
ministériel prévu al'article L. 366-1 du code de la construction et de I'habitation ;

- des établissements publics nationaux ou des organismes a vocation nationale intervenant dans le
domaine du logement ou de I'habitat.
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Laqualité de membre de droit peut également étre conférée, a sa demande, a toute association
nationale d'éus territoriaux, ou atoute instance alagquelle est affiliée un organisme membre des
associations départemental es d'information sur le logement.

Peuvent étre membres adhérents, aprés décision du conseil d'administration, des personnes morales
|également constituées dont |'action revét un caractere national ayant manifesté leur intérét pour
I'action de I'association.

Direction.

Lafonction de directeur de I'association nationale est exclusive de toute fonction rémunérée a
caractere permanent dans les organismes et associations membres de |'association. Cette restriction
ne sapplique pas ala publication d'ouvrages ou aux activités d'enseignement.

Personnel.
Le personnel de I'association nationale est salarié de I'association.
Commission pour |'agrément.

Le conseil d'administration désigne parmi ses membres les représentants siégeant au sein de la
commission pour I'agrément des associations départemental es d'information sur le logement, en
respectant la proportionnalité de la représentation entre membres de droit et membres adhérents. Le
président de la commission pour |'agrément est nommé par le conseil d'administration parmi les
représentants de la commission pour |'agrément. La commission pour |'agrément est renouvel ée tous
les trois ans. Une association départemental e représentée ala commission pour |'agrément ne peut
siéger lors de la séance au cours de laquelle cette commission examine la situation de cette
association départementale.

Fusion-modification.

L 'association ne peut fusionner avec une association dont I'objet n'entre pas dans le champ de
compétence défini par |'article L. 366-1 du code de la construction et de I'habitation ni adopter de
modification de son objet socia qui ne serait pas conforme aux dispositions de cet article.

Article Annexe al'article R*366-5

CLAUSES A INSERER DANS LES STATUTS DES ASSOCIATIONS DEPARTEMENTALES
D'INFORMATION SUR LE LOGEMENT

Constitution.

Il est constitué entre les personnes qui adhérent aux présents statuts une association déclarée régie
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par :

- laloi du ler juillet 1901 modifiée relative au contrat d'association et son décret d'application du 16
aolt 1901 modifié;

- I'article L. 366-1 du code de la construction et de |'habitation et ses textes d'application.

Dénomination.

L 'association a pour dénomination : association départementale d'information sur le logement de
(nom du département). Elle peut étre désignée sous le sigle ADIL ou par la dénomination agence
départemental e d'information sur le logement.

Objet.

L 'association a pour objet dinformer le public sur toute question touchant au logement et al'habitat.
Cette information, qui repose sur une compétence juridique et financiére confirmée, doit étre
compléte, neutre, personnalisée et gratuite. Elle peut, lorsque la situation locale le permet,
saccompagner d'une information sur des offres de terrains et de logements disponibles. Elle vise a
favoriser le bon déroulement des projets d'accession ala propriété des ménages et permettre aux
usagers, en particulier aux personnes défavorisées, de disposer de tous les éléments permettant
I'exercice d'un choix véritable et indépendant. Le contact direct avec le public est privilégié dansla
mesure du possible.

L'action de |'association aupres du public exclut tout acte administratif, commercial ou contentieux.

L 'association a également vocation a assurer au bénéfice de ses membres des actions de consell et
d'expertise juridique ou économique et a entreprendre toutes études, recherches ou démarches
prospectives liées a son domaine d'activité. Elle peut faire des propositions qui lui paraissent de
nature a orienter les politiques publiques en matiere de logement et d'habitat. Elle transmet ses
propositions al'Association nationale pour |'information sur le logement.

L 'association contribue ala collecte et al'exploitation des données de I'ensemble du réseau des
associations départemental es, coordonnées par |'Association nationale pour I'information sur le
logement :

- elle analyse les informations issues de la demande exprimée par le public et assure la diffusion de
ses analyses a l'ensemble de ses membres, al'Association nationale pour I'information sur le
logement et au ministére chargé du logement ;

- elle enrichit les données national es du réseau des associations départemental es de ses expériences,
propositions, analyses et études.

Composition.
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L 'association est composée de membres de droit et de membres adhérents.

Sont membres de droit :

- le département concerné ;

- I'Etat : le préfet ou son représentant et le directeur départemental de |'équipement ou son
représentant, le directeur départemental de I'égquipement pouvant représenter le préfet ;

- I'Association départemental e des maires de France.

L es membres adhérents sont des personnes morales |également constituées intervenant dans le
domaine du logement ou de I'habitat dans |e département concerné.

Laqualité de membre de droit peut également étre conférée, a sa demande, a toute association
départementale d'élus territoriaux.

Peuvent étre membres adhérents, aprés décision du conseil d'administration :

- des collectivités territoriales autres que le conseil général ;

- des établissements publics de coopération intercommunale (EPCI) ;

- des personnes morales |également constituées ayant manifesté leur intérét pour |'action de
|'association.

Direction.

Lafonction de directeur de |'association départemental e est exclusive de toute fonction rémunérée a
caractere permanent dans les organismes et associations membres de |'association. Cette restriction
ne sapplique pas ala publication d'ouvrages ou aux activités d'enseignement.

Personnel.

Le personnel de I'association départementale est salarié de |'association.

| dentité graphique.

L 'association départemental e appose sur ses supports (papier, panneaux, enseignes) le logotype et le
sigle commun au réseau des associations départemental es d'information sur |e logement,
conformément ala charte d'identité graphique.
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I dentification.

Pour son activité, |'association départemental e dispose de coordonnées tél éphoniques et
€lectroniques propres.

Fusion-modification.

L 'association ne peut fusionner avec une association dont I'objet n'entre pas dans le champ de
compétence défini par I'article L. 366-1 du code de la construction et de I'habitation, ni adopter de
modification de son objet socia qui ne serait pas conforme aux dispositions de cet article.
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Annexes

Statuts types des sociétés anonymes d' habitations a loyer modér é,

Article Annexe al'article R422-1

1. Forme.

Il est formé, entre les propriétaires des actions créées ci-apres et de toutes celles qui le seraient
ultérieurement, une société anonyme d'habitations a loyer modéré régie par leslois et reglements en
vigueur, notamment par les dispositions du livre IV du code de la construction et de |'habitation
ainsi que par les dispositions non contraires du code civil, du code de commerce et du décret n°
67-236 du 23 mars 1967 sur les sociétés commerciales.

2. Dénomination.

Ladénomination de la société est :... Société anonyme d'habitations aloyer modéré.
3. Objet social.

La société a pour objet :

1° En vue principalement de lalocation, de construire, d'acquérir, d'améliorer, d'aménager,
d'assainir, de réparer et de gérer, dansles conditions prévues par leslivres 1l et IV du code dela
construction et de I'habitation, des habitations collectives ou individuelles avec leursjardins,
dépendances ou annexes et, éventuellement, lorsque ces habitations forment un ensemble, des
locaux a usage commun ou des installations nécessaires a la vie économique et sociae de cet
ensemble;

2° De gérer lesimmeubles appartenant a d'autres organismes d'habitations a loyer modéré ;

3° De gérer lesimmeubles a usage principa d'habitation appartenant al'Etat, a une collectivité
territoriale ou a un groupement de collectivités territoriales, a une société d'économie mixte de
construction et de gestion de logements sociaux, a des organismes a but non lucratif, al'association
agréée mentionnée al'article L. 313-34 du code de la construction et de I'habitation ou aux sociétés
civilesimmobiliéres dont les parts sont détenues a au moins 99 % par cette association ;

4° De réaliser des missions d'accompagnement social destinées aux populations logées dans le
patrimoine qu'elle gére ou, atitre de prestataire de services, pour les populations logées dans le
patrimoine géré par d'autres organismes de logement social ;

5° Deréaliser pour son compte ou pour le compte de tiers, avec I'accord de la ou des collectivités ou
établissements publics intéressés, toutes les interventions foncieres, les actions ou opérations
d'aménagement, y compris les lotissements, prévues par le code de I'urbanisme et le code de la
construction et de I'habitation, sans que les dispositions de I'article L. 443-14 de ce dernier code
soient applicables aux cessions d'immeubles rendues nécessaires par ces réalisations ;

6° En complément de son activité locative, de réaliser ou d'acquérir et daméliorer des logements en
vue de leur vente a des personnes physiques atitre de résidences principales, soit lorsqu'une offre
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satisfai sante de ces logements n'est pas assurée dans un ilot, un quartier ou une commune, soit ala
demande de la collectivité territoriale dans le cadre d'une action ou d'une opération d'aménagement
ou de lamise en oeuvre des objectifs de renouvellement urbain et de mixité sociale prévus dans les
contrats de ville. Ces logements sont destinés a des personnes physiques dont les ressources
n'excedent pas les plafonds fixés en application de I'article R. 443-34 du code de la construction et
de I'habitation. Les prix de vente de ces immeubles respectent les maximafixés en application du
méme article ;

7° D'assister, atitre de prestataire de services, des personnes physiques et des sociétés coopératives
de construction ou sociétés civiles immobiliéres ayant pour objet laréalisation d'immeubles a usage
d'habitation ou a usage professionnel et d'habitation destinés a des accédants dont |es ressources
n'excedent pas les plafonds fixés en application de I'article R. 443-34 du code de la construction et
del'habitation ;

8° Aprés avoir souscrit ou acquis des parts d'une société civile immobiliére ayant pour objet la
réalisation d'immeubles a usage d'habitation ou a usage professionnel et d'habitation destinés a des
accédants dont les ressources n'excedent pas les plafonds fixés en application de |'article R. 443-34
du code de la construction et de I'habitation, d'étre syndic de copropriété ou d'exercer les fonctions
d'administrateur de biens de cesimmeubles;;

9° De construire, acquérir, réaliser des travaux, gérer desimmeubles a usage d'habitation ou a usage
professionnel et d'habitation en vue de leur location-accession ;

10° De réaliser, pour le compte d'associations ou d'organismes agréés dans le domaine du logement
social, des prestations de services pour des opérations ou des actions de nature a favoriser I'insertion
sociale des personnes et lamixité urbaine et sociale des villes et des quartiers;;

11° De réaliser pour le compte d'autres organismes d'habitations a loyer modéré des prestations de
services pour des missions entrant dans |'objet social et la compétence territoriale desdits
organismes et de la société ;

12° D'étre syndic de copropriété et administrateur de biens d'immeubles bétis, construits ou acquis
soit par elle, soit par un autre organisme d'habitations a loyer modéré, une collectivité territoriale,
une soci été d'économie mixte ou un organisme sans but lucratif, I'association mentionnée al'article
I'article L. 313-34 du code de la construction et de I'habitation précitée ou une des sociétés civiles
immobiliéres dont les parts sont détenues a au moins 99 % par cette association ;

13° De vendre des ouvrages de béatiment aux organismes visés al'article L. 411-2 du code de la
construction et de I'habitation et aux sociétés d'économie mixte ou de les acquérir auprés d'eux, par
contrat de vente dimmeuble a construire prévu aux articles L. 261-1 et suivants du méme code ;

14° De construire ou d'acquérir, d'aménager, d'entretenir, de gérer ou de donner en gestion a des
personnes physiques ou morales des résidences hoteliéres a vocation sociale prévues al'article L.
631-11 du code de la construction et de I'habitation ;

15° D'acquérir des hétels, meublés ou non, destinés a I'hébergement temporaire de personnes en
difficulté et les donner en location a des organismes agréés par le préfet du département du lieu de
situation de ces hétels;;

16° D'intervenir comme prestataire de services de sociétés d'économie mixte pour laréalisation
d'opérations d'aménagement, apresy avoir été spécialement agréée dans les conditions de I'article
R. 422-4 du code de la construction et de I'habitation ;

17° Avec I'accord du maire de la commune d'implantation et celui du préfet donnés dans les
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conditions fixées al'article R. 442-23 du code de |a construction et de I'habitation, de gérer, en
qualité d'administrateur de biens, des logements situés dans des copropriétés connaissant des
difficultés importantes de fonctionnement ou étre syndic de ces copropri&tés ;

18° Dans les copropriétés mentionnées au 17° ci-dessus qui font I'objet d'un plan de sauvegarde en
application de I'article L. 615-1 du code de la construction et de I'habitation ou d'une opération
programmée d'amélioration de I'habitat prévue al'article L. 303-1 du méme code et dédiée aux
copropriétés dégradées, d'acquérir des lots en vue de leur revente, d'y effectuer tous travaux et de
les louer provisoirement. Les dispositions du 3° de l'article R. 421-2 du méme code sont applicables
aux conditions de revente et de location de ceslots;

19° De réaliser des prestations de services pour le compte de syndicats de copropriétaires
dimmeubles faisant |'objet d'un plan de sauvegarde en application de l'article L. 615-1 du code de la
construction et de I'habitation ;

20° Avec |'accord du maire de lacommune d'implantation, d'étre syndic de copropriétés situées
dans |e périmeétre d'une opération programmeée d'amélioration de I'habitat mentionnée al'article L.
303-1 du code de la construction et de I'habitation et qui satisfont aux caractéristiques de décence
mentionnées al'article L. 442-11 ;

21° De réaliser des prestations de services pour le compte de syndicats de copropriétaires
d'immeubles situés dans le périmétre d'une opération programmée d'amélioration de |'habitat
mentionnée al'article L. 303-1 du code de la construction et de I'habitation ;

22° Avec |'accord du maire de lacommune d'implantation, de gérer, en qualité d'administrateurs de
biens et dans les conditions fixées par I'article L. 442-11 du code de la construction et de
I'habitation, des logements situés dans e périmétre d'une opération programmeée d'amélioration de
I'habitat mentionnée al'article L. 303-1 du méme code ;

23° Avec |'accord du maire de lacommune d'implantation, de gérer, en qualité d'administrateurs de
biens et dans les conditions fixées par I'article L. 442-11 du code de la construction et de
I'habitation, des |ogements appartenant a des personnes priveées et vacants depuis plusd'un an ;

24° De réaliser des hébergements de loisirs a vocation social e dans les conditions prévues aux
articles L. 421-3 (6°) et R. 421-2 (2°) du code de la construction et de I'habitation ;

25° De se voir confier par convention laréalisation d'une opération de restructuration urbaine qui
peut comprendre toutes opérations ou actions ou tous aménagements ou équipements de nature a
favoriser une politique de dével oppement social urbain telle que définie al'article ler delaloi n°
96-987 du 14 novembre 1996 relative a la mise en oeuvre du pacte de relance pour laville. La
convention peut inclure des actions d'insertion professionnelle et sociale en faveur des habitants des
grands ensembles ou des quartiers d'habitat dégradé mentionnés au 3 de I'article 42 delaloi n°
95-115 du 4 février 1995 d'orientation pour |'aménagement et |e développement du territoire ;

26° De prendre a bail des logements vacants pour les donner en sous-location a des personnes
physiques dans les conditions fixées par les articles L. 444-1 et suivants du code de la construction
et de I'habitation ;

27° De réaliser en vue de leur vente, dans les conditions prévues aux articles L. 261-1 aL. 261-22
du code de la construction et de I'habitation, a |'association agréée mentionnée al'article I'article L.
313-34 du code de la construction et de I'habitation (n° 2001-1275 du 28 décembre 2001) ou aux
sociétés civilesimmobiliéres dont |es parts sont détenues a 99 % au moins par cette association, des
immeubles a usage principal d'habitation destinés alalocation ;
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28° De participer, en application de |'article L. 424-2 du code de la construction et de I'habitation, a
des actions de dével oppement a caractere socia d'intérét direct pour les habitants des quartiers
d'habitat social, dans le cadre des contrats de ville conclus en application de |'article 27 de laloi n°
99-533 du 25 juin 1999 d'orientation pour I'aménagement et |e développement durable du territoire ;

29° De réaliser des opérations de conception, réalisation, entretien ou maintenance d'équipements
hospitaliers ou médico-sociaux pour les besoins d'un établissement public de santé dans les
conditions fixées par |'article L. 6148-7 du code de la santé publique ;

30° Deréaliser en vue de leur vente, dans les conditions prévues al'article L. 261-3 du code de la
construction et de I'habitation, pour le compte de personnes publiques ou privées, desimmeubles a
usage principal d'habitation dont elle peut provisoirement détenir |'usufruit selon les modalités
définiesaux articlesL. 253-1 aL. 253-5 du méme code ;

31° D'assurer la gérance des sociétés civiles immobiliéres d'accession progressive ala propriété
régies par les articles L. 443-6-2 et suivants du code de la construction et de I'habitation ;

32° Deréaliser des travaux, d'acquérir, de construire et de gérer desimmeubles a usage d'habitation
au profit des fonctionnaires de la police et de la gendarmerie nationales, des services
départementaux d'incendie et de secours ou des services pénitentiaires, ainsi que les locaux
accessoires a ces immeubles et les locaux nécessaires au fonctionnement des gendarmeries ;

33° Deréaliser des prestations de services pour le compte de |'association agréée mentionnée a
I'article I'article L. 313-34 du code de la construction et de I'habitation (n° 2001-1275 du 28
décembre 2001) ou des sociétés civiles immoabiliéres dont les parts sont détenues a 99 % au moins
par cette association ;

34° D'étre syndic de copropriété dans le cas prévu al'article L. 443-15 du code de la construction et
del'habitation ;

35° De réaliser toutes opérations pour lesquelles les sociétés anonymes d'habitations a loyer modéré
sont ou seront habilitées par les textes |égidatifs sy rapportant.

4. Compétence territoriale-Siege social.

L'activité de la société sexerce sur le territoire de larégion ou est situé son siege social. Elle peut
également intervenir sur le territoire des départements limitrophes a cette région, apres accord de la
commune d'implantation de I'opération.

Par décision prise dans les conditions prévues par le code de la construction et de I'habitation, le
ministre chargé du logement peut étendre la compétence territoriale de la société.

Lesiege socia delasociété est fixéa:...

Il pourra étre transféré al'intérieur de larégion ou des régions ou sexerce la compétence de la
sociéte.

5. Composition et modification du capital social.

Le capital social de la société est compose de... actions nominatives de... euros chacune,
entierement libérées.

Toute augmentation du capital socia de la société nécessite I'accord du préfet du département ou est
situé le siege social de la société.
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Apres acquittement des charges de toute nature, y compris tous amortissements et provisions, ainsi
gue le prélevement au profit du fonds de réserve |égale ou d'autres réserves dont la constitution est
imposée par la réglementation propre aux sociétés anonymes d'habitations a loyer modéré et la
répartition éventuelle de dividendes dans les conditions définies ala clause 12 des présents statuts,
le surplus éventuel forme une réserve spéciale destinée a assurer le développement de I'activité de la
Société et a parer aux éventualités.

Conformément al'article L. 423-5 du code de la construction et de I'habitation et sous réserve des
exceptions prévues par cet article, les réserves, les bénéfices ou les primes d'émission ne peuvent
étre incorporées au capital.

Les réductions de capital doivent étre effectuées dans le respect des dispositions de |'article L. 423-5
du code de la construction et de I'habitation.

La société ne peut procéder al'amortissement de son capital.
6. Cession d'actions.

1° Le prix de cession des actions ne peut dépasser celui qui est fixé en application de |'article L.
423-4 du code de la construction et de I'habitation, sauf dérogation accordée dans les conditions
prévues par cet article ;

2° Chague communauté de communes de plus de 50 000 habitants comprenant au moins une
commune de plus de 15 000 habitants, communauté urbaine, communauté d'agglomeération,
syndicat d'agglomération nouvelle, département ou région sur le territoire duquel ou de laquelle la
soci été posséde des logements ou des logements-foyers, lorsqu'il ou elle n'est pas actionnaire de la
société, est en droit d'acquérir une action de |'actionnaire de référence.L'acquisition se fait au prix
symbolique de dix centimes d'euro.

Lacession est consentie par I'actionnaire de référence ou I'un guelconque des actionnaires le
constituant dans les quinze jours de la demande faite par I'établissement public, |e département ou la
région au président du conseil d'administration ou du conseil de surveillance de la société ;

3° Tout représentant des locataires qui n'est pas actionnaire acquiert une action de I'actionnaire de
référence. Dans les huit jours suivant la proclamation du résultat des éections ou de la cessation des
fonctions en cours de mandat du représentant des locataires auquel il succéde, I'acquisition de cette
action lui est proposée au prix symbolique de dix centimes d'euro par |'actionnaire de référence ou
I'un des actionnaires qui le constituent ;

4° Sauf en cas de cession mentionnée au 2 ou au 3, ainsi qu'en cas de succession, de liquidation de
communauté de biens entre époux, ou de cession soit a un conjoint, soit & un ascendant ou a un
descendant, |e transfert d'actions a un tiers non actionnaire de la société, a quelque titre que ce soit,
doit étre autorisé par le conseil (d'administration) (de surveillance) (1) qui n'est pastenu de faire
connaitre les motifs de son agrément ou de son refus.

Lerefus d'agrément peut résulter soit d'une décision expresse, soit d'un défaut de réponse dans un
délai de trois mois a compter de la date de réception de la demande.

En cas de refus d'agrément, (le conseil d'administration) (le directoire) (1) est tenu, dans un délai de
trois mois a compter de son refus, de faire acquérir les actions soit par un actionnaire, soit par une
ou plusieurs personnes qu'il aura lui-méme désignée (s) ou agréée (s). Dans ce cas, le prix ne peut
étre inférieur acelui de la cession non autorisée. Si, al'expiration du délai susmentionné, I'achat
n'est pas réalisé, I'agrément est considéré comme donné, sauf prolongation de ce délai par décision
de justice ala demande de la société ;
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5° Tout actionnaire mentionné au 4° du | del'article L. 422-2-1 du code de |a construction et de
I'habitation qui entend céder tout ou partie de ses actions peut demander leur rachat, a un prix gu'il
propose et qui est au plus égal a celui résultant de I'application de l'article L. 423-4 du méme code,
par |'actionnaire de référence ou |'un des actionnaires qui le constituent. Celui-ci, a défaut de faire
acquérir les actions soit par un autre actionnaire soit par une ou plusieurs personnes qu'il aura
désignée (s), est tenu d'acquérir lui-méme les actions, dans le délai de trois mois a compter de la
réception de la demande.

A défaut d'accord amiable sur le prix des actions al'expiration du délai de trois mois mentionné a
I'alinéa précédent, le juge fixe ce prix et prononce si nécessaire le transfert de propriété.

(1) Rayer lamention inutile.
(Version applicable aux sociétés dotées d'un conseil d'administration) (1) :
7. Conseil d'administration

La société est administrée par un conseil d'administration, dans les conditions prévues ala
sous-section 1 de lasection 2 du chapitre V du titre Il du livre Il du code de commerce. Le consell
d'administration comprend trois administrateurs nommés sur proposition des établissements publics
et collectivitésterritoriales mentionnés au 2° du | de l'article L. 422-2-1 du code de la construction
et de I'habitation. Les trois actionnaires représentant les locataires et €lus par ces derniers dans les
conditions fixées au 3° du | du méme article sont administrateurs.

(Version applicable aux sociétés dotées d'un conseil de surveillance et d'un directoire) (1) :
7. Conseil de surveillance et directoire

La société est administrée par un conseil de surveillance et un directoire, dans les conditions
prévues ala sous-section 2 de la section 2 du chapitre V du titre Il du livre |1 du code de commerce.
Le conseil de surveillance comprend trois membres nommeés sur proposition des établissements
publics et collectivités territoriales mentionnés au 2° du | del'article L. 422-2-1 du code de la
construction et de I'habitation. Les trois actionnaires représentant les locataires et élus par ces
derniers dans les conditions fixées au 3° du | du méme article sont membres du conseil de
surveillance.

(1) Lasociété devra opter pour |'une de ces deux versions.
8. Situation des administrateurs et membres du conseil de surveillance.

Le mandat des membres du conseil d'administration ou du conseil de surveillance est exercé atitre
gratuit dans les conditions prévues al'article R. 421-10 du code de la construction et de I'habitation.
Il en est de méme des fonctions de direction générale ou de direction générale dél éguée exercées par
le président du conseil d'administration ou par tout administrateur.

9. Participation aux assemblées et répartition des voix

Dans les assembl ées générales de la société, e nombre total des voix dont disposent les actionnaires
est égal adix foisle nombre des actions de la société, soit... voix (1).

Un actionnaire dispose dans |les assembl ées générales d'un nombre de voix déterminé
conformément al'article R. 422-1-1 du code de la construction et de I'habitation.

Sous réserve du dernier alinéadu |11 de cet article, le nombre de voix attribuées ala catégorie des
communautés de communes de plus de 50000 habitants comprenant au moins une commune de plus

Derniére modification du texte le 04 aolt 2013 - Document généré le 18 septembre 2013 - Copyright (C) 2007-2008 L egifrance



de 15000 habitants, communautés urbaines, communautés d'agglomération, syndicats
d'agglomeération nouvelle, départements et régions sur le territoire desquels la soci été possede des
logements et logements-foyers et qui n‘ont pas la qualité d'actionnaire de référence, est fixé a... (2).

Sous laméme réserve, le nombre de voix attribuées a la catégorie des représentants des locataires
est fixéa.. (2).

Ledroit de participer a une assemblée générale est subordonné al'inscription de I'actionnaire dans
les comptes de titres nominatifs tenus par la société au plus tard cing jours avant la date de cette
assembl ée.

(1) A compléter par la société.

(2) A compléter par la société. La somme des nombres de voix attribuées a ces deux catégories doit
étre égale au tiers des voix plus une, arrondi le cas échéant al'entier supérieur.

10. Année socide.

L'année sociale de la société débute e ler janvier et finit e 31 décembre.

11. Avances.

La société ne peut consentir des avances a une société d'habitations aloyer modéré que si elleen
détient au moins 5 % du capital et aprésy avoir été autorisée par le ministre chargé de I'économie et
le ministre chargé du logement. Ces avances sont rémunérées sans que le taux appliqué puisse
excéder le taux d'intérét servi au détenteur d'un premier livret de caisse d'épargne, majoréde 1, 5
point.

12. Résultat de I'exercice.

Lorsque la société aréalisé un bénéfice distribuable au sens de I'article L. 232-11 du code de
commerce, il ne peut étre distribué un dividende supérieur a un pourcentage de la valeur nominae
des actions égal ou inférieur au taux d'intérét servi au détenteur d'un premier livret d'une caisse
d'épargne au 31 décembre de |'année précédente, majoré de 1, 5 point.

13. Attribution de |'actif.

Lors de I'expiration de la société, ou en cas de dissolution anticipée, |'assemblée générale ordinaire
appelée a statuer sur laliquidation ne pourra, apres paiement du passif et remboursement du capital,
attribuer la portion d'actif qui excéderait lamoitié du capital social que dans les conditions prévues
par le code de la construction et de I'habitation.

14. Transmission des statuts.

L es statuts de |a société sont transmis au préfet du département du siége de la société apres chaque
modification.

15. Commission d'attribution.

La (ou les) commission (s) d'attribution des logements prévue (s) en application de l'article L. 441-2
du code de la construction et de I'habitation est (sont) constituée (s) et fonctionne (nt)
conformément aux articles R. 422-2 et R. 441-9 du méme code.

16. Représentation des locataires.

Lareprésentation des locataires aux assemblées générales et au conseil (d'administration) (de
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surveillance) (1) de la société est assurée dans les conditions définies aux articles L. 422-2-1, R.
422-1-1 et R. 422-2-1 du code de la construction et de I'habitation.

(1) Rayer lamention inutile.
17. Pacte d'actionnaire.

Tout pacte d'actionnaire ayant pour effet de constituer |'actionnaire de référence au sens de l'article
L. 422-2-1 du code de la construction et de I'habitation est, des sa conclusion, communiqué par le
représentant |égal de la société a chacun des actionnaires ainsi qu'au préfet de larégion dans
laquelle celle-ci ason siege. Il en est de méme des avenants a ce pacte.

Les actionnaires et le préfet sont informés dans les mémes formes de la rupture du pacte et de toute
modification de la composition du capital ayant un effet sur |'actionnaire de référence.
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Annexes

Statuts types des sociétés anonymes coopér atives de production
d'habitations a loyer modéré.

Article Annexe al'article R422-6

1. Forme.

Il est formé entre les propriétaires des parts social es créees ci-aprés et de toutes celles qui le seraient
ultérieurement une soci été anonyme coopérative de production d'habitations a loyer modéré, société
acapital variable régie par les dispositions du livre IV du code de la construction et de I'habitation,
ains que les dispositions non contraires de laloi n° 47-1775 du 10 septembre 1947 modifiée portant
statut de la coopération, du code civil et du code de commerce, notamment des articles L. 231-1 &
L. 231-8, et celles du décret n° 67-236 du 23 mars 1967 modifié sur les sociétés commerciales.

2. Dénomination.

Ladénomination de la société est :... Société anonyme coopérative de production d'habitations a
loyer modéré, société a capital variable.

3. Objet social.
La société a pour objet :

1° D'assister, atitre de prestataire de services, des personnes physiques et des sociétés de
construction constituées en application du titre ler du livre |1 du code de la construction et de
I'nabitation, pour laréalisation et la gestion d'immeubles d'habitation ou a usage professionnel et
d'habitation ou destinés a cet usage en accession ala propriété ainsi que pour laréalisation de
travaux portant sur des immeubles existants et destinés a un usage d'habitation ou a un usage
professionnel et d'habitation ;

2° De réaliser ou d'acquérir et d'améliorer, soit en qualité de maitre d'ouvrage, soit par
I'intermédiaire de sociétés civiles de construction mentionnées au précédent alinéa, en vue de leur
vente a des personnes physiques, atitre de résidence principale, et de gérer, notamment en qualité
de syndic, des immeubles a usage d'habitation ou a usage professionnel et d'habitation respectant les
prix de vente maxima fixés en application du Il del'article R. 443-34 du code précité ;

3° En vue de leur location-accession dans les conditions fixées par laloi n° 84-595 du 12 juillet
1984 modifiée définissant lalocation-accession ala propriété immobiliere, de construire, acquérir,
réaliser destravaux et gérer desimmeubles a usage d'habitation ou & usage professionnel et
d'habitation respectant les prix de vente maxima fixés en application du 11 del'article R. 443-34 du
code de la construction et de I'habitation ;

4° De rédliser des hébergements de loisirs a vocation sociale selon les modalités prévues au 6° de
I'article L. 421-3 du code de |la construction et de I'habitation ;

5° D'acqueérir des hotels, meublés ou non, destinés a |'hébergement temporaire des personnes en
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difficulté et les donner en location a des organismes agréés par le préfet de département du lieu de
situation de ces hotels;;

6° De construire ou d'acquérir, d'aménager, d'entretenir, de gérer ou de donner en gestion a des
personnes physiques ou morales des résidences hoteliéres a vocation sociale prévues al'article L.
631-11 du code de la construction et de I'habitation ;

7° D'assurer la gérance des sociétés civiles immobilieres d'accession progressive ala propriété
régies par lesarticles L. 443-6-2 et suivants ;

8° De vendre des ouvrages de béatiment aux organismes visés al'article L. 411-2 du code de la
construction et de I'habitation et aux sociétés d'économie mixte ou de les acquérir auprés d'eux, par
contrat de vente dimmeuble a construire prévu aux articles L. 261-1 et suivants du méme code ;

9° En vue de leur location, de construire, acquérir, améliorer, aménager, assainir, réparer et gérer,
dans les conditions prévues par leslivres 11 et IV du code de la construction et de I'habitation, des
habitations collectives ou individuelles avec leurs jardins, dépendances ou annexes et,
éventuellement, lorsque ces habitations forment un ensemble, des locaux a usage commun ou des
installations nécessaires ala vie économique et sociale de cet ensemble ;

10° De gérer lesimmeubles a usage principal d'habitation appartenant a d'autres organismes
d'habitations a loyer modéré ;

11° De gérer lesimmeubles a usage principa d'habitation appartenant al'Etat, a une collectivité
territoriale ou a un groupement de collectivités territoriales, a une société d'économie mixte de
construction et de gestion de logements sociaux, a des organismes a but non lucratif, al'association
agréée mentionnée a l'article L. 313-34 du code de la construction et de I'habitation ou aux sociétés
civilesimmobilieres dont les parts sont détenues a 99 % au moins par cette association ;

12° D'étre syndic de copropriété et administrateur de biens d'immeubles bétis, construits ou acquis
soit par elle, soit par un autre organisme d'habitations a loyer modéré, une collectivité territoriale,
une société d'économie mixte ou un organisme sans but lucratif, I'association mentionnée al'article
L. 313-34 du code de la construction et de I'habitation précitée ou une des sociétés civiles
immobiliéres dont les parts sont détenues a au moins 99 % par cette association ;

13° Deréaliser des|otissements ;

14° De réaliser, pour son compte en vertu d'une convention passée avec une collectivité territoriale
ou un établissement public de coopération intercommunale compétent en matiere d'aménagement,
les actions ou opérations d'aménagement définies par le code de |'urbanisme ;

15° De réaliser les actions ou opérations d'aménagement définies par le code de |'urbanisme pour le
compte detiers. Dans ce cas, les dispositions des articles L. 443-14 et L. 451-5 du code de la
construction et de I'habitation ne sont pas applicables aux cessions d'immeubl es rendues nécessaires
par laréalisation de ces actions ou opérations ;

16° De réaliser des prestations de services pour le compte d'associations ou d'organi Smes oeuvrant
dans le domaine du logement ou de personnes physiques;

17° Avec I'accord du maire de la commune d'implantation et celui du préfet donnés dans les
conditions fixées al'article R. 442-23 du code de |a construction et de I'habitation, de gérer, en
qualité d'administrateur de biens, des logements situés dans des copropriétés connaissant des
difficultés importantes de fonctionnement ou étre syndic de ces copropri&tés ;

18° D'acqueérir des lots dans des copropriétés mentionnées au 17° ci-dessus qui font I'objet d'un plan
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de sauvegarde en application de l'article L. 615-1 du code de la construction et de I'habitation ou
d'une opération programmée d'amélioration de I'habitat prévue al'article L. 303-1 de ce code et
dédiée aux copropriétés dégradées. Larevente de ces lots n'est pas soumise aux dispositions du
chapitre 11l du titre IV du livre IV de ce code mais requiert I'avis préalable du service des domaines.
Lalocation des |ots en attente de leur revente est, par dérogation aux dispositions du titre IV du
livre IV du méme code, soumise aux regles mentionnées al'article 40 de laloi n° 89-462 du 6 juillet
1989 tendant a améliorer les rapports locatifs et portant modification de laloi n° 86-1290 du 23
décembre 1986. Toutefois, lafixation du loyer ne peut excéder les plafonds de loyers fixés en
application du troisieme alinéadu g du 1° du | de I'article 31 du code général des impdts. En outre,
lesdispositionsdu | et du Il del'article 15 delaloi du 6 juillet 1989 sont applicables aux contrats de
location qui prennent fin au plustard alarevente des lots, lorsque le congé émane du bailleur ;

19° De réaliser des prestations de services pour le compte de syndicats de copropriétaires
dimmeubles faisant |'objet d'un plan de sauvegarde en application de l'article L. 615-1 du code de la
construction et de I'habitation ;

20° Avec |'accord du maire de la commune d'implantation, d'étre syndic de copropriétés situées
dans |e périmétre d'une opération programmeée d'amélioration de I'habitat mentionnée al'article L.
303-1 du code de la construction et de I'habitation et qui satisfont aux caractéristiques de décence
mentionnées al'article L. 442-11 ;

21° De réaliser des prestations de services pour le compte de syndicats de copropriétaires
d'immeubles situés dans le périmétre d'une opération programmée d'amélioration de |'habitat
mentionnée al'article L. 303-1 du code de la construction et de I'habitation ;

22° Avec |'accord du maire de lacommune d'implantation, de gérer, en qualité d'administrateurs de
biens et dans les conditions fixées par I'article L. 442-11 du code de la construction et de
I'habitation, des logements situés dans e périmétre d'une opération programmeée d'amélioration de
I'habitat mentionnée al'article L. 303-1 du méme code ;

23° Avec |'accord du maire de lacommune d'implantation, de gérer, en qualité d'administrateurs de
biens et dans les conditions fixées par I'article L. 442-11 du code de la construction et de
I'habitation, des |ogements appartenant a des personnes priveées et vacants depuis plusd'un an ;

24° De réaliser des travaux, d'acquérir, de construire et de gérer desimmeubles a usage d'habitation
au profit des fonctionnaires de la police et de la gendarmerie nationales, des services
départementaux d'incendie et de secours ou des services pénitentiaires, ainsi que les locaux
accessoires a ces immeubles et les locaux nécessaires au fonctionnement des gendarmeries ;

25° De réaliser pour le compte d'autres organismes d'habitations a loyer modéré des prestations de
services pour des missions entrant dans |'objet social et la compétence territoriale desdits
organismes et de la société ;

26° De réaliser des missions d'accompagnement social destinées aux populations logées dans le
patrimoine dont elle assure la gestion ou pour les populations logées dans le patrimoine d'autres
organismes d'habitations aloyer modéré ;

27° D'étre syndic de copropriété dans le cas prévu al'article L. 443-15 du code de la construction et
del'habitation ;

28° De prendre a bail des logements vacants pour les donner en sous-location a des personnes

physiques dans les conditions fixées par les articles L. 444-1 et suivants du code de la construction
et de I'habitation ;
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29° D'acquérir et daménager des terrains destinés a étre cédés aux associés et de contracter des
emprunts pour I'acquisition et I'aménagement de terrains gu'elle pourra ultérieurement céder a ces
Personnes ;

30° Deréaliser en vue de leur vente, dans les conditions prévues aux articlesL. 261-1 aL. 261-22
du code de la construction et de I'habitation, a|'association agréée mentionnée al'article L. 313-34
du code de la construction et de I'habitation, ou des sociétés civiles immobiliéres dont les parts sont
détenues a 99 % au moins par cette association, desimmeubles a usage principal d'habitation
destinés alalocation ;

31° Deréaliser des prestations de services pour le compte de |'association agréée mentionnée a
I'article |'article L. 313-34 du code de la construction et de I'habitation précitée, ou des sociétés
civilesimmobilieres dont les parts sont détenues a 99 % au moins par cette association ;

32° Deréaliser en vue de leur vente, dans les conditions prévues al'article L. 261-3 du code de la
construction et de I'habitation, pour le compte de personnes publiques ou privées, desimmeubles a
usage principal d'habitation dont elle peut provisoirement détenir |'usufruit selon les modalités
définiesaux articlesL. 253-1 aL. 253-5 du méme code ;

33° De réaliser toutes opérations pour lesquelles |es sociétés anonymes coopératives de production
d'habitations a loyer modéré sont ou seront habilitées par les textes |égidatifs Sy rapportant.

4. Compétence territoriale-Siege social.

L'activité de la société sexerce sur le territoire de larégion ou est situé son siege social. Elle peut
également intervenir sur le territoire des départements limitrophes a cette région, apres accord de la
commune d'implantation de I'opération.

Par décision prise dans les conditions prévues par |e code de la construction et de I'habitation, le
ministre chargé du logement peut étendre la compétence territoriale de la société.

5. Capital social.
Le capital est variable, et entierement libéré lors de la souscription de parts.
Le capital statutaire est fixé ala somme de... euros.

Il ne peut étre inférieur a celui exigé par laloi du 10 septembre 1947 précitée (art. 27 et 27 his), ni
supérieur au plafond d'émission fixé par |'assemblée générale extraordinaire.

L es personnes physiques ou morales ayant vocation a avoir recours aux services de la société ou
dont la société utilise le travail, qui doivent détenir, en application de I'article 3 bisdelaloi n°
47-1775 du 10 septembre 1947 précitée, selon le cas, au moins 65 ou au moins 51 p. 100 des droits
de vote aux assembl ées générales de la société, ne peuvent étre que les suivantes :

-les personnes physiques ayant recours aux services de la société ;

-les accédants a la propriété qui acquierent leur logement aupres d'une société constituée en
application du titre ler du livre 11 du code de la construction et de I'habitation ;

-les sociétés civiles coopératives de construction ;

-les employés de la société.
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L a société admet comme associés dans lalimite de... % du capital effectif, d'autres personnes
morales et physiques qui entendent contribuer a la réalisation des objectifs de la coopérative.

Ces associés ne peuvent en aucun cas détenir ensemble plus de 35 % ou 49 % selon le cas du total
des droits de vote. Ces associés disposent ensemble d'un nombre de voix proportionnel au capital
gu'ils détiennent. 1ls répartissent ces voix entre eux au prorata de la part de chacun dans ce capital
détenu.

Lorsqu'au nombre de ces associés figurent des sociétés coopératives ou des organismes
d'habitations a loyer modéré, lalimite ci-dessus est portée a 49 % sans que les droits de vote de
ceux de ces associés qui ne sont ni des soci étés coopératives ni des organismes d'habitations aloyer
modéré puissent excéder lalimite de 35 %.

Lorsque la part de capital que détiennent |es associés définis au quatrieme alinéa de |a présente
clause dépasse, selon le cas, 35 p. 100 ou 49 % du total des droits de vote, le nombre de voix
attribué a chacun d'eux est réduit a due proportion.

Les réductions de capital effectuées dans les cas prévus au dernier alinéa de l'article L. 423-5 du
code de la construction et de I'habitation ne peuvent étre réalisées que dans le respect des conditions
fixées par cet article.

L a société ne peut procéder al'amortissement de son capital.
6. Retraits-Exclusions.

Le capital peut étre réduit par suite de reprises d'apports consecutives au départ ou al'exclusion

d'associés. Leretrait ou I'exclusion d'associés ne peut avoir pour effet de réduire le capital effectif ni
aun montant inférieur au minimum légal, ni en dessous de... % du capital le plus élevé de la société
depuis sa constitution. 1| ne peut en outre avoir pour effet de réduire le nombre des associés a moins

de sept.

Leretrait d'associés n'ayant pas recours aux services de la société ou dont la société n'utilise pasle
travail ne peut étre réalisé qu'al'issue d'un délai d'un an aprés que le conseil d'administration de la
société en a été informeé par pli recommandé avec avis de réception.

L 'exclusion d'associés ne peut étre prononcée que par décision d'assemblée générale prise dans les
conditions de quorum et de majorité d'une assembl ée générale extraordinaire.

L'exclusion est notifiée al'intéressé par la société, par pli recommandé avec demande d'avis de
réception ; il dispose d'un délai de six mois a compter de cette notification pour céder ses parts
sociales dans les conditions fixées par la clause 7 des présents statuts.

L es associés démissionnaires ou exclus restent tenus pendant cing années envers les sociétaires et
enverslestiers de toutes |es obligations existant au jour de leur retrait ou de leur exclusion.

7. Cession de parts sociales.

Le prix de cession des parts sociales ne peut dépasser celui qui est fixé en application de |'article L.
423-4 du code de la construction et de I'habitation, sauf dérogation accordée dans les conditions
prévues par cet article.

Sauf en cas de succession, de liquidation de communauté de biens entre époux ou de cession soit a
un conjoint, soit a un ascendant ou a un descendant, le transfert de parts socialesa un tiers, a
guelque titre que ce soit, doit étre autoriseé par (le consell d'administration) (Ie conseil de
surveillance) (1) qui n'est pas tenu de faire connaitre les motifs de son agrément ou de son refus.
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Lerefus d'agrément peut résulter soit d'une décision expresse, soit d'un défaut de réponse dans un
délai de trois mois a compter de la date de réception de la demande.

En cas de refus d'agrément, (le conseil d'administration) (le directoire) (1) est tenu, dans un délai de
trois mois a compter de son refus, de faire acquérir les parts sociales par une ou plusieurs personnes
gu'il auralui-méme désignées. En ce cas, le prix ne peut étre inférieur acelui de la cession non
autorisee.

Si, al'expiration du délai sus-indiqué, I'achat n'est pas réalise, I'agrément est considéré comme
donné, sauf prorogation du délai par décision de justice ala demande de la société.

(1) Rayer lamention inutile.

8. Organes dirigeants de la société.

Version applicable aux sociétés dotées d'un conseil d'administration (1) :
La société est administrée par un consell d'administration.

Lorsque la société exerce une activité de gestion locative telle que prévue al'article L. 422-3 du
code de la construction et de I'habitation, le conseil d'administration comprend au moins un
représentant des coopérateurs locataires désigné par |'assemblée générale. La perte de la qualité de
locataire met un terme au mandat de I'administrateur nommé en cette qualité.

Version applicable aux sociétés dotées d'un directoire et d'un conseil de surveillance (1) :
La société est administrée par un directoire et un conseil de surveillance.

Lorsque la société exerce une activité de gestion locative telle que prévue al'article L. 422-3 du
code de la construction et de I'habitation, le conseil de surveillance comprend au moins un
représentant des coopérateurs locataires désigné par |'assemblée générale. La perte de la qualité de
locataire met un terme au mandat de membre du conseil de surveillance nommeé en cette qualité.

(1) Lasociété devra opter pour |'une de ces deux versions.
9. Situation des administrateurs et membres du conseil de surveillance.

Le mandat des membres du conseil d'administration ou du conseil de surveillance est exercé atitre
gratuit dans les conditions prévues al'article R. 421-10.

10. Expression des voix aux assemblées.

Chaque associé mentionné au quatriéme alinéa de la clause 5 ne dispose pour lui-méme que d'une
seule voix, quel que soit le nombre des parts sociales qu'il détient. Il ne peut exprimer, lorsqu'il agit
en gqualité de mandataire d'autres associés, plus de dix voix dans les assembl ées, |1a sienne comprise.

L es associés mentionnés aux cinquieme et huitieme alinéas de la clause 5 disposent de droits de
vote correspondant au nombre des actions qu'ils détiennent, dans les limites et proportions préci sées
par ladite clause 5.

11. Année socide.
L'année sociale de la société débute e ler janvier et finit e 31 décembre.

12. Commission d'attribution
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Laou les commissions d'attribution des logements locatifs prévues en application de l'article L.
441-2 du code de la construction et de I'habitation sont constituées et fonctionnent conformément a
['article R. 441-9 du méme code.

13. Documents transmi's a |'administration.

Dans le mois suivant celui au cours duquel sest tenue |'assemblée générale réunie en application de
I'article L. 225-100 du code de commerce, la société adresse au préfet du département de son siege,
ala Caisse des dépéts et consignations et au ministre chargé du logement I'ensembl e des documents
comptables et les rapports présentés a l'assembl ée générale, ainsi que le compte rendu de celle-ci.

En cas de report de I'assembl ée générale des actionnaires, la décision de justice accordant un délai
supplémentaire doit étre adressée dans les méme conditions.

14. Résultats de |'exercice.

Lorsque la société aréalisé un bénéfice distribuable au sens de |'article L. 232-12 du code de
commerce, il peut étre distribué un dividende correspondant a un pourcentage de capital social égal
ou inférieur au taux défini al'article 14 delaloi du 10 septembre 1947 précitée, sans que ce
pourcentage puisse étre supérieur au taux d'intérét servi au détenteur d'un premier livret de caisse
d'épargne au 31 décembre de |'année précédente, majoré de 1, 5 point.

15. Réserves.

Conformément al'article L. 423-5 du code de la construction et de I'habitation, et sous réserve des
exceptions prévues par cet article, les réserves, les bénéfices ou les primes d'émission ne peuvent
étre incorporées au capital.

Apres acquittement des charges de toute nature, y compris tous amortissements et provisions, ainsi
gue le prélevement au profit du fonds de réserve |égale ou d'autres réserves, dont la constitution est
imposée par la réglementation spécifique aux sociétés coopératives dH.L.M., et larépartition
éventuelle de dividendes dans les conditions définies ala clause 14 des présents statuts, le surplus
éventuel forme une réserve spéciae destinée a assurer le développement de I'activité de la société et
aparer aux éventualités.

Des transferts de réserves peuvent étre réalisés par la société dans les conditions définies a l'article
L. 422-13 du code de la construction et de I'habitation.

16. Attribution de |'actif.

Lors de I'expiration de la société, ou en cas de dissolution anticipée, |'assemblée générale ordinaire
appelée a statuer sur laliquidation ne pourra, apres paiement du passif et remboursement du capital,
attribuer la portion d'actif qui excéderait lamoitié du capital social que dans les conditions prévues
par le code de la construction et de I'habitation.

17. Transmission des statuts.

L es statuts de |a société sont transmis au préfet du département du siége de la société apres chaque
modification.

18. Révision coopérative.

Lasociété fait procéder périodiguement al'examen analytique de sa situation financiére et de sa
gestion, conformément al'article L. 422-3 du code de la construction et de I'habitation.
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Annexes

Clauses types des statuts des sociétés anonymes coopér atives d'intér ét
collectif d'habitations a loyer modéré.

Article Annexe al'article R422-7

Les clauses types des statuts des sociétés anonymes coopératives d'intérét collectif d'habitations a
loyer modéré sont identiques a celles des statuts des sociétés anonymes coopératives de production
d'habitations aloyer modéré, al'exception des clauses suivantes :

1. Forme

Il est formé, entre les propriétaires des parts sociales créées ci-apres et de toutes celles qui le
seraient ultérieurement, une société anonyme coopérative d'intérét collectif d'habitations aloyer
modéré, société a capital variable régie par les dispositions du livre 1V du code de la construction et
de I'habitation, ainsi que par les dispositions non contraires de laloi n° 47-1775 du 10 septembre
1947 modifiée portant statut de la coopération, du code civil et du code de commerce, notamment
desarticlesL. 231-1 aL. 231-8, et par celles du décret n° 67-236 du 23 mars 1967 modifié sur les
sociétés commerciales et du décret n° 2002-241 du 21 février 2002 relatif ala société coopérative
d'intérét collectif.

2. Dénomination.

Ladénomination de la société est :... société anonyme coopérative d'intérét collectif d'habitations a
loyer modéré, société a capital variable.

5. Capital social.

Le capital est variable et entierement libéré lors de la souscription de parts sociales.

Le capital statutaire est fixé alasomme de... euros. Il ne peut étre inférieur acelui exigé par laloi
du 10 septembre 1947 précitée (article 27 et 27 bis), ni supérieur au plafond d'émission fixé par
|'assembl ée générale extraordinaire.

L es associés sont répartis entre, au moins, les trois catégories d'associés suivantes :

-les salariés de la coopérative regroupant les salariés de la société et les fonds communs de
placement de valeurs mobiliéres qui leur sont réserveés;;

-les personnes bénéficiant habituellement atitre gratuit ou onéreux des activités de la coopérative,
regroupant notamment les personnes physiques ayant recours aux services de la société dansle
cadre des activités qu'elle exerce en application de la clause type 3" Objet socia ", les sociétés
civiles de construction, |les sociétés de construction constituées en application du titre ler du livre 1
du code de la construction et de I'habitation, ainsi que, sur leur demande, les accédants a la propriétée
qui acquiérent leur logement auprés d'une société de construction constituée, en application des
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dispositions précitées, sous I'égide de la société ;
-les collectivités publiques et |eurs groupements.

Les réductions de capital effectuées dans les cas prévus au dernier alinéa de l'article L. 423-5 du
code de la construction et de I'habitation doivent étre réalisées dans le respect des conditions fixées
par cet article.

La société ne peut procéder al'amortissement de son capital.

6. Retraits-Exclusions.

Le capital peut étre réduit par suite de reprises d'apports consecutives au départ ou al'exclusion
d'associés. Leretrait ou I'exclusion d'associés ne peut avoir pour effet de réduire le capital effectif ni
aun montant inférieur au minimum légal, ni en dessous du seuil fixé al'article 13 delaloi du 10
septembre 1947 précitée. || ne peut en outre avoir pour effet de réduire le nombre des associés a
moinsde 7.

Leretrait d'associés n'ayant pas recours aux services de la société ou dont la société n'utilise pasle
travail ne peut étre réalisé qu'al'issue d'un délai d'un an aprés que (le conseil d'administration) (le
conseil de surveillance) de la société en ait été informeé par pli recommandé avec avis de réception.

L'exclusion d'associés ne peut étre prononcée que par une décision d'assemblée générale prise dans
les conditions de quorum et de majorité d'une assembl ée générale extraordinaire.

L'exclusion est notifiée al'intéressé par la société, par pli recommandé avec demande d'avis de
réception ; il dispose d'un délai de six mois a compter de cette notification pour céder ses parts
sociales dans les conditions fixées par la clause 7 des présents statuts.

L es associés démissionnaires ou exclus restent tenus pendant cing années envers les sociétaires et
enverslestiers de toutes |es obligations existant au jour de leur retrait ou de leur exclusion.

9. Situation des administrateurs et membres du conseil de surveillance.

Le mandat des membres du conseil d'administration ou du conseil de surveillance est exercé atitre
gratuit dans les conditions prévues al'article R. 421-10 du code de la construction et de I'habitation.
Toutefois, tout associé salarié de la société peut étre nommeé en qualité de membre du conseil
d'administration ou du conseil de surveillance sans perdre le bénéfice de son contrat de travail.

10. Expression des voix aux assemblées.

A chague catégorie d'associés correspond un méme collége d'associés. Les associés d'un méme
collége peuvent étre répartis en sections délibérant séparément.

Aux assemblées générales, le droit de vote sexprime par |'intermédiaire des dél égués des colléges
dans les conditions prévues al'article 19 octies de laloi du 10 septembre 1947 précitée.

Le nombre de voix attribuées a chague collége est fixé dans les conditions suivantes :
-college des saariés:... (1) ;

-college des personnes bénéficiant habituellement atitre gratuit ou onéreux des activités de la
coopérative:... (1) ;

Derniére modification du texte le 04 aolt 2013 - Document généré le 18 septembre 2013 - Copyright (C) 2007-2008 L egifrance



-college des collectivités publigues et leurs groupements :

- (D)

L e college des salariés ne peut détenir plus de 15 % des droits de vote.

(1) A compléter par la société.

15. Réserves.

Conformément al'article L. 423-5 du code de la construction et de I'habitation et sous réserve des
exceptions prévues par cet article, les réserves, les bénéfices ou les primes d'émission ne peuvent
étre incorporés au capital.

Apres acquittement des charges de toute nature, y compris tous amortissements et provisions, ainsi
gue le prélevement au profit du fonds de réserve |égale ou d'autres réserves, dont la constitution est
imposée par la réglementation propre aux sociétés coopératives dHLM, et larépartition éventuelle
de dividendes dans les conditions définies a la clause 14 des présents statuts, |e surplus éventuel
forme une réserve spécial e destinée a assurer le dével oppement de I'activité de la société et a parer
aux eventualités.

16. Attribution de |'actif.

Lors de I'expiration de la société, ou en cas de dissolution anticipée, |'assemblée générale ordinaire
appel ée a statuer sur laliquidation décidera, aprés extinction du passif et remboursement du capital
effectivement verse, d'attribuer I'actif net subsistant soit a d'autres coopératives ou unions de
coopératives, soit a des oeuvres d'intérét général ou professionnel.
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Annexes

Statuts types des sociétés anonymes de cr édit immobilier.

Article Annexe al'article R422-14

1. Forme.

Il est formé entre les propriétaires des actions créées ci-apres et de toutes celles qui le seraient
ultérieurement une soci été anonyme de crédit immobilier, régie par leslois et réglements en
vigueur, notamment par le livre IV du code de la construction et de I'habitation, par laloi n° 84-46
du 24 janvier 1984 relative al'activité et au contrdle des établissements de crédit, par les présentes
clauses ainsi que par les dispositions du code civil et celles de laloi modifiée n® 66-537 du 24 juillet
1966 sur les sociétés commerciales.

2. Dénomination.

La dénomination de la société est :
Société anonyme de crédit immobilier.
3. Objet social.

En application des dispositions de |'article L. 422-4 du code de la construction et de I'habitation, la
Société a pour objet :

[.-A titre principal.

1° De consentir aux personnes physiques des préts susceptibles d'ouvrir droit al'aide personnalisée
au logement, ainsi que des préts complémentaires a ces préts ;

2° D'accorder tout prét que la société sera habilitée a distribuer par arrété conjoint du ministre
chargé du logement et du ministre chargé du Trésor et aux fins mentionnées al'article L. 411-1 du
méme code ;

3° D'effectuer, pour le compte d'organismesd'H. L. M., le recouvrement des sommes dues par les
acquéreurs de logements cédés dans les conditions prévues al'article L. 443-13 ;

4° De réaliser des constructions pour |'accession ala propriété susceptibles d'étre financées al'aide
de préts pouvant ouvrir droit al'aide personnalisée au logement ; ces constructions peuvent

comprendre les dépendances et annexes définies al'article L. 411-1 du code de la construction et de
I'habitation.

Pour laréalisation desdites constructions, la société peut agir :
1. Soit en qualité de maitre d'ouvrage ;

2. Soit, dans les conditions prévues ala clause 5 ci-apres, par I'intermédiaire de sociétés civiles
immobiliéres ayant pour objet I'accession sociale ala propriété et mentionnées au livre 1, titre 1er,
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chapitres| et 11 du code de la construction et de I'habitation. La société pourra assurer la gérance de
ces sociétés et effectuer pour leur compte, moyennant une rémunération convenue, tout ou partie
des opérations concourant alaréalisation de leurs programmes de construction. Ces constructions
peuvent étre réalisées ala condition qu'un organisme habilité et agréé a cet effet par le ministre
chargé du Trésor et le ministre chargé du logement garantisse les risgques financiers de
commercialisation courus par la société de crédit immobilier et les sociétés visées au présent alinéa
et, pour ce qui concerne les opérations réalisées en maitrise d'ouvrage par la société, labonne fin
des opérations ainsi réalisées, al'exception des cas prévus aux articles L. 222-6 et R. 422-13 du

code de la construction et de I'habitation.

L a société peut consentir aux soci étés visées ci-dessus des avances rémunérées dans des conditions
fixées par la chambre syndical e des sociétés anonymes de crédit immobilier, et leur consentir avals,
cautions et garanties, al'exception de la garantie de bon achevement mentionnée ci-dessus ;

5° Deréaliser des lotissements, soit en qualité de maitre d'ouvrage, soit atitre de prestataire de
services;

6° Deréaliser des hébergements de loisirs a vocation sociale dans les conditions définies al'article
L. 421-1 et précisées aux articlesR. 421-4 et R. 421-4-1 du code de la construction et de I'habitation

7° De prendre, dans le respect des dispositions prévues a cet effet par la clause 5 ci-apres, des
participations dans d'autres sociétés de crédit immobilier, des sociétés anonymes d'habitations a
loyer modéré, des sociétés coopératives d'habitations aloyer modéré ou des sociétés d'économie
mixte d'aménagement et de construction, dans les conditions prévues al'article R. 423-75-1 du code
de la construction et de I'habitation, et de consentir, a celles d'entre ces sociétés dans lesguelles la
société détient au moins 5 % du capital, des préts ou avances rémunérés dans les conditions fixées
par la chambre syndicale des sociétés anonymes de crédit immobilier, et de leur délivrer avals,
cautions et garanties, al'exception de la garantie de bon achevement mentionnée ci-dessus ;

8° De réaliser des opérations de prestation de services dans les domaines suivants :
1. Assistance de personnes physiques accédant ala propriété al'aide de préts susceptibles d'ouvrir

droit al'aide personnalisée au logement, pour tout ou partie des opérations juridiques,
administratives, financiéres, foncieres et techniques nécessaires a la réalisation de leur construction

2. Gestion de préts d'accession ala propriété pour le compte d'autres organismesH. L. M. ;

3. Exécution des fonctions de syndic ou d'administrateur de biens, sur demande des copropriétaires
intéresses, al'égard des immeubles réalisés en application du | de la présente clause.

4. Maitrise d'ouvrage et conduite d'opérations pour |e compte d'autres organismes d'habitations a
loyer modéré.

[1.-A titre accessoire.
La société a pour objet :
1° De consentir des préts immobiliers pour toutes opérations liées al'habitat ;

2° De congtruire, de faire construire ou d'acquérir des logements ainsi que leurs annexes et
accessoires, de réaliser ou faire réaliser des travaux dans des logements ou dans leurs annexes et
accessoires, de gérer et de vendre des logements et leurs annexes ou accessoires ;
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3° Deréaliser pour son compte ou pour le compte de tiers, toutes opérations d'aménagement
définies au code de |'urbanisme, avec I'accord de la (ou des) collectivité (s) locale (s) concernée (S) ;

4° De réaliser, pour le compte de personnes physigues ou morales, toutes opérations de prestation
de servicesliées al'activité de crédit effectuée en application du 1° ci-dessus, ou liées aux activités
d'acquisition, de construction, de réalisation de travaux, de gestion ou de vente visées au 2°
ci-dessus;

5° Dans les conditions précisées ala clause 5 ci-apres, de prendre des participations dans des
soci étés autres que celles visées aux points 4° et 7° du | de la présente clause ;

6° De consentir aux filiales constituées en application de |'alinéa précédent des préts ou avances,
rémunérés dans des conditions fixées par la chambre syndical e des sociétés anonymes de crédit
immobilier et de leur délivrer des avals, cautions et garanties, al'exception de la garantie de bon
achévement mentionneée ci-dessus.

La société ne pourra réaliser chague année, au titre des opérations accessoires telles que définies
ci-dessus, qu'au plus 20 % de son chiffre d'affaires calculé en prenant en compte :

-latotalité des produits d'exploitation de I'année en cause, non compris le produit des ventes
immobiliéres réalisées directement par la société ;

-10 % du produit des ventes immobilieres réalisées directement par la société, dans |'année en
cause, augmentés de 10 % du produit des ventes immobiliéres que la société a réalisées au cours de
chacune des neuf années précédant |'année en cause, ce dernier produit n'étant pris en compte que
pour les ventes réalisées lors d'exercices ouverts apres la publication du décret n° 92-529 du 15 juin
1992.

Si les activités accessoires dépassent la limite de 20 % définie aux alinéas précédents, ces
opérations doivent étre réalisées dans des sociétés filiales, constituées dans les conditions fixées ala
clause 5 ci-dessous.

L es activités accessoires ne peuvent avoir pour effet de constituer un patrimoine locatif pour la
société ni pour les sociétés dans lesquelles elle prend des participations.

4. Réseau.

L a société est membre du réseau des sociétés anonymes de crédit immobilier institué par laloi n°
91-457 du 15 mai 1991, et adhére ala chambre syndical e des sociétés anonymes de crédit
immobilier.

Les résultats du contréle sur place exercé par la chambre syndicale sont communiqués au président
et aux dirigeants de la société, qui sont tenus d'en informer le conseil d'administration (ou le conseil
de surveillance).

Le président ou le directeur de lachambre syndicale peuvent, aleur initiative, al'occasion dela
réunion au cours de laguelle ces résultats sont présentés ou lorsgue |'exercice des prérogatives de
I'organe central visées al'article 21 delaloi du 24 janvier 1984 précitée e justifie, étre entendus par
le conseil d'administration (ou le conseil de surveillance).

5. Prises de participation et filiales.

Toute souscription ou acquisition de part ou d'action est soumise al'agrément préalable de la
chambre syndicale des sociétés anonymes de crédit immobilier.
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L es prises de participations doivent étre réalisées en conformité avec la réglementation bancaire.

Tout projet de souscription ou d'acquisition doit étre notifié, trois mois au moins avant sa
réalisation, alachambre syndicale, par pli recommandé avec avis de réception. Celle-ci fait
connaitre sa position ala société dans un délai de trois mois, faute de quoi I'agrément est réputé
donné. Le refus d'agrément doit étre expres et motivé, et notifié au conseil d'administration (de
surveillance) (1) de lasociété par pli recommandé avec avis de réception.

Les modalités de délivrance de ces agréments sont définies dans un réglement intérieur établi a cet
effet par la chambre syndical e des sociétés anonymes de crédit immobilier.

1° Taux de participation.

L a société ne peut posséder de participations qu'ala condition qu'elles lui permettent de détenir,
seule ou avec d'autres membres du réseau :

a) Au moins le tiers des droits de vote plus une voix, lorsque les sociétés dans lesquelles la
participation est prise ont une activité de promotion immobiliére et ne sont ni des sociétés
d'habitations a loyer modéré ou de crédit immobilier, ni des sociétés civilesimmobiliéres ayant pour
objet un seul programme immobilier, ni des sociétés d'économie mixte de construction ou
d'aménagement ;

b) Le contréle de ces établissements, au sens de |'article 355-1 de laloi du 24 juillet 1966 précitée,
lorsgu'il sagit d'établissements de crédit, et sauf lorsqu'il Sagit de sociétés de crédit immobilier ;

¢) Au moins 20 p. 100 des droits de vote dans tous les autres cas, et notamment lorsgue ces sociétés
sont des sociétés civiles immobiliéres ayant pour objet un seul programme immobilier ;

d) Enfin, elle peut prendre des participations sans limitation particuliere lorsqu'il sagit de sociétés
d'habitations a loyer modéré ou de crédit immobilier ou de sociétés d'économie mixte de
construction et d'aménagement.

2° Objet des sociétés.

L a société ne peut détenir des participations que dans les sociétés dont I'objet :

a) Est celui prévu par les statuts desdites sociétés lorsgu'il sagit d'une société d'habitations a loyer

modéré ou de crédit immobilier ou d'une société d'économie mixte de construction ou
d'aménagement ;

b) Est, pour les sociétés civiles mentionnées ala clause 3-1 (4°) ci-dessus, limité a ce qui est précisé
a ce sujet dans la clause correspondante ;

¢) Est, pour les autres sociétés, limité atout ou partie des objets cités ala clause 3-11 (1°, 2°, 3° et
4°) ci-dessus.

En outre, la société peut participer au capital de la caisse central e des sociétés anonymes de crédit
immobilier. Elle peut également détenir une participation au capital de sociétés dont la création est
suscitée par la chambre syndicale des sociétés anonymes de crédit immobilier, dont I'objet exclusif
est |'apport de fonds propres aux établissements de crédit membres du réseau, et dont le contréle est
détenu par ces établissements, ensemble ou séparément.

3° Compétence géographique des sociétés.

L a société peut détenir des participations dans des sociétés dont |a compétence géographique ne
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dépasse pas, sauf extension autorisée, par la chambre syndicale des sociétés anonymes de crédit
immobilier, lacompétence géographique de celle des sociétés anonymes de crédit immobilier qui a
la plus forte participation au capital de ces sociétés.

En revanche, la société peut détenir des participations dans des organismes d'habitations a loyer
modéré ou des sociétés d'économie mixte d'aménagement ou de construction, quelle que soit leur
compétence géographique.

4° Conditions générales des prises de participation.

L es établissements de crédit que la société contréle, seule ou avec d'autres sociétés anonymes de
crédit immobilier, au sensde I'article 355-1 de laloi du 24 juillet 1966 précitée, sont affiliés au
réseau prévu par l'article L. 422-4-1 du code de la construction et de |'habitation.

En application du quatriéme alinéa de |'article L. 422-4-1 et du deuxieme alinéadel'article L.
422-4-2 du code de la construction et de I'habitation, les statuts de ces établissements de crédit
contiennent les quatre premiers alinéas de la clause 5 des présents statuts et les quatre premiers
alinéasdelaclause 7 et les clauses 8,9 et 16 desdits statuts. Toutefois, lalimitation du prix de
cession des actions, prévue au quatriéme alinéadu | de laclause 8 et au dernier ainéadu Il dela
méme clause, ne sapplique pas aux cessions d'actions de ces établissements.

A l'occasion et pour les besoins d'un contrdle ou d'une inspection de la ou des société (s) anonyme
(s) de crédit immobilier détentrice (s) de leur capital, les sociétés dans |esguelles |a société détient
des participations peuvent étre controlées par lal'Autorité de contrdle prudentiel et de résolution en
application de laloi du 24 janvier 1984 précitée, par |'administration en application de |'article L.
451-1 du code de la construction et de I'habitation, ou par la chambre syndical e des sociétés
anonymes de crédit immobilier en application delaloi du 15 mai 1991 précitée.

6. Compétence territoriale-Siége social.
L'activité de la société sexerce sur larégion de son siége.

Elle peut étre également étendue par application des dispositions des articles R. 422-10 et R. 422-11
du code de la construction et de |'habitation.

Il ne peut étre transféré qu'a l'intérieur de la ou des régions ou la soci été exerce sa compétence.
7. Composition et modification du capital.
Le capital social de la société est composeé de... actions de... F chacune, entierement libérées.

Le conseil d'administration (du directoire) (1) ne peut convoquer une assembl ée générale en vue de
décider une augmentation de capital social qu'apres avoir obtenu |'agrément de la chambre syndicale
sur I'augmentation projetée ; cet agrément est sollicité par le conseil d'administration (de
surveillance) (1), et délivré, dans les conditions et délais fixés au troisiéme alinéade la clause 5 des
présents statuts.

A chague fois qu'une souscription conduit, en raison d'accords de concert ou par toute autre voie, a
donner a un actionnaire un nombre d'actions représentant plus du dixiéme, du cinquiéme, du tiers,
de lamoitié ou des deux tiers du capital ou des droits de vote, elle est également soumise a
I'agrément préalable de la chambre syndical e des sociétés anonymes de crédit immobilier.

En vue de la délivrance de cet agrément, la souscription est notifiée par le conseil d'administration

Derniére modification du texte le 04 aolt 2013 - Document généré le 18 septembre 2013 - Copyright (C) 2007-2008 L egifrance



(de surveillance) (1) alachambre syndicale par |ettre recommandée avec avis de réception. Celle-ci
se prononce dans un délai de trois mois a compter de cette notification. L'agrément est réputé donné
lorsgue la chambre syndicale ne sest pas prononcée dans ce délai. Le refus d'agrément doit étre
exprés et motivé, et notifié dans ledit délai au conseil d'administration (de surveillance) (1) de la
sociéte.

Les réductions de capital doivent étre effectuées dans le respect des dispositions de I'article L. 423-5
du code de la construction et de I'habitation.

L a société ne peut procéder al'amortissement de son capital.
(1) Rayer lamention inutile.

8. Cessions d'actions.

|.-Agrément par la société.

Le prix de cession des actions ne peut dépasser celui fixé en application de l'article L. 423-4 du
code de la construction et de I'habitation, sauf dérogation accordée dans les conditions prévues par
cet article.

Sauf en cas de succession, de liquidation de communauté de biens entre époux, ou de cession soit a
un conjoint, soit a un ascendant ou un descendant, le transfert d'actions a un tiers, a quelque titre
gue ce soit, doit étre autorisé par le conseil d'administration (ou de surveillance), qui n'est pastenu
de faire connaitre les motifs de son agrément ou de son refus.

L'agrément de la cession est acquis ou réputé tel en cas de décision favorable notifiée au demandeur
par la société, ou lorsque la société n'a pas donné de réponse dans un délai de deux mois a compter
delanatification de la demande.

Il est conféré sous condition suspensive de I'agrément de |'organe central prévu au Il ci-dessous, si
celui-ci est requis.

En cas de refus d'agrément, le conseil d'administration (ou de surveillance) est tenu, dans un délai
de deux mois a compter de son refus, de faire acquérir les actions soit par un actionnaire, soit par
une ou plusieurs personnes qu'il aura désignée (s) ou agréée (s). Dans ce cas, le prix ne peut étre
inférieur a celui de la cession non autorisée.

I1.-Agrément par la chambre syndicale.

A chague fois qu'un transfert d'actions conduit & donner a un actionnaire, agissant seuk ou de
concert avec un ou plusieurs autres actionnaires, un nombre d'actions représentant plus du dixieme,
du cinquieme, du tiers, de lamoitié ou des deux tiers du capital ou des droits de vote, il est
également agréé par la chambre syndicale.

Dans ce cas, le projet de cession est alors notifié par pli recommandé avec avis de réception, ala
chambre syndicale des sociétés anonymes de crédit immobilier :

-par la société, en cas de transfert d'actions entre actionnaires ;

-par le conseil d'administration (ou de surveillance), lorsgu'il a agréé une cession ou proposé
I'acquisition par un autre acheteur, en cas de cession a un tiers non actionnaire.

Cette notification est effectuée dansles dix jours qui suivent :

-soit par la décision expresse favorable du conseil d'administration (ou de surveillance) en cas
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d'agrément expres par le conseil ;

-soit I'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxiéme alinéadu |, en cas d'agrément tacite
du consell ; soit, en cas d'acquisition par un acquéreur proposé par le conseil, la désignation par le
conseil de ce nouvel acquéreur ;

-soit la date alaguelle la société est informée du transfert d'actions, en cas de transfert d'actions
entre actionnaires.

La chambre syndicale dispose pour notifier sadécision d'un délai de quatre mois a compter dela
réception de |a notification mentionnée ci-dessus.

L'agrément est réputé donné lorsgue la chambre ne Sest pas prononcée dans ce délai.

Lerefus d'agrément doit étre motivé et notifié dans ledit délai al'acquéreur des actions et au consell
d'administration (ou de surveillance) par plis recommandés avec avis de réception.

Dans e cas ou €elle refuse son agrément, la chambre syndicale est tenue d'acquérir elle-méme les
actions, au profit du fonds de garantie et d'intervention mentionné al'article L. 422-4-1 du code de
la construction et de I'habitation.

Dans le cas ou la chambre syndicale refuse son agrément, elle doit en outre proposer au plus tard
trois mois apres la notification de son refus d'agrément, un acquéreur ou successivement plusieurs,
au conseil dadministration (ou de surveillance) de la société.

Lanotification au conseil d'administration (ou de surveillance) de la société, de I'identité des
acheteurs proposés est effectuée par les soins de la chambre syndicale, par pli recommandé avec
avis de réception.

Dés que la chambre syndical e des sociétés anonymes de crédit immobilier notifie au conseil
d'administration (ou de surveillance) I'identité des acheteurs et lorsgue ces derniers ne sont pas dga
actionnaires de la société, la procédure d'agrément est engagée conformément au | de la présente
clause.

Lerefus éventuel d'agrément par le conseil d'administration (ou de surveillance) est notifié ala
chambre syndicale dans un délai de deux mois a compter de la date alaquelle le conseil
d'administration (ou de surveillance) a été informé. Il n'entraine pas la proposition d'un nouvel
acquéreur par le conseil d'administration (ou de surveillance) de la société.

Si, au terme d'un délai de cing mois a compter de la notification de son refus d'agrément par la
chambre syndicale, aucun acheteur propose par la chambre syndicale n'est agréé par le conseil
d'administration (ou de surveillance) de la société puisse exercer le pouvoir d'agrément prévu au |
de la présente clause. La chambre syndicale des sociétés anonymes de crédit immobilier dispose
d'un délai d'un mois pour procéder a cette désignation. L'achat doit alors étre effectué dans e mois
gui suit cette désignation.

Le prix de cession des actions préemptées par la chambre syndical e des sociétés anonymes de crédit
immobilier ou achetées par un acquéreur désigné par elle ne peut étre ni supérieur aux prix résultant
del'application de I'article L. 423-4 ni inférieur a celui de la cession non autorisée.

9. Organes dirigeants (2).
Pour les sociétés régies par les articles 89 a 117 delaloi du 24 juillet 1966 :

La société est administrée par un consell d'administration, sous réserve des pouvoirs conférés ala
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chambre syndicale des sociétés anonymes de crédit immobilier par 1aloi n° 84-46 du 24 janvier
1984 précitée et par le code de la construction et de I'habitation.

Le mandat des membres du conseil d'administration est exercé atitre gratuit dans les conditions
prévues al'article R. 421-56.

Le président de la société est agréé par |a chambre syndicale des sociétés anonymes de crédit
immobilier qui peut retirer son agrément dans les conditions prévues par les statuts de la chambre.
Le président du conseil d'administration ne peut rester en fonctions au-dela de son
soixante-huitiéme anniversaire.

Ledirecteur général, qui est nommeé par le conseil d'administration, doit étre agréé par la chambre
syndicale des sociétés anonymes de crédit immobilier, qui peut retirer son agrément dans les
conditions prévues par ses statuts.

Cette disposition sapplique atout autre dirigeant désigné en application de l'article 17 delaloi du
24 janvier 1984 précitée.

Ledirecteur généra et les autres dirigeants cités al'alinéa ci-dessus, autres que le président, ne
peuvent rester en fonctions au-dela de leur soixante-cingquieme anniversaire.

Pour les sociétés régies par les articles 118 2150 de laloi du 24 juillet 1966 :

La société est administrée par un directoire et un conseil de surveillance, sous réserve des pouvoirs
conférés ala chambre syndical e des sociétés anonymes de crédit immobilier par laloi du 24 janvier
1984 précitée et par le code de la construction et de I'habitation.

Le mandat des membres du conseil de surveillance est exercé atitre gratuit dans les conditions
prévues al'article R. 421-56.

Ceux des membres du directoire qui constituent les dirigeants de la société au sens de |'article 17 de
laloi du 24 janvier 1984 précitée doivent étre agréés par la chambre syndicale des sociétés
anonymes de crédit immobilier dans les conditions prévues par |es statuts de la chambre.

Celle-ci peut retirer son agrément dans les conditions prévues par ses statuts.

Les membres du directoire ne peuvent rester en fonctions au-dela de leur soixante-cinquiéme
anniversaire.

Le président du conseil de surveillance ne peut rester en fonctions au-dela de son soixante-huitieme
anniversaire.

(2) Lasociété doit choisir entre les deux versions proposées par cette clause.
10. Assemblées générales.

Le nombre de voix dont dispose un actionnaire dans les assembl ées est limité a un maximum de
dix, qu'il agisse en son nom propre ou en tant que mandataire d'un ou plusieurs autres actionnaires.

11. Année socide.
L'année sociale de la société débute e ler janvier et finit e 31 décembre.
12. Documents transmis aux organes de tutelle et de contréle.

Dans le mois suivant celui au cours duquel sest tenue |'assemblée générale ordinaire réunie en
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application de I'article 157 de laloi du 24 juillet 1966 précitée, la société adresse au préfet du
département du siége, au ministre chargé du logement et ala chambre syndical e des sociétés
anonymes de crédit immobilier, copie de I'ensemble des documents individuels annuels et rapports
présentés conformément alaloi al'assemblée générale des actionnaires, le proces-verbal de celle-ci,
ainsi que le document mentionné au troisiéme alinéa de I'article R. 423-68 du code de la
construction et de |'habitation.

En cas de report de I'assembl ée générale des actionnaires, la décision de justice accordant un délai
supplémentaire doit étre adressée dans les mémes conditions.

13. Résultat d'exercice et réserves.

Lorsque la société aréalisé un bénéfice distribuable au sens de |'article 346 de laloi du 24 juillet
1966 précité, il peut étre distribué un dividende, qui, exprimé en pourcentage du capital nominal, ne
peut étre supérieur a 90 p. 100 du taux de rendement des emprunts d'Etat al'émission (T. M. E.)
publié mensuellement ala cote officielle de la Société des bourses frangai ses.

L e bénéfice non distribué est affecté a une réserve spéciale destinée a assurer le développement de
I'activité de la sociéte.

Conformément al'article L. 423-5 du code de la construction et de I'habitation et sous réserve des
exceptions prévues par cet article, les réserves, les bénéfices ou les primes d'émission ne peuvent
étre incorporés au capital.

(1) Rayer lamention inutile.
14. Gestion comptable de |a société.

Lorsque la société aréalisé un bénéfice distribuable au sens de |'article 346 de laloi du 24 juillet
1966 précité, il peut étre distribué un dividende, qui, exprimé en pourcentage du capital nominal, ne
peut étre supérieur a 90 p. 100 du taux de rendement des emprunts d'Etat al'émission (T. M. E.)
publié mensuellement ala cote officielle de la Société des bourses frangai ses.

L e bénéfice non distribué est affecté a une réserve spéciale destinée a assurer le développement de
I'activité de la sociéte.

15. Cessions d'actifs-Attribution de |'actif.

Au cours de lavie sociale les cessions d'actifs de la société sont soumis al'agrément préalable de la
chambre syndicale des sociétés anonymes de crédit immobilier, sollicité et accordé dans les
conditions fixées ala clause 5 des présents statuts.

En cas de dissolution de la société, pour quelque cause gque ce soit, I'assembl ée générale appelée a
statuer sur laliquidation ne pourra, apres paiement du passif et remboursement du capital social aux
associés, attribuer la portion d'actif qui excéderait lamoitié du capital social qu'au fonds de garantie
et dintervention constitué par la chambre syndical e des sociétés anonymes de crédit immobilier,
conformément aux dispositions de |'article L. 422-11 du code de la construction et de I'habitation.

16. Fusion et scission.

Lafusion éventuelle de la société avec d'autres sociétés, ains que son éventuelle scission sont
soumises al'agrément préal able de la chambre syndicale des sociétés anonymes de crédit
immobilier. Celui-ci est sollicité et délivré dans les conditions de forme et de délai fixées au
troisiéme alinéa de la clause 5 des présents statuts.
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17. Modification et transmission des statuts.

Tout projet de modification des statuts de la société est transmis pour information a la chambre
syndicale, au plus tard quinze jours avant I'envoi des convocations a l'assembl ée général e statuant
sur cette modification.

L es statuts de |a société sont transmis, aprés chaque modification, ala chambre syndicale des
sociétés anonymes de crédit immobilier et au préfet du département du siege de la société.
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Annexes

Statuts types des sociétés anonymes coopér atives d' habitations a loyer
modér é pour les opérations de location-attribution.

Article Annexe al'article R422-37

1. Forme.

Il est formé entre les souscripteurs des actions émises dans les conditions prévues ci-apres une
soci été anonyme coopérative de location-attribution d'habitations a loyer modéré.

Cette société est constituée sous la forme de société anonyme coopérative a capital variable, régie
par les dispositions du livre IV du code de la construction et de I'habitation ainsi que par les
dispositions non contraires de laloi n° 47-1775 du 10 septembre 1947 modifiée portant statut de la
coopération, du code civil et du code de commerce, notamment des articlesL. 231-1aL. 231-8 de
ce méme code, et par celles du décret n° 67-236 du 23 mars 1967 modifié sur les sociétés
commerciales.

2. Dénomination.

La dénomination de la société est :

Société coopérative d'habitations aloyer modéré de location-attribution (société coopérative a
capital variable).

3. Objet social.

La société a pour objet, conformément al'article R. 422-34, d'assurer la gestion des immeubles
construits au profit de ses membres, jusgu'au terme des contrats qu'elle a conclus pour laréalisation
desdits immeubles.

Elle peut, d'une fagon générale, effectuer toutes opérations utiles ala réalisation de son objet social,
ou pour lesquelles elle est ou sera habilitée par les textes |égidlatifs ou réglementaires sy rapportant.
4. Compétence territoriale-Siége social.

L'activité de la société est limitée aux opérations ayant trait aux immeubles situés sur le territoire de

5. Capital social.
Le capital social est variable.
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Le capital initial a souscrire est fixé alasomme de... euros.
Il est divisé en... actions de chacune... euros.

Les associés qui n'utilisent pas les services de la société ne peuvent détenir plus de 35 p. 100 du
total des droits de vote. Ces associés disposent ensemble d'un nombre de voix proportionnel au
capital qu'ils détiennent. Ils répartissent ces voix entre eux au prorata de la part de chacun dans ce
capital détenu.

L orsque au nombre de ces associés figurent des sociétés coopératives ou des organismes
d'habitations a loyer modéré, lalimite ci-dessus est portée a 49 p. 100 sans que les droits de vote de
ceux de ces associés qui ne sont ni des soci étés coopératives ni des organismes d'habitations aloyer
modéré puissent excéder lalimite de 35 p. 100.

Lorsque la part de capital que détiennent |es associés définis au quatrieme alinéa de |a présente
clause dépasse, selon le cas, 35 p. 100 ou 49 p. 100 du total des droits de vote, le nombre de voix
attribué a chacun d'eux est réduit a due proportion.

Les réductions de capital effectuées dans les cas prévus au dernier alinéa de l'article L. 423-5 du
code de la construction et de I'habitation ne peuvent étre réalisées que dans le respect des conditions
fixées par cet article.

La société ne peut procéder al'amortissement de son capital.

6. Cession d'actions.

Le prix de cession des actions ne peut dépasser celui fixé pour les sociétés d'habitations a loyer
modéré en application de I'article L. 423-4 du code de la construction et de I'habitation, sauf
dérogation accordée dans les conditions prévues par cet article.

Sauf en cas de succession, de liquidation de communauté de biens entre époux ou de cession soit a
un conjoint, soit a un ascendant ou un descendant, le transfert d'actions a un tiers, a quelque titre
gue ce soit, doit étre autorisée par le conseil d'administration qui n'est pas tenu de faire connaitre les
motifs de son agrément ou de son refus.

En cas de refus d'agrément, le conseil d'administration est tenu, dans un délai de troismoisa
compter de son refus, de faire acquérir les actions par une ou plusieurs personnes qu'il aura
lui-méme désignées. En ce cas, le prix ne peut étre inférieur a celui de la cession non autorisée.

Si, al'expiration du délai susindiqué, |'achat n'est pas réalisé, I'agrément est considéré comme
donné, sauf prorogation du délai par décision de justice ala demande de la société.

Lacession d'actions par un actionnaire comporte obligatoirement cession des droits qu'il tient du
contrat de location-attribution.

7. Conseil d'administration.

La société est administrée par un consell d'administration.

Les membres du conseil d'administration, méme ceux qui exercent les fonctions de directeur
général de la société, exercent leurs fonctions atitre gratuit dans les conditions prévues al'article R.
421-10 du code de la construction et de I'habitation.
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8. Retraits et exclusions-Résiliation du contrat de | ocation-attribution.

L'actionnaire titulaire d'un contrat de location-attribution ne peut se retirer qu'apres agrément du
conseil d'administration.

Le retrait ou I'exclusion d'un actionnaire titulaire d'un contrat de location-attribution entraine la
résiliation de ce contrat.

L es actionnaires ou associés démissionnaires ou exclus restent tenus pendant cing années envers les
sociétaires et envers lestiers de toutes les obligations existant au jour de leur retrait ou de leur
exclusion.

9. Expression des voix aux assembl ées.

Un associé coopérateur ne dispose par lui-méme que d'une voix quelgue soit le nombre de parts
gu'il détient ; il ne peut exprimer, lorsqu'il agit en qualité de mandataire d'autres actionnaires, plus
de dix voix dans les assembl ées, la sienne comprise.

Les voix des actionnaires de |a société mentionnés aux alinéas 3 a5 de la clause 5 des présents
statut sont exprimeées dans les limites et proportions prévues a cet alinéa.

10. Année sociale.

L'année sociale de la société débute e ler janvier et finit e 31 décembre.

11. Unions coopératives-Assemblées primaires.

L es actionnaires membres d'une union coopérative constituée conformément al'article R. 422-22 du
code de la construction et de I'habitation sont représentés par des dél égués désignés en assembl ée
primaire et ne peuvent assister aux assemblées générales. Chaque dél égué dispose d'un nombre de
voix égal au quotient obtenu en divisant le nombre des actionnaires membres de |'unité coopérative
par le nombre des délégués désignés pour représenter |'unité.

Lorsqu'il existe une unité coopérative, |'assemblée générale de la société est précédée par une
assemblée primaire.

L es assembl ées primaires ont pour objet I'information des sociétaires qui les composent, la
discussion des questions qui sont portées al'ordre du jour par le consell d'administration et qui
comprennent notamment |'examen des comptes de gestion et des charges de |'unité coopérative, et
I'élection de délégués chargés de représenter 1'unité coopérative al'assemble générale. Le nombre
des délégués de I'unité coopérative, qui ne peut étre inférieur atrois, doit étre proportionnel au
nombre des actionnaires présents ou représentés a l'assembl ée primaire, araison d'un délégué au
maximum pour dix actionnaires. Les proportions doivent étre les mémes pour |'ensemble des unités
coopératives d'une méme soci&té.

L es délégués de I'unité coopérative sont €lus pour un an, au scrutin secret lorsque le consell
d'administration le décide, ou lorsque ce mode de scrutin est demandé par un ou plusieurs
actionnaires. Les assemblées primaires ne peuvent prendre aucune décision autre que la désignation
de ces délégués.

L es actionnaires sont réunis en assemblée primaire al'initiative du conseil d'administration au
moins une fois par an et au minimum un mois avant la réunion de |'assemblée générale ordinaire.
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Les convocations et I'ordre du jour de la réunion sont portés ala connaissance des actionnaires soit
par voie d'affichage, soit par |ettres individuelles au moins quinze jours avant la date fixée pour la
réunion. La date de convocation peut étre différente pour chague unité coopérative.

L es assembl ées primaires se tiennent en présence d'au moins un administrateur ou d'un délégué
désigné par le conseil d'administration.

Les fonctions de scrutateur sont remplies par deux actionnaires désignés par |'assemblée primaire.
Le bureau ainsi composé désigne le secrétaire, qui peut ne pas étre un actionnaire.

Tout actionnaire membre régulier de I'unité coopérative ale droit d'assister ou de se faire
représenter al'assemblée primaire.

L 'actionnaire empéché peut donner mandat de le représenter al'assemblée primaire. Le mandataire
doit étre un autre actionnaire de I'unité coopérative ou le conjoint du mandant. Le conjoint du
mandant ne peut représenter que celui-ci.L'actionnaire mandaté ne peut disposer que de dix voix, la
sienne comprise.

L es mandats sont annexés au proces-verbal de I'assemblée primaire.

Aucune condition de quorum n'est requise pour la tenue des assembl ées primaires. Celles-ci
délibérent valablement, quel que soit le nombre des actionnaires présents ou représentés.

Ladésignation des dél égués a |'assembl ée générale est acquise ala majorité simple.

Nota: Laclause 11 est obligatoire pour les sociétés qui ont constitué des unions coopératives.

12. Documents transmis a l'administration.

Dans le mois suivant celui au cours duquel sest tenue |'assemblée générale réunie en application de
I'article L. 225-100 du code de commerce, la société adresse au préfet du département de son siége,
ala Caisse des dépéts et consignations et au ministre chargé du logement I'ensembl e des documents
comptables et les rapports présentés a l'assembl ée général e des actionnaires, ains que le compte
rendu de celle-ci.

En cas de report de I'assembl ée générale des actionnaires, la décision de justice accordant un délai
supplémentaire doit étre adressée dans les mémes conditions.
13. Résultats de I'exercice.

Lorsque la société aréalisé un bénéfice distribuable au sens de I'article L. 232-12 du code de
commerce, il peut étre distribué un dividende correspondant a un pourcentage de capital social égal
ou inférieur au taux défini al'article 14 delaloi du 10 septembre 1947 précitée, sans que ce
pourcentage puisse étre supérieur au taux d'intérét servi au détenteur d'un premier livret de caisse
d'épargne au 31 décembre de |'année précédente, majoré de 1, 5 point.

14. Réserves.

Conformément al'article L. 423-5 du code de la construction et de I'habitation, et sous réserve des
exceptions prévues par cet article, les réserves, les bénéfices ou les primes d'émission ne peuvent
étre incorporées au capital.

Apres acquittement des charges de toute nature, y compris tous amortissements et provisions, ainsi

Derniére modification du texte le 04 aolt 2013 - Document généré le 18 septembre 2013 - Copyright (C) 2007-2008 L egifrance



gue le prélevement au profit du fonds de réserve |égale ou des autres réserves dont la constitution
est imposée par la réglementation spécifique aux sociétés coopératives dH.L.M. et larépartition
éventuelle de dividendes dans les conditions définies ala clause 13 des présents statuts, le surplus
éventuel forme une réserve spéciae destinée a assurer le développement de I'activité de la société et
aparer aux éventualités.

Des transferts de réserves peuvent étre réalisés par la société dans les conditions définies a l'article
L. 422-13 du code de la construction et de I'habitation.
15. Attribution de I'actif.

Lors de I'expiration de la société, ou en cas de dissolution anticipée, |'assemblée générale ordinaire
appelée a statuer sur laliquidation ne pourra, apres paiement du passif et remboursement du capital,
attribuer la portion d'actif excédant la moitié du capital social que dans les conditions prévues par le
code de la construction et de I'habitation.

16. Transmission des statuts.

L es statuts de |a société sont transmis au préfet du département du siége de la société apres chaque
modification.
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Annexes

Clauses types des statuts des sociétés anonymes de coor dination
d'organismes d'habitations a loyer modéré.

Article Annexe al'article R423-85

1. Forme.

Il est formé, entre les organismes d'habitations a loyer modéré propriétaires des actions créées
ci-apres et de toutes celles qui le seraient ultérieurement, une société anonyme régie par leslois et
reglements en vigueur, notamment par les dispositionsdes articles L. 422-5aL. 422-11, L. 423-1-1
al.423-1-3 et R. 423-85 aR. 423-92 du code de la construction et de I'habitation ainsi que par les
dispositions non contraires du code civil, du code de commerce et du décret n° 67-236 du 23 mars
1967 modifié sur les sociétés commerciales.

2. Dénomination.

La dénomination de la société est : (nom de la société), société anonyme de coordination
d'organismes d'habitations aloyer modéré.

3. Objet social.
Dans |e cadre de projets que ses actionnaires menent en commun, la société a pour objet :

1° D'assister, comme prestataire de services, ses actionnaires organismes d'habitations a loyer
modéré dans toutes interventions de ces derniers sur des immeubles qui leur appartiennent ou qu'ils
gerent ;

2° De gérer des immeubles appartenant a ses actionnaires organismes d'habitations a loyer modéré ;

3° De gérer, dans les périmétres ou ses actionnaires mettent en oeuvre des projets communs, des
immeubl es appartenant a d'autres organismes d'habitations a loyer modéré et de gérer des
immeubles a usage principal d'habitation appartenant a|'Etat, aux collectivités territoriales ou a
leurs groupements, a des sociétés d'économie mixte de construction et de gestion de logements
locatifs sociaux, & des organismes a but non lucratif, &l'association agréée mentionnée al'article L.
313-34 du code de la construction et de I'habitation ou aux sociétés civilesimmobiliéres dont les
parts sont détenues a au moins 99 % par cette association ;

4° Deréaliser, pour le compte de ses actionnaires et dans le cadre d'une convention passée par la
société avec laou les collectivités territoriales ou le ou | es établissements publics de coopération
intercommunal e compétents sur le ou les périmétres ou sont conduits des projets en commun, toutes
les interventions fonciéres, les actions ou opérations d'aménagement prévues par le code de
I'urbanisme et |e code de la construction et de I'habitation. Les dispositions de l'article L. 443-14 de
ce dernier code ne sont pas applicables aux cessions d'immeubles rendues nécessaires par ces
réalisations;;

5° Dans | e cadre de projets que ses actionnaires ménent en commun, d'exercer les compétences
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suivantes (...) (1) (2).

(1) Laclause prévue au 5° ne peut étre insérée dans les statuts que lorsque la société a été
spécialement agréée dans les conditions fixées al'article R. 423-87 du code de la construction et de
I'habitation.

(2) Ne mentionner gque celles des compétences énumérées aux alinéas quatrieme et suivants de
I'article L. 422-2 du code de la construction et de I'habitation et qui sont communes aux organismes
publics et aux sociétés anonymes d'habitations aloyer modéré pour I'exercice desquelles la société a
été spécialement agréée.

4. Compétence territoriale-Siege social.

L'activité de la société sexerce dans | e territoire délimité par la décision ministérielle portant
agrément de la société en application de I'article R. 423-86 du code de la construction et de
I'habitation.

Lesiege socia delasociété est fixéa...

77X

Il pourra étre transféré al'intérieur du territoire ou sexerce l'activité de la société.
5. Composition du capital social.

Le capital social de la société est compose de... actions nominatives de... euro (S) chacune,
entiérement libérées et détenues exclusivement par des organismes d'habitations aloyer modéré.

6. Cession d'actions.

Letransfert d'actions a toute personne autre qu'un organisme d'habitations aloyer modéré est
prohibé.

Letransfert d'actions a un organisme d'habitation a loyer modéré non actionnaire de la société, a
guelque titre que ce soit, doit étre autoriseé par le conseil d'administration ou de surveillance qui
n'est pas tenu de faire connaitre les motifs de son agrément ou de son refus.

Lerefus d'agrément peut résulter soit d'une décision expresse, soit d'un défaut de réponse dans un
délai de trois mois a compter de la date de réception de la demande.

En cas de refus d'agrément, le conseil d'administration ou le directoire est tenu, dans un délai de
trois mois a compter de son refus, de faire acquérir les actions par un ou des organismes d'habitation
aloyer modéré qu'il auralui-méme désigné (s). Dans ce cas, le prix ne peut étre inférieur a celui de
la cession non autorisée. Si, al'expiration du délai susmentionné, I'achat n'est pas réalisé, I'agrément
est considéré comme accordé, sauf prolongation de ce délai par décision de justice ala demande de
la sociéte.

Version applicable aux sociétés dotées d'un conseil d'administration (1) :
7. Conseil d'administration.

La société est administrée par un consell d'administration constitué conformément aux dispositions
del'article L. 423-1-2 du code de la construction et de I'habitation et & celles non contraires de la
sous-section 1 de lasection 2 du chapitre V du titre Il du livre Il du code de commerce.

Lorsque la société gere des |logements appartenant a ses actionnaires, le conseil d'administration est
complété, conformément aux dispositions de I'article L. 423-1-3 du code de la construction et de
I'habitation, par trois administrateurs représentants les locataires et éus par ces derniers dansles
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conditions fixées al'article R. 423-89 ou désignés dans les conditions de |'article R. 423-90 du
méme code.A cet effet, I'effectif du consell d'administration peut excéder de deux unités le nombre
maximum prévu al'article L. 225-17 du code de commerce.

Version applicable aux sociétés dotées d'un conseil de surveillance et d'un directoire (1) :
7. Conseil de surveillance et directoire.

La société est administrée par un conseil de surveillance et un directoire constitués conformément
aux dispositions de l'article L. 423-1-2 du code de la construction et de |'habitation et & celles non
contraires de la sous-section 2 de la section 2 du chapitre V du titre 1 du livre Il du code de
commerce.

Lorsque la société gere des logements appartenant a ses actionnaires, le conseil de surveillance est
compl été, conformément aux dispositions de I'article L. 423-1-3 du code de la construction et de
I'habitation, par trois membres représentants les locataires et élus par ces derniers dans les
conditions fixées al'article R. 423-89 ou désignés dans les conditions de I'article R. 423-90 du
méme code.A cet effet, I'effectif du consell de surveillance peut excéder de deux le nombre
maximum prévu al'article L. 225-69 du code de commerce.

(1) Lasociété devra opter pour |'une de ces deux versions.
8. Commission d'attribution.

Lorsque la société gere des logements appartenant a ses actionnaires, la commission d'attribution de
ces logements est constituée et fonctionne conformément aux dispositions de l'article R. 423-91 du
code de la construction et de I'habitation.

9. Année sociae.
L'année sociale de la société commence le ler janvier et finit le 31 décembre.
10. Attribution de I'actif.

Lors de I'expiration de la société ou en cas de dissolution anticipée, |'assemblée générale ordinaire
appelée a statuer sur laliquidation ne pourra, apres paiement du passif et remboursement du capital,
attribuer la portion d'actif qui excéderait lamoitié du capital social que dans les conditions prévues
par lesarticlesL. 422-11 et R. 423-88 du code de la construction et de I'habitation.

11. Transmission des statuts.

L es statuts de |a société sont transmis au préfet du département du siége de la société apres chaque
modification.
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Annexes

Statuts des sociétés civilesimmobiliéres d'accession progressive a la
propriété

Article Annexe al'article R443-9-4

SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE D'ACCESSION PROGRESSIVE A LA PROPRIETE REGIE
PARLESARTICLESL. 443-6-2 ET SUIVANTS DU CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE
L'HABITATION DENOMINATION SOCIALE DE LA SOCIETE

Les soussignés:

Monsieur / Madame

(état civil complet : nom, prénoms, domicile, profession, date et lieu de naissance), ci-apres désigné
|'associé personne physique ;

Monsieur / Madame

(état civil complet : nom, prénoms, domicile, date et lieu de naissance), ci-apres désigné |'associé
personne physique;;

L'organisme d'HLM (ou la société d'économie mixte pour les logements a usage locatif leur
appartenant et ouvrant droit al'aide personnalisee au logement, en application des 2° et 3° de
I'article L. 351-2 du code de la construction et de I'habitation) (forme, dénomination, capital social,
adresse du siege, numéro RCS) représenté par M.,

(qualité) nommeé a ces fonctions par

(date et nature de la délibération) réguliérement publiée au RCS de (lieu),

le (date),

ci-aprés désigné I'organisme dHLM (ou la SEM),

ont établi, ainsi qu'il suit, les statuts de la société devant exister entre eux.

Préambule

Afin de permettre aux ménages dont les ressources sont inférieures au plafond applicable aux
locataires d'habitation aloyer modéré d'accéder ala propriété de leur logement, laloi du 13 juillet
2006 portant engagement national pour le logement a mis en place une formule de vente en société
civileimmobiliére (SCI). La propriété du logement est transférée lorsgue le locataire a acquis la
totalité des parts sociales attachées au lot représentatif de son logement. Cette formule permet aux
bénéficiaires de réaliser leur acquisition au rythme qui leur convient.Sils le souhaitent, les ménages

peuvent interrompre leur acquisition atout moment et rester locataires de leur logement en
continuant de bénéficier du statut HLM (ou de locataires de SEM pour les logements a usage locatif

Derniére modification du texte le 04 aolt 2013 - Document généré le 18 septembre 2013 - Copyright (C) 2007-2008 L egifrance



leur appartenant et ouvrant droit al'aide personnalisée au logement, en application des 2° et 3° de
I'article L. 351-2 du code de la construction et de I'habitation), et en récupérant le capital qu'ils ont
investi.

Les organismes d'HLM (ou les SEM) conseillent et accompagnent tout au long de leur projet les
locataires qui sengagent dans cette démarche d'acquisition. llslesinforment des charges dues au
titre du contrat de location établi entre eux et la SCI, de celles découlant du statut de la copropriété
des immeubles bétis pour la quote-part qui revient ala SCI ainsi que de celles relatives aux fraisliés
aladissolution de la société et au transfert de patrimoine qui en résulte. La présente société est
créée dans le cadre de ces dispositions et régie ace titre par les articles L. 443-6-2 aL. 443-6-12 et
R. 443-9-1 4 R. 443-9-4 du code de la construction et de I'habitation (CCH) et des articles 1844-1 et
suivants du code civil.

TITRE ler : LA SOCIETE

Article 1er

Objet

Lasociété de forme civile apour objet :

a) Selon lestermes de l'article L. 443-6-2 du CCH, la détention, la gestion et I'entretien d'un ou de
plusieurs immeubles apportés par I'organisme dHLM (ou par la SEM) ala société en vue de leur
division en fractions destinées a étre louées a des personnes physiques dont |es ressources ne
dépassent pas, aleur entrée dans les lieux, les plafonds fixés en application de l'article L. 441-1 du
CCH et a étre éventuellement attribuées en propriété aux associés ;

b) Plus généralement, la réalisation de toutes opérations utiles a cet objet, pourvu que ces opérations
n'affectent pas le caractéere civil de la société.

L es associés sengagent a maintenir le patrimoine social en bon état et aréaliser les travaux
nécessaires a sa préservation. Dans le cas ou les logements apportés font partie d'un immeuble sous
statut de la copropriété régie par laloi du 10 juillet 1965, |es associés sengagent, d'une part, afaire
face, pour la quote-part qui revient ala société, al'ensemble des dépenses nécessaires ala
préservation et au bon entretien de I'immeubl e et de ses parties communes et, d'autre part, a payer
les charges de la copropriété pour la quote-part incombant & la société.

Sont joints aux présents statuts |'état descriptif du patrimoine socia et, sil y alieu, le réglement de
copropriéte.

Article 2
Dénomination
La société prend la dénomination suivante :

(indiquer le nom de la SCI et adresse de I'immeuble). Tous les actes ou documents émanant de la

Société et destinés aux tiers mentionnent cette dénomination, précédée ou suivie des mots Société
civileimmobiliére, assortie du montant du capital social, de I'adresse du siége socia et du numéro
d'immatriculation au registre du commerce et des soci étés.

Article 3

Durée

Derniére modification du texte le 04 aolt 2013 - Document généré le 18 septembre 2013 - Copyright (C) 2007-2008 L egifrance



La société est constituée pour une durée de ans

(dans lalimite de vingt-cing ans fixée al'article L. 443-6-10 du CCH), sauf prorogation ou
dissolution anticipée.

Le point de départ de ce délai est la date de I'immatriculation au registre du commerce et des
sociétés du greffe du tribunal dans le ressort duquel est situé son siege.

Au moins un an avant la date d'expiration de la société, I'assembl ée générale des associés décide, a
la majorité de ses membres représentant au moins les deux tiers des voix, de proroger ladurée dela
société dans la mesure ou cela est nécessaire aux associ €s personnes physigques pour achever
d'acquérir I'ensemble des parts représentatives de leur logement.A défaut d'une convocation de
I'assembl ée générale, tout associé peut solliciter, par voie de requéte aupres du président du tribunal
de grande instance compétent, la désignation d'un mandataire de justice chargé de procéder a cette
convocation.

Article4
Siege social

Le siege socia delasociété civileimmobiliere est SItU€ A..........cceecveeeeviicce e, (adresse
complete : utiliser celle de I'organisme d'HLM ou de la SEM, associé gérant).

Ce siege ne peut étre transféré que sur décision unanime des associés. Toutefois, le transfert du
siege dans une commune dépendant du méme tribunal de grande instance peut étre décidé par la
gérance seule qui, dans ce cas, procede a la modification des statuts en conséquence.

TITREII : LESAPPORTSET LE CAPITAL

Article5

Apports

L es apports des associés sont les suivants :

Apports en numéraire :

a M./ Mme

(désignation) apporte ala société une somme en numéraire de : €.

b) M./ Mme

(désignation) apporte ala société une somme en numéraire de : €.

c) L'organisme dHLM (ou la SEM)

(désignation) apporte ala société une somme en numéraire de : €.

Total : €.

Ladite somme a été versée sur le compte ouvert au nom de la société en formation aupres de
(désignation de I'organisme bancaire), ainsi que les associés |e reconnai ssent.

M./ Mme
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déclare que les sommes ainsi apportées proviennent de deniers qui lui sont propres comme
provenant...........cceeeeieeinens (indiquer I'origine des fonds).

Ou, en cas d'apport en numéraire de fonds de communauté :
M./ Mme

déclare effectuer I'apport en numéraire indiqué plus haut avec des fonds provenant de revenus ou de
biens communs. Par |ettre recommandée avec demande d'avis de réception en date
(0 [ SR , dont I'original est annexé al'un des originaux des présentes, le conjoint a déclaré

-étre diment informé de |'apport devant étre effectué par son époux ou son épouse, avec des deniers
communs ;

-reconnaitre, en tant que de besoin, |e caractére de bien commun aux parts qui seront recues en
contrepartie de cet apport ;

-renoncer adevenir personnellement associé€ de la société.
ou, en cas de coapporteurs non mariés :

M. eMme........... déclarent effectuer conjointement |'apport en numéraire inscrit ci-dessus
et recevoir en indivision les parts sociales correspondantes. Ils désignent M./ Mme.............. comme
mandataire unique vis-aVvis de la société.

Apport en nature :

L'organisme dHLM (ou la SEM) apporte ala société, sous les garanties ordinaires de droit et de
fait, un immeuble situé d et évalué alasomme de €

(préciser désignation, contenance, pleine propriété, évaluation du service des domaines, charges et
conditions particuliéres, publicité fonciere, origine de propriété...).

Article 6
Capital et parts sociales
Le capital social est fixé alasommetotale de €

se décomposant comme sulit :

a) Apport en numérairede M./ Mme........... , pour une sommede..........c.coc...... €;

b) Apport en numérairede M./ Mme........... , pour une sommede.................... €;

¢) Apport en numéraire de I'organisme dHLM (ou la SEM)...., pour une somme de.................... €;
d) Apport en nature de I'organisme dHLM (ou la SEM).......... évalué alasommede.................... €.
Total : €.

Lecapital social est divise en................ parts sociaesde.......... euros chacune, numeérotées de 1

a....... Ces parts sont attribuées aux associés en rémunération de leurs apports respectifs.L'ensemble
des parts est divisé en lots représentatifs de chague logement de la maniere suivante :
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-lot n° 1: les parts numérotéesde 1 a...... (X) représentent le logement...... ;

-lot n° 2 : les parts numérotées de (x + 1) a....... (y) représentent le logement...... ;
-lot n° 3 : les parts numérotées de (y + 1) a....... (2) représentent le logement......
Il est attribué a:

M./ Mme

les parts numérotées de

1

m/

parts

L'organisme dHLM (ou la SEM)

les parts numérotées de
; .....

s

Totd :........... parts
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Article7
Augmentation et réduction du capital

Le capital social pourra étre augmenté, en une ou plusieurs fois par décision de I'assemblée générale
extraordinaire, en cas de modification de la consistance de I'immeuble.L'augmentation est réalisée
par apports nouveaux en numéraire ou en nature. Les apports nouveaux en numéraire peuvent étre
libérés par compensation avec des créances liquides et exigibles sur la société.L'augmentation ne
peut avoir lieu que par création de parts nouvelles.

Article 8
Représentation des parts
L es parts sociaes ne peuvent étre représentées par des titres négociables.

Chaque part représente une fraction du capital social. En cas d'indivision, lesindivisaires seront
tenus de se faire représenter aupres de la société par un mandataire unique. En cas de désaccord, le
mandataire sera désigné en justice ala demande du plus diligent.

La propriété des parts de la société ne peut étre démembrée. Les parts ne peuvent étre détenues par
les associés qu'en pleine propriété.

TITRE Il : DROITSET OBLIGATIONS DES ASSOCIES
Article9
Droits des associés

Les droits de chaque associé dans |a société résultent des présents statuts ou des actes modificatifs
ultérieurs et des cessions de parts sociaes. Une copie ou un extrait de ces actes, certifié par I'associé
gérant, est délivré a chacun des associés sur sa demande et a sesfrais.

1. Rapports locatifs a compter de la constitution de la SCI.

L'associé locataire de la société civile immobiliére d'accession progressive ala propriété bénéficie
d'un bail soumis au régime applicable aux locataires d'organisme d'habitation aloyer modéré (ou,
en cas de gérance par une SEM, soumis aux régles applicables aux logements des SEM mentionnés
al'articleL. 472-1-7 ou al'article L. 481-6).

2. Droit deretrait.

Sans préjudice du droit de conserver le statut de locataire HLM (ou de locataire de SEM) ou de la
garantie de rachat mentionnée al'article 20, tout associé peut se retirer de la société.

L'associé qui souhaite se retirer en informe I'associé gérant par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception. Si une part est en indivision, le droit de retrait ne peut étre demandé qu'avec le
consentement de tous lesindivisaires.

3. Droit de conserver le statut de locataire.

Conformément al'article L. 443-6-5 du code de la construction et de I'habitation, I'associé personne
physique peut revendre ses parts al'organisme dHLM (ou ala SEM) tout en restant locataire de la
présente société ou, en cas de dissolution de celle-ci, de I'organisme dHLM (ou de la SEM). Cette
faculté est ouverte al'associé personne physique a tout moment et quel que soit le montant de ses
ressources a la date de la demande.
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Lademande de rachat des parts est adressée par |ettre recommandée avec accusé de réception a
I'organisme dHLM (ou ala SEM). Celui-ci procéde alors dans les trois mois au rachat des parts de
|'associé dans les conditions prévues al'article 20.

4. Droit sur les bénéfices, les réserves et le boni de liquidation.

Outre le droit au remboursement du capital non encore amorti qu'elle représente, chaque part sociale
donne droit a une part des bénéfices, des réserves et du boni de liquidation, proportionnelle ala
guotité du capital qu'elle représente.

5. Droit d'intervention dans lavie sociale.

Tout associé ale droit de participer et de voter au sein des instances décisionnelles. Lorsgu'une part
sociae est détenue en indivision, tous les indivisaires ont le droit d'assister aux assembl ées
généralesméme si I'un seulement d'entre eux détient le droit de vote en qualité de mandataire.

Les droits de vote sont répartis entre les associés selon les modalités suivantes :

a) L'organisme dHLM (ou la SEM) dispose de.... droits de vote (sans que le rapport entre ce
nombre et le nombre total des droits de vote répartis entre tous les associés soit inférieur a 30 % et
supérieur a49 %) ;

b) Chague associé personne physique dispose de.... droits de vote, indépendamment du nombre de
parts qu'il aacquises. (sans que le rapport entre le total des droits de vote des associés personnes
physiques et le nombre total des droits de vote répartis entre tous |les associés soit supérieur a 70 %
et inférieur a51 %).

Article 10
Obligations des associés
1. Obligations générales.

La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux statuts et aux décisions réguliérement
prises par les associés et |'associ€ gérant.

Tout associé personne physique a l'obligation de répondre aux appels de fonds réguliérement lancés
par |'associé gérant.

L es obligations attachées aux parts les suivent dans quelque main qu'elles passent.

2. Obligations particuliéres de |I'associé personne physique.

a) Occupation atitre de résidence principale :

L 'associé personne physique est locataire du logement apporté a la société par I'organisme dHLM
(ou par laSEM). Il est tenu d'occuper personnellement, atitre de résidence principale, le logement
apporté ala société. Est considéré comme résidence principale le logement occupé au moins huit

mois par an.L'associé personne physique ne peut sous-louer le logement qu'avec |'accord de
|'associé gérant et, dans ce cas, alacondition qu'il le conserve comme sa résidence principale.

b) Responsahilité de |'associé personne physique :

Conformément al'article L. 443-6-7 du code de la construction et de |'habitation et par dérogation
aux dispositions de I'article 1857 du code civil, la responsabilité de |'associé personne physique
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pour les dettes sociales al'égard des tiers est limitée a proportion des parts attachées aun lot qu'il a
acqui ses.

3. Obligations particulieres de I'organisme dHLM (ou de la SEM).

L'organisme dHLM (ou la SEM), associé gérant de la société, aun devoir général d'information et
de conseil al'égard de I'associé personne physique.

Si |'associé personne physique a des impayés de loyer ou de charges ou de toute autre dette vis-a-vis
de la présente société, |'associé gérant |'informe, par écrit et au plus tard dans un délai de deux mois
apres le premier impayé, de lafaculté qu'il ade demander lamise en jeu de la garantie de rachat de
tout ou partie de ses parts sociales. Le méme courrier comporte la citation de l'article L. 443-6-5 du
code de la construction et de I'habitation qui prévoit gue |'associé personne physique ne peut
acquérir de nouvelles parts sociales tant qu'il se trouve en situation d'impayé en sa qualité soit
d'associé, soit de locataire de la société civile immobiliére.

L'organisme dHLM (ou la SEM) veille a ce que sa propre situation financiére lui permette de faire
face atout moment alamise en jeu par les associés personnes physiques de la garantie de rachat de
leurs parts. 1| mentionne dans ses documents comptables, au titre des engagements hors bilan, le
montant total des sommes susceptibles d'étre mobilisées pour la garantie de rachat.

TITREIV : LA GESTION DE LA SOCIETE
Article11

Administration de la société

1. Gérance et cessation des fonctions du gérant.

Conformément aux dispositions de I'article L. 443-6-3 du code de la construction et de I'habitation,
I organlsmed HLM (ou par la SEM) qui apporte le ou lesimmeuble (s) alasociété assure la
gérance (G..ceeveee. , ici présent et qui déclare accepter ces fonctions...)

Toutefois, en cas de défaillance de |'associé gérant, tout associé peut demander au président du
tribunal statuant sur requéte la désignation d'un administrateur provisoire.

A la demande de tout associé, I'associ€ gérant peut étre révoqué par les tribunaux pour cause
|égitime. Larévocation de |'associé gérant entraine la dissolution de la société, sauf reprise, dans les
trois mois de larévocation, des droits et obligations de I'associé gérant par un autre organisme HLM
ou une autre SEM.

2. Pouvoirs de I'associé gérant.

Dans les rapports entre associés, |'associé gérant peut accomplir tous les actes de gestion requis
dansl'intérét social. Dans les rapports avec les tiers, |'associé gérant engage la société par les actes
entrant dans |'objet social.

3. Rémunération de |'associ € gérant.

En rémunération de ses fonctions, |'associé gérant percoit des honoraires égaux a....... % HT du
loyer annuel quittancé par la société.

4. Responsabilité de I'associé gérant.

L 'associé gérant est responsable individuellement envers la société et enverslestiers soit des
infractions aux lois et reglements, soit de la violation des statuts, soit des fautes commises dans sa
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gestion. Les dirigeants de I'organisme dHLM (ou de la SEM), associé gérant de la société, sont
soumis aux mémes conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités civiles et
pénales que sils étaient gérants en leur nom propre, sans préudice de la responsabilité solidaire de
la personne morale gqu'ils dirigent.

5. Action sociale en responsabilité contre |'associé gérant.

Indépendamment des actions qu'il peut engager pour obtenir réparation de tout préjudice subi
personnellement, |'associ € personne physique peut intenter |'action sociale en responsabilité contre
|'associé gérant visant a obtenir réparation de tout préudice subi par la société. En cas de
condamnation du gérant, les dommages-intéréts accordés dans le cadre d'une action sociale sont
attribués ala société.

Aucune décision de |I'assembl ée des associés ne peut avoir pour effet d'éteindre toute action en
responsabilité contre |'associé gérant pour |a faute commise dans I'accomplissement de son mandat.

Article 12
Décisions collectives

L es décisions collectives des associés ont notamment pour objet d'approuver les comptes sociaux,
d'autoriser le cas échéant tout acte excédant les pouvoirs de la gérance et de modifier les statuts de
cette sociéte.

L es décisions collectives sont prises par |'assembl ée générale des associés. Toutefois, pour les
décisions ordinaires autres que celles mentionnées au premier alinéa du point 3 ci-dessous, la
gérance peut recourir a une consultation écrite dans les conditions et selon les modalités prévues par
le point 4 ci-apres.

L es décisions collectives des associés sont constatées dans des proces-verbaux établis et signés par
|'associé gérant puis consignés dans un registre tenu par ce dernier. Pour les décisions collectives
adoptées par voie de consultation écrite, le proces-verbal mentionne I'existence de la consultation
écrite et comporte en annexe la réponse de chaque associé.

1. Décisions collectives ordinaires.

L es décisions collectives ordinaires sont essentiellement des décisions de gestion. Elles sont
adoptées par les associés représentant plus de la moitié du capital social.

2. Décisions collectives extraordinaires.

Les décisions collectives extraordinaires ont pour objet les modifications des statuts. Elles ne sont
valablement prises qu'ala majorité des membres associés représentant au moins les deux tiers des
voix. Les modifications des statuts ne peuvent déroger aux articles L. 443-6-2 aL. 443-6-11 et R.
443-9-1 aR. 443-9-3 du code de la construction et de I'habitation.

3. Assemblée générale.

Chaqgue année, dans les six mois suivant la cléture des comptes de |'exercice, |'assemblée générale
des associés est réunie pour délibérer sur le rapport d'activité de la gérance, I'approbation des
comptes sociaux, |'affectation des résultats et le quitus de I'associé gérant.

Les réunions de |'assembl ée générale setiennent a...... (préciser lelieu).

La gérance convoque |'assembl ée générale par |ettre recommandée avec avis de réception adressée a
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chague associé a son dernier domicile connu au moins quinze jours avant ladate de laréunion. La
lettre de convocation est accompagnée des projets de résolutions assortis de leur rapport et des
documents nécessaires a l'information des associés.

Si le quorum n'est pas atteint, une nouvelle assembl ée générale est convoquée sur le méme ordre du
jour et les décisions peuvent y étre prises sans quorum.

4. Consultation écrite.

Lorsqu'elle décide de recourir a une consultation écrite, la gérance envoie a chague associé€, a son
dernier domicile connu, par lettre recommandée avec avis de réception, les projets de résolutions
assortis de leur rapport et des documents nécessaires a l'information des associés. Chague associé
retourne, dans le délai fixé par la gérance, un exemplaire daté et signé de chague résolution en
indiquant pour chacune d'elle adoptée ou rejetée. A défaut de ces mentions, ou en |'absence de
réponse dans le délai prévu, |'associé est réputé sétre abstenu. Chaque associé dispose d'un délai
maximal de quinze jours, a compter de la date de premiére présentation de I'envoi des documents
nécessaires a son information, pour émettre son vote.

Article 13
Droit de communication et questions écrites

Les associés ont le droit de consulter aupres de I'associé gérant, au moins une foisl'an, leslivres et
documents sociaux et d'en prendre copie. Ils peuvent se faire assister d'un expert.

Chaque associé peut poser a l'associé gérant, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, toutes questions écrites concernant la gestion de la société.L 'associ€ gérant y répond dans
le délai d'un mois a compter de laréception de lalettre.

Article 14
Exercice social

Chaque exercice social commence le ler janvier et finit le 31 décembre de chaque année.
Exceptionnellement, le premier exercice social commence a compter de I'immatriculation de cette
société au registre du commerce et des sociétés et finit le 31 décembre de I'année d'immatricul ation.

Article 15
Comptes sociaux

Conformément al'article 1856 du code civil, |'associé gérant doit, au moins une fois dans I'année,
rendre compte de sa gestion aux associés.A cet effet, il établit un rapport écrit sur I'activité de la
société au cours de |'année écoul ée comportant I'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et
des pertes encourues ou prévues.

Provision pour travaux de gros entretien.

Une provision pour travaux de gros entretien est constituée et dotée chague année, dés le premier
exercice social. Lorsgue le premier exercice social porte sur une partie seulement de I'année civile,
la dotation de cette année est calculée pro rata temporis.

Amortissement de lI'immeuble :

Une dotation annuelle aux amortissements est constituée chaque année dés le premier exercice
social. Elle apour objet, conformément aux regles de la comptabilité générale, de couvrir la
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dépréciation des actifs détenus par la société.L'immeuble apporté a la société est amorti de fagon
linéaire a un taux annuel qui ne peut étre inférieur a 1 % de la valeur d'apport de I'immeuble.

Bénéfices:

L es produits nets de I'exercice, déduction faite des charges, des amortissements et des provisions
constituent les bénéfices nets. Les associés peuvent décider soit de distribuer les bénéfices, soit de
les mettre en réserve, soit de les porter sur le compte report a nouveau. Les bénéfices distribués aux
associés le sont sous forme de dividendes proportionnels au nombre de parts appartenant a chacun
d'eux.

En cas de distribution des bénéfices avec une trésorerie insuffisante, il sera créé au profit des
associ és des comptes courants créditeurs rémunérés aux conditions fixées par |'article 16.

Pertes :

Les pertes, Sil en existe, sont supportées par chacun des associ és proportionnellement au nombre de
parts leur appartenant, sous réserve des dispositions de l'article L. 443-6-7, alinéa 3, du code de la
construction et de I'habitation qui prévoit que la responsabilité de |'associé personne physique est
limitée & proportion des parts sociales attachées a un lot qu'il a acquises.

Article 16
Compte courant

Chaque associé personne physique peut faire des avances en compte courant a la société avec le
consentement de la gérance. L es avances en compte courant sont consenties pour une durée
déterminée ou indéterminée. Dans ce dernier cas et dans e cas d'un remboursement avant terme,
une demande de remboursement, total ou partiel, du compte courant est soumise aun délai de
préavis de trois mois, sauf régle contraire adoptée par décision collective ordinaire des associés.

Quelle qu'en soit la durée, les avances en compte courant sont rémunérées au taux du livret A en
vigueur au cours de la période correspondante.

TITREV : LA DETENTION, LA CESSION DES PARTS SOCIALESET LA GARANTIE DE
RACHAT

Article 17
Conditions de détention des parts sociaes

Conformément al'article L. 443-6-3 du code de la construction et de I'habitation, les parts sociales
ne peuvent étre détenues que par I'organisme dHLM (ou par la SEM) apporteur de I'immeuble et les
associ és personnes physiques, locataires des logements qu'ils occupent personnellement atitre de
résidence principale.

Article 18

Cession des parts sociales

L 'associé personne physique peut céder ses parts sociales, atitre gratuit, a son conjoint ou al'un de
ses ascendants ou de ses descendants ou a son partenaire li€ par un pacte civil de solidarité ou, a
titre onéreux, a toute personne, a condition que le cessionnaire devienne locataire du logement et

I'occupe atitre de résidence principale et qu'il ne dispose pas al'entrée dans les lieux de ressources
supérieures au plafond fixé en application de |'article L. 441-1 du code de la construction et de
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|'habitation.

Toute cession ou tout échange de parts est constaté par €crit soit par acte sous seing prive
enregistré, soit par acte notarié.

L es cessions et échanges de parts sociales sont opposables a la société apres demande, par lettre
recommandée avec accusé de réception, de leur inscription sur un registre tenu a cet effet par
|'associé gérant.

Pour étre opposables aux tiers, ces cessions et échanges doivent faire I'objet d'un dépét au greffe du
tribunal, dans lequel |a société est enregistrée au registre du commerce et des sociétés, de deux
originaux de |'acte sous seing privé ou de deux copies authentiques de I'acte notarié.A défaut, le
cédant est réputé, vis-a-vis destiers, avoir conservé sa qualité d'associé et reste tenu aleur égard de
toutes les obligations attachées a cette qualité.

Article 19
Cession par |'associé gérant de parts sociales aux autres associ€s

L 'associé personne physique a la faculté d'acquérir des parts sociales détenues par |'associé gérant
soit sur sa demande, soit sur proposition de I'associé gérant.L'associé gérant propose a chague
associé personne physigque d'acquérir une ou plusieurs parts au moins une fois par an, lors de la
convocation de I'assembl ée générale ou a l'occasion d'une consultation écrite prévue al'article 12.
Laproposition précise le prix et lesfrais d'acquisition ala charge de I'acquéreur et est accompagnée
d'un formulaire de demande d'acquisition de parts.A défaut de réponse dans un délai d'un mois,
|'associé personne physique est réputé renoncer al'acquisition de parts.

L es parts sociaes sont cédées a |'associé personne physique pour leur valeur nominale. Cette valeur
n'est soumise a aucune indexation ni réévaluation.L 'associé gérant accomplit les formalités
nécessaires au transfert de propriété. Les frais de cession, notamment les droits d'enregistrement,
sont ala charge de |'associé personne physique acquéreur des parts.

Lafaculté d'acquérir des parts sociales détenues par 1'associ€ gérant est suspendue tant que I'associé
est débiteur vis-a-vis de la société ou de I'organisme d'HLM (ou de la SEM), notamment en cas
d'impayés de loyer ou de charges.

Article 20
Engagement de rachat

L 'associ € personne physique peut demander a tout moment le rachat de ses parts sociales par
I'organisme dHLM (ou par la SEM), associé gérant. Le rachat porte, & sa convenance, sur une partie
ou latotalité de ses parts, sans toutefois que le nombre de parts rachetées puisse étre inférieur

- TR lors de chague transaction, ce seuil étant déterminé compte tenu des frais a supporter par
|'associé gérant.

Lademande, adressée al'associé gérant par |ettre recommandée avec demande d'avis de réception,
indique le nombre de parts sociales dont I'associé souhaite le rachat.L'associé gérant ne peut refuser
celui-ci.

L es parts sont rachetées pour leur valeur nominale sans indexation ni révision.

L 'associé gérant effectue le paiement de la valeur garantie dans un délai maximal de trois mois a
compter de la premiére présentation de la lettre de demande de rachat. Il prend en charge
I'accomplissement des formalités et le paiement des frais liés a la transaction.
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Pour e paiement du prix des parts qu'il rachéte, I'associé gérant peut effectuer une compensation
avec les dettes de |'associ é personne physique aff érentes a ses obligations d'associé.

Article 21

Décés d'un associé

L orsqu'un associé personne physique décéde, ses parts sociales sont maintenues en indivision
jusqu'aleur dévolution a ses héritiers et |égataires. Les dividendes éventuels sont portés en compte
courant d'associé.

Les héritiers ou les | égataires auxquels seront dévolues | es parts peuvent :

-s0it étre associés ala condition d'occuper le logement atitre de résidence principale ;

-soit demander immeédiatement le rachat des parts sociales dans les conditions fixées al'article 20 ;
-soit céder les parts sociales dans les conditions prévues a l'article 18.

Article 22

Nantissement des parts sociales

L e nantissement des parts sociales par |es associés personnes physiques est soumis al'agrément de
|'associé gérant.

A I'effet d'obtenir cet agrément, I'associé personne physique notifie al'associé gérant, sous forme de
|ettre recommandée avec demande d'avis de réception, sous forme d'acte extrajudiciaire ou par
remise au sieége de la société contre récépissé, le projet de nantissement, le nombre de parts a nantir,

les nom, prénom, nationalité, profession et domicile ou siege social du créancier, lanature et le
montant de la dette faisant |'objet de la garantie.

L 'associé gérant notifie au demandeur sa décision motivée, par |ettre recommandée avec demande
d'avis de réception ou remise en main propre contre récépissé, dans un délai de deux moisa
compter de laréception de lademande.A défaut d'une réponse dans ce délai, I'agrément est réputé
acquis.

Article 23

Cautionnement des associés

L a société ne peut pas se porter caution pour Ses associés.

TITRE VI : ATTRIBUTION EN PROPRIETE DES LOGEMENTS

Article 24

Accession ala propriété des logements

Lorsgu'il aacquislatotalité des parts sociales du lot représentatif du logement qu'il occupe,
I'associé personne physique bénéficie, Sil a satisfait atoutes les obligations auxquellesil est tenu
envers la société, de |'attribution en propriété de ce logement.L "attribution en propriété du logement

apour conséguence leretrait de |'associé personne physique de la société.

L'attribution en propriété du logement et |e retrait de la société sont constatés par un méme acte
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authentique signé par 1'associé personne physique et par un représentant de |'associé gérant. Cet acte
entraine de plein droit I'annulation des parts du lot représentatif du logement attribué, la réduction
corrélative du capital social, les modifications des statuts rendues nécessaires par le retrait.L'associé
gérant procéde immédiatement aux opérations de régul arisation rendues nécessaires par |'acte.

Lelot ains acquis est soumis au régime de la copropriété défini par laloi n° 65-557 du 10 juillet
1965. Son propriétaire recoit en main propre de |'organisme dHLM (ou de la SEM) le reglement de
copropriété.

Par dérogation aux articles L. 353-4 et L. 353-5 du code de la construction et de I'habitation, la
convention mentionnée al'article L. 353-2 de ce méme code cesse d'étre opposable ala personne
physique qui aacquis le logement qu'elle occupe et aux propriétaires successifs du logement.

TITRE VII : DISSOLUTION DE LA SOCIETE

Article 25

Dissolution de la société

1. Les causes de dissolution de la société.

Lasociété prend fin :

a) A |'échéance du terme fixé par les présents statuts ou par la décision de prorogation ;

b) Lorsgue tous les logements ont été attribués en propriété aux associés personnes physiques ;

c) Lorsgue I'assembl ée général e extraordinaire statuant ala majorité des membres associés
représentant au moins les deux tiers des voix en a décidé ;

d) Lorsgue I'associé gérant afait I'objet d'une révocation sans avoir été remplacé, dans les trois mois
de cette révocation, par un organisme dHLM ou une SEM (article 11) ;

€) Lorsque tous | es associés personnes physiques sont revenus au statut de locataires dHLM (ou de
SEM pour leslogements mentionnés al'article L. 472-1-7 ou al'article L. 481-6).

Ladissolution qui résulte de I'attribution en propriété de tous les logements aux associ €s personnes
physiques doit intervenir dans un délai de trois mois a compter de I'attribution en propriété du
dernier logement.

2. Procédure de liquidation.

Ladissolution entraine laliquidation de la société. Celle-ci n'ad'effet al'égard destiers qu'aprés sa
publication dans un journal d'annonces |égales. La personnalité morale de la soci été subsiste pour
les besoins de laliquidation jusqu'a la publication de la cl6ture de celle-ci. La mention Société en
liquidation et le nom du ou des liquidateurs figurent sur tous actes et documents émanant de la
société et destinés aux tiers.

L es opérations de liquidation sont assurées par |'associé gérant en exercice. Elles peuvent étre
assurées par un ou plusieurs liquidateurs désignés a cet effet. Dans le cas mentionnéau d du 1
ci-dessus, elles sont assurées par le ou les liquidateurs désignés par le tribunal.

Leliquidateur ou, Sils sont plusieurs, chacun d'entre eux représente la société. 1l ales pouvoirsles
plus étendus pour réaliser I'actif et acquitter le passif. Le produit net de la liquidation, apres
I'extinction du passif et des charges sociales et |e remboursement aux associés du montant nominal
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non amorti de leurs parts sociales, est partagé entre |les associés proportionnellement au nombre de
leurs parts.

TITRE VIII : DISPOSITIONS DIVERSES
Article 26
Régime applicable avant I'immatriculation de |a société

La société ne jouira de la personnalité morale qu'a compter de son immatriculation au registre du
commerce et des sociétés. Jusqu'a cette date, les rapports entre associ és sont régis par les présents
statuts et par les principes généraux du droit applicables aux contrats et obligations. Toutefois, tant
gue la société n'est pas immatricul ée, tout acte ayant pour objet ou pour effet de modifier le contenu
de ces statuts doit étre soumis al'accord unanime des associés.

L es associ és personnes physiques donnent tous pouvoirs al'associé gérant a l'effet de procéder ou
de faire procéder al'immatriculation de la société et d'accomplir, avant I'immatriculation de la
Société, tous les actes de gestion et de prendre tout engagement entrant dans |'objet
socia.L'immatriculation de la société entrainera reprise de ces actes, qui seront réputés avoir été
souscrits dés I'origine par elle.

Article 27
Contestations

Toute contestation qui pourrait Sélever pendant la durée de la société ou lors de laliquidation entre
les associés, relativement aux affaires sociales, sera soumise au tribunal de grande instance
compétent.
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Annexes

Normes minimales d'habitabilité des logements vendus en application
del'article R. 443-11.

Article Annexe al'article R443-11

1. Caractéristiques communes.

Les logements situés dans les immeubl es collectifs ou les maisons individuelles (1) doivent, avant
la signature de |'acte de vente, présenter |es caractéristiques ci-apres:

1.1. Gros oeuvre.

Le gros oeuvre (murs, charpente, escaliers, planchers, balcons) ne présente pas de défaut d'entretien
grave.

1.2. Etanchéité.
La couverture, ses raccords et ses accessoires sont étanches.

Les sols, murs, seuils et plafonds sont protégés contre les eaux de ruissellement, les infiltrations et
les remontées d'eau.

Les ouvrants sont étanches al'eau et en bon état de fonctionnement.
1.3. Equipement.
1.3.1. Candlisations d'eau.

Les canalisations d'eau, les appareils qui leur sont raccordés et |es réservoirs sont établis de maniere
aassurer la permanence de I'adduction et de I'évacuation et & éviter la pollution du réseau de
distribution, notamment par les eaux usees et les eaux-vannes.

Les canalisations d'eau potable desservant |es logements assurent la distribution avec une pression
et un débit suffisants et sont branchées au réseau public de distribution, sil existe. Elles sont
conformes auix réglements sanitaires en vigueur.

1.3.2. Installations de gaz et d'éectricité.
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Lelogement est alimenté en électricité et, le cas échéant, en gaz. Ces alimentations, ainsi que la
ventilation des piéces ou le gaz est utilisé, répondent aux besoins normaux des usagers ; ces
installations doivent assurer la sécurité des utilisateurs.

Les nouvellesinstallations électriques et les nouvelles alimentations en gaz éventuelles, ains quela
ventilation des piéces ou le gaz est utilisé, sont conformes ala réglementation.

1.3.3. Installation de la cuisine ou du coin cuisine.

Lacuisine ou le coin cuisine est intérieur et comprend un évier avec siphon raccordé a une chute
d'eaux usées sur lequel sont installées |'eau potable froide et I'eau chaude. La cuisine ou le coin
cuisine est aménagé de maniére a pouvoir recevoir un appareil de cuisson a gaz ou éectrique ou
possede un conduit d'évacuation de fumée en bon état.

1.3.4. Ouverture et ventilation.

Toute piece d'habitation est pourvue d'un ouvrant donnant al'air libre permettant une aération et un
éclairement suffisants et assurant le bon usage du logement et la conservation du bétiment.

Toute piece de service (telle que lacuisine, le cabinet d'aisance ou la salle d'eau) est pourvue d'un
ouvrant donnant a l'extérieur ou, a défaut, est équipée d'un systeme de ventilation débouchant a
I'extérieur du béatiment et assurant le bon usage du logement et |a conservation de ce bétiment.

1.3.5. Equipement sanitaire.

Sil existe un cabinet d'aisance intérieur, il est séparé de la cuisine et de la piéce ou sont prisles
repas.

2. Caractéristigues spécifiques aux logements situés dans des immeubles collectifs.
En outre, ceslogements doivent présenter |les caractéristiques suivantes :
2.1. Equipement sanitaire.

Lasalle d'eau est intérieure et comporte une baignoire ou une douche et un lavabo munis de siphons
et alimentés en eau chaude et froide.

Le cabinet d'aisance est intérieur et pourvu d'une cuvette al'anglaise et d'une chasse d'eau. Sil est
équipé d'une fosse étanche, |a chasse d'eau peut étre remplacée par un simple effet d'eau.

Le cabinet d'aisance est séparé de la cuisine et de la piéce ou sont pris les repas.
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L es planchers sont étanches et les parois situées autour de la douche et de la baignoire sont
protégées contre les infiltrations.

2.2. Chauffage.

L es équipements de chauffage collectif (chaudiere du chauffage central collectif notamment),
lorsgu'il en existe, sont en bon état d'entretien et de fonctionnement. 1ls permettent d'assurer une
température suffisante dans chacune des pieces.

2.3. Parties communes de I'immeubl e collectif.

L es parties communes sont en bon état d'entretien. En particulier, I'ascenseur, lorsqu'il existe, est en
bon état d'entretien et de fonctionnement.

(1) Est considéré comme maison individuelle le batiment d'habitation comportant un acces direct
vers |'extérieur et ne comprenant qu'un seul logement.
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Annexes

Clausestypes de la convention de garantie fixées en application de
|'article R. 453-8.

Article Annexe al'article R453-8

Titre ler : Encours de production en accession ala propriété et fonds propres venant en couverture
de I'activité de vente.

1. Encours de production en accession ala propriété, déclaration d'encours.

Pour obtenir la garantie prévue au deuxiéme alinéa de l'article L. 453-1 du code de la construction
et de I'habitation, I'organisme d'habitations a loyer modéré déclare un encours maximum
prévisionnel de production en accession A relatif al'activité de vente définie au premier alinéa de
I'article précité, estimé par lui en fonction d'ééments déterminables.

2. Fonds propres venant en couverture de I'activité de vente, déclaration des fonds propres.

Simultanément a la déclaration prévue ala clause type 1, I'organisme déclare le montant des fonds
propres venant en couverture de |'activité de vente garantie par la société de garantie, soit B. Le
montant des fonds propres B doit étre au moins égal & 20 % de I'encours maximum prévisionnel de
production en accession A.

La société de garantie sassure de la compatibilité du montant des fonds propres B et de I'encours A
au vu de I'analyse de la situation financiere de I'organisme, qui lui est transmise par les experts
mandatés par elle ou tout moyen prévu dans la convention de garantie. Cette analyse est annexée a
la convention de garantie.

Actualisation des déclarations relatives aux opérations et aux fonds propres.

L 'organisme procede chaque année & une déclaration actualisee des montants A et B mentionnés
aux clausestypes 1 et 2. Les déclarations de I'organisme et |es pieces jointes sont annexées ala
convention de garantie ou aux avenants.

Titrell : Suivi del'activité de vente.

4. ldentification de I'activité de vente dans les comptes de I'organisme.
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L 'organisme d'habitations aloyer modéré indique dans I'état prévu par les instructions comptables
prises en application de I'article L. 423-3 du code précité, les produits et charges provenant de
I'activité de vente garantie par la société. |l tient un état consolidé de cette activité et communique
chague année le compte de résultat et |e bilan de chacune des sociétés civiles lorsqu'il en est crée.

Au titre du rapport de gestion, lors de |'arrété des comptes annuels, les dirigeants rendent compte a
I'organe délibérant de I'activité de vente e, le cas échéant, du résultat du budget annexe de
I'organisme en comptabilité publique ayant opté pour une telle création.

Lorsqu'ils choisissent de présenter un rapport particulier sur I'activité de vente, le commissaire aux
comptes présente, au méme organe délibérant, un rapport particulier exposant ses observations sur
la sincérité des informations données dans | e rapport susmentionné des dirigeants. Lorsgue
I'organisme a opté pour la création d'un budget annexe et que I'ordonnateur lui en fait lademande, le
comptable public présente ses observations sur le rapport des dirigeants.

5. Périodicité du suivi de I'activité de vente, déclarations d'opérations.

L 'organisme transmet a la société de garantie, selon une périodicité au moins trimestrielle, un
tableau de bord de suivi de cette activité et déclare les opérations entrant dans I'encours de
production en accession A.

L e tableau, conforme au modéle établi par |a société de garantie, comprend les informations
communiquées dans les déclarations mentionnées aux clauses types 1 et 2 et au minimum par
opération : sa désignation et sa nature, son prix de revient, son état de commercialisation et son état
d'avancement.

6. Vérifications et modifications des conditions d'engagement de la société de garantie.

Sur la base des déclarations de I'organisme mentionnées aux clausestypes 1 a5 et desinformations
comptables et financieres, la société de garantie vérifie que |'activité de vente de |'organisme reste
compatible avec lalimite de I'encours maximum prévisionnel A ainsi gu'avec le montant des fonds
propres B.

A défaut, la société de garantie peut mettre en oeuvre, en cours de convention, une ou plusieurs des
dispositions suivantes :

- mgjorer la cotisation de garantie dans lalimite de 80 % de son montant ;
- modifier le seuil de versement déclenchant I'intervention en garantie prévue au titre 111 ;

- refuser sa garantie pour toute opération nouvelle aprés dépassement du montant A tant que
I'organisme n'aura pas régularise le montant des fonds propres B ;

- fixer des conditions plus restrictives al'engagement d'activité nouvelle.
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L es modifications apportées al'engagement de la société aux premier, second et troisieme tirets sont
notifiées dans les formes imparties al'organisme. La modification prévue au quatrieme tiret fait
I'objet d'un avenant ala convention de garantie.

Titrelll : Octroi et mise en jeu delagarantie.
7. Conditions d'octroi.

Sauf disposition contraire de la convention de garantie, la garantie est accordée a compter de la date
d'envoi par la société de garantie de la convention ou de I'avenant signé par les parties.

Tout refus d'octroi de la garantie est motivé et doit intervenir au plus tard dans les deux mois a
compter de la date de réception de la demande dans les formes imparties.

8. Seuil de versement, mise en jeu de la garantie.

Lorsque la perte financiére du fait de |'activité de vente dépasse 50 % des fonds propres B, venant
en couverture de |'encours maximum prévisionnel de production en accession A, lagarantie de la
société est mise en jeu. Le seuil de 50 % constitue une franchise absolue, en deca de laguelle la
société de garantie ne peut étre appelée a couvrir la perte.

Laperte est appréciée, lors de |'arrété des comptes annuels, en fonction du résultat cumulé des cing
derniers exercices comptables relatifs al'activité de vente susmentionnée. Les fonds propres B pris
en compte sont les fonds propres moyens B sur les cing derniéres années.

9. Mode de saisine de la société de garantie.

Déslors que la perte est constatée dans les conditions prévues ala clause type 8, la garantie est mise
en jeu soit al'initiative de la société de garantie, soit ala demande de |'organisme.

Ladécision de couverture ou de refus de couverture de la perte financiere est notifiée al'organisme
dans un délai fixé dans la convention de garantie. Tout refus de couverture est motiveé.

Mise en jeu de la garantie sur demande préalable de |'organisme.

Lademande est présentée sur décision de |I'organe dirigeant juridiquement compétent au sens du
code de la construction et de I'habitation de |I'organisme dans le délai et selon les modalités fixés
dans la convention de garantie.

L'organisme joint, dans les délais impartis, une analyse financiére des experts mandatés par la
société de garantie ainsi que le rapport particulier prévu alaclause type 4 sil est établi.
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Mise en jeu de la garantie sans demande préal able de |'organisme.

Lorsque la société de garantie estime qu'il y a carence de I'organisme dans lamise en jeu de la
garantie, elle fait une proposition al'organisme dans le délai et selon les modalités fixés dans la
convention de garantie.

L'organisme fournit ala société de garantie toute information complémentaire, ainsi qu'une analyse
financiére des experts mandatés par |a société de garantie dans les délais impartis.

Titre IV : Environnement juridique.
10. Durée de la convention et de la garantie, modification de la convention.

I. - Sans préjudice des dispositions de |la clause type 6, les conditions d'engagement de la société
sont révisables chaque année a la date anniversaire de la convention :

- lorsque I'organisme demande a modifier I'encours maximum prévisionnel de production en
accession A relatif al'activité de vente mentionnée au premier alinéade l'article L. 453-1 preécité ;

- lorsque des pertes sont apparues au compte de résultat, au titre de I'année correspondante, du fait
de I'activité de vente susmentionnée ;

- lorsque la société justifie d'un motif 1égitime et sérieux au regard des obligations notamment
prudentielles lui incombant.

Par dérogation au premier alinéa, les conditions d'engagement de la société sont révisables lorsque,
pour un motif |égitime et sérieux, |'organisme demande, en cours d'exercice, a modifier |'encours
maximum prévisionnel de production en accession A.

Larévision des conditions d'engagement de la société est constatée dans un avenant.
[1. - Le bénéfice de la garantie est acquis jusgu'ala sortie du stock du dernier lot garanti.

[11. - Un organisme met fin ala convention de garantie lorsgu'il cesse toute activité de vente,
mentionnée au | ., avec un préavis d'un mois qui ne peut intervenir gu'apres la sortie du stock du
dernier lot garanti.

11. Confidentialité.

La société de garantie, ses membres et tout expert mandaté par la société ont une obligation de
confidentialité et de secret professionnel pour toutes les informations qu'ils seront amenés a détenir
sur les organismes, leursfiliales et leur activité, dans|'exercice de leurs fonctions.
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